Stadgar for bostadsrittsforeningen Bagaren

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antéiéna av foreningens
medlemmar pa konstituerande sammantréde '
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Foreningens firma och dndamal
; 1§
Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Bagaren
28 | :
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus.uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse félr dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller

lokal. Bostadsratt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Sirskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt site i Goteborg

48

Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om 4ret fore.. juni......... manads utgéng

Rikenskapsir

5§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden ..1/1 - 31/12.ciiiiicnccinnnns



Medlemskap

6§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen
om inte annat f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen

78§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur
foreningen, s ldnge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttriide ur fdreningen skall goras
skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift

Avgifter

8§

For bostadsratten utgéende insats och rsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdimman,

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den
Iopande verksamheten, samt for de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas insatser och erldggs pa tider som
styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for viirme och
‘varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller
yta.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av
basbeloppet enligt lagen om alimén forsikring
(1992:381)

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1% av
basbeloppet enligt lagen om allmén forsékring.
(1992:381)

Avsidttningar och anvindning av
arsvinst

9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall
ske enligt av styrelsen upprittad underhéllsplan for
vilken medel budgeterats. Om underhllsplan
saknas skall arligen till fonden for yttre underhéll
avsittas ett belopp mosvarande minst 0,3 % av
byggnadens bokfdrda vérde.

Den vinst som kan uppst pa foreningens
verksamhet skall balanseras i ny rikning eller
avsittas till underhall om féreningsstimman
beslutar sé.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Nir det for statligt bostadsstod krdvs att kommun
utdvar insyn i bostadsrittsforeningens verksamhet,

kan detta fullfvljas genom att minst en av
styrelseledamdterna och suppleant for denne utses
av kommunen. I stdllet for styrelseledamot och
suppleant kan kommunen utse rapportor.
Rapportoren skall ta del av styrelsens forvaltning
och dger ritt att ndrvara vid foreningsstdmmor,
styrelsesammantriden och besiktningar. Vid
styrelsesammantraden och foreningsstdmmor dger
rapportoren rétt att viicka forslag och fa sin mening
antecknad till protokoll. Av kommun utsedd
ledamot och suppleant behdver inte vara medlem i
foreningen. Kommunal insyn skall utovas till dess
att fem ar forflutit riknat frén den tidpunkt da det
till foreningen firsta gangen utbetalades statligt
stod.

Med undantag frén forsta stycket galler att under
tiden intill den ordinarie foreningsstdimma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus gemomfdrts, viljs en ledamot och
en suppleant om styrelsen bestar av hogst fyra
ledamdter och tva ledamdter och en suppleant om
styrelsen bestdr av fem ledamoter pd
foreningsstdamma. Av de dvriga representanterna
utses en ledamot och en suppleant av kommun och
resterande ledamdter av AB Bostadsgaranti.
Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti behover inte vara medlem i
foreningen.

Med undantag frén forsta stycket géller att under
tiden fran och med den ordinarie foreningsstimma
som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
frenings hus genomforts viljs samtliga ledamoter
med undantag av den ledamot som kommurnen
utser, av foreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den
ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantrédet
nirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamiter. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr
nérvarande, enighet om besluten.

12 §

Fareningens firma tecknas av tvé styrelseledamoter
i forening eller en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen dartill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i freningen, eller genom en
fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.



14 §

Utan freningsstammas bemyndigande fir styrelsen
eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sidan egendom eller tomtratt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for frvaltningen
av foreningen angelidgenheter
genom att avldmna arsredovisning
som skall innehélla berittelse om
verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intikter
och kostnader under aret
(resultatrdkning) och fér
stillningen vid rikenskapsarets
utgéng (balansrdkning).

att upprétta budget och faststilla
arsavgifter for det kommande
rédkenskapséret,

att minst en géng arligen, innan
drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt
inventera Gvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst en ménad fore den
foreningsstdmma pé vilken
drredovisningen och revisorernas
beréttelse skall framldggas, till
revisorerna limna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie
féreningsstdimma tillstdlla
medlemmarna kopia av
arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

16 §
En revisor och suppleant viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stdimma héllits.

Nar det f0r statligt bostadsstéd krdvs att foreningen
dven har minst en revisor och en suppleant utsedda
av kommun, skall dessa arligen utses till dess att
fem &r forflutit rdknat frdn den tidpunkt d& det till
foreningen forsta gangen utbetalades statligt stsd. I
stéllet for revisor och suppleant kan kommunen
utse kommunalt organ att granska foreningens
ekonomi och rikenskaper. -

Revisor aligger:

att verkstilla revision av fSreningens
rikenskaper och forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdimma framlidgga
revisionsberittelse,

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie freningsstdmma hélls en géng om &ret
vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det
och skall av styrelsen #ven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirs
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberatticade medlemmar.

Kallelse till fsreningsstimma och andra
meddelanden till freningens medlemmar skall ske
genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens
fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de drenden som skall férekomma pa stimman.
Medlem som inte bor inom fastigheten skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kind adress.

Kallelse fér utfirdas tidigast fyra veckor fire
stdmma och skall utfiirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka for extra
stimma.

18§

Medlem som onskar {3 ett drende behandlat vid
stimma skall skriftligen framstlla sin begdran hos
styrelsen i s& god tid att 4rendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

19 §

P& ordinarie féreningsstimma skall fSrekomma

fsljande drenden:

a) Upprittande av forteckning Sver nérvarande
medlemmar,

b) Val av ordftrande vid stimman.

¢) Val av justeringsman att jimte ordfrande justera
protokollet.

d) Frdga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragnings avstyrelsens arsredovisning,.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststdllande av resultat- och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller
tidckande av forlust,

j) Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drende vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de

drenden, for vilka stimman utlysts och vilka

angivits i kallelsen till densamma.

20 §
Vi stdimma fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna,

21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsritt genensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad
dr endast den en medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.



Bostadsréttshavare fr utdva sin rostritt genom
befullmaktigat om bud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer #n en
annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker Sppet om
inte nérvarande rostberiittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning medan i
andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden,

De fall- bland annat frdga om &ndring av dessa
stadgar- dar sirskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23
§§ i bostadsréttsiagen.

Upplatelse och dverging av bostadsriitt
22§

Bostadsriatt upplétes skriftligen och far endast
upplatas &t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet upplatelsen avser, dndamélet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas,
skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsriitten endast om han #r eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrittshavare uttva bostadsratten.
Efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens did eller att
négon, som inte fir vigras intrdde i foreningen,
forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for
dddsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergétt till far inte
végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna 4r uppfyllda och foreningen
skéligen bér godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt
till en bostadsldgenhet far vigra intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsdtmingarna for medlemskap &r uppfyllda.
Om en bostadsritt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make fir maken vigras intride
i foreningen endast d& maken inte uppfyller av
foreningen uppstillt sirkskilt stadgevillkor for

medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Det samma giller ocksa
nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gverghtt
till ndgon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Frdga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta
och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter firvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsldgenhet av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
genensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

238

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente boslagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nigon som inte far vigras
intrade i foreningen, forvérvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i
anmaningen fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for férvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet
som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av éverlételseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
27 §

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvé &r frén upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsratten till
foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frin avségelsen eller vid
det senare manadsskifte som angett i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det
inre hélla ligenheten jamte tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Detta géller 4ven marken,
om sidan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas; rummens viggar, golv
och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;
inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i
[dgenheten sdsom ledningar och évriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
elektricitet, och ventilation till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte &r
stamledningar; glas och bégar i ligenhetens ytter-
och innanfonster; ligenhetens ytter- och innerdérrar
samt svagstromsanlédggningar. Bostadsritishavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av
yiterfonster och ytterdérrar och inte heller for annat



underhéll &0 malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar frén
stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet,
vatten, rékgéngar och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushéller ler som géstar honom eller
négon annan som har inrymt i ligenheten eller dar
utfdr arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad
som sagt nu endast bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillaimpliga
delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon vésentlig
fordndring i ldgenheten utan tillstind av styrelsen.

30 §

Bosadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvénder
ldgenheten iaktta all som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall rdtta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Enligt vad bostadsrittshavaren vet dr
eller med skil kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

31§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att 2
komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som fdreningen svarar for.

32§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

33§
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for
négot annat dndamaél 4n det avsedda. Foéreningen far
dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i féreningen.

34 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende

personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

35§ _

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltrétts dr férverkad och
foreningen séledes beriittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren for avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller

om bostadsréttshavaren drgjer med att betala
arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen.

2. om bostadsritthavaren utan behdvligt samtycke
eller tillstdnd upplater l4genheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 33
§§. :

4. om bostadsratthavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmél underritta styrelse om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.
5. om ldgenheten pé& annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand sidosétter ndgot av vad
som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitréide till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds
for niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrétishavaren till last r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av foérhéllande som avses i
forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse vida
rattelse utan dr&jsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet fir uppsdgning pa
grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsriittshavaren efter
tillsdgelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Om fdreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36 §

Vid foreningens upplisning skall forfaras enligt 9
kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna efter
ldgenheterna insatser.

378§

Uttver dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i1 bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.



