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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Bagaren

Féreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattstoreningen Bagaren.

§2

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska mtressen
genom att 1 forenmgens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far aven omfatta mark som
Ligger 1 anslutning till forenungens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostasligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt 1 féreningen

som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt site 1 Goteborg

43

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang

Rikenskapsar
5§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 -31/12

Medlemskap

§6

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur féreningen skall géras sknftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgft faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimman. Varje bostadsritt har ett andelstal 1 féreningen.
Foreningsstimman faststiller andelstalen for bostadsritterna. Féreningsstimman kan
bemyndiga styrelsen att faststialla andelstal for bostadsritterna 1 anledning av att vissa



bostadritters ytor utdkas. I sadant fall ska foéreningsstimman 1 samband med bemyndigandet
besluta enligt vilken berikningsgrund styrelsen ska faststilla de nya andelstalen.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
lépande verksamheten, samt for de 19 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning f6r virme och varmwvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlagpas efter forbrukning eller
yta.

Upplatelseavgtt, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen om allmin {6rsikring
(1992:381).

Pantsattningsavgaft far maxamalt uppga till 1% av
basbeloppet enligt lagen om allmian forsikring (1992:381).

9

Avsittning tor foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt av styrelsen upprattad
underhallsplan for vilken medel budgeterats. Om underhallsplan saknas skall arligen till fonden
for yttre underhall avsittas ett belopp mosvarande minst 0,3 % av byggnadens bokforda virde.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksambhet skall balanseras 1 ny rikning eller
avsattas till underhall om féremingsstimman beslutar sa.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordmarie stimma f6r tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Nar det £6r statligt bostadsstod krivs att kommun utdvar insyn 1 bostadsrittstoreningens
verksamhet, kan detta fullfsljas genom att minst en av styrelseledaméterna och suppleant f6r
denne utses av kommunen. I stillet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse
rapportor. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvaltning och dger ritt att ndrvara vid
toreningsstaimmor, styrelsesammantriden och besiktnmngar. Vid styrelsesammantriden och
toreningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad till
protokoll. Av kommun utsedd ledamot och suppleant behéver inte vara medlem 1 foreningen.
Kommunal insyn skall utdvas tll dess att femn ar forflutit raknat frain den tidpunkt da det tll
toreningen forsta gangen utbetalades statligt stod.

Med undantag fran forsta stycket giller att under tiden intill den ordmarie féreningsstimma
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus gemomforts, viljs en
ledamot och en suppleant om styrelsen bestar av hogst fyra ledamoter och tva ledaméter och
en suppleant om styrelsen bestir av fem ledaméter pa féreningsstimma. Av de &vriga
representanterna utses en ledamot och en suppleant av kommun och resterande ledaméter av
AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara
medlemn 1 féreningen.



Med undantag fran forsta stycket galler att under tiden frin och med den ordinane
foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av férenings hus genomftorts
viljs samthga ledaméter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
toreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nar samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

1ng
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutstér nir de vid sammantridet ndrvarandes antal éverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutstérhet minsta antalet
ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamaéter 1 forening eller en styrelseledamot 1
térening med annan person som styrelsen dirtill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behéver vara medlem 1 foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.
14 §

Utan forenmgsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma tecknare, inte avhinda
toreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtritt.

15 §
Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltningen av féreningen angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(torvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens mtikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och 61 stillningen vid rikenskapsirets utgang (balansrikning),

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
mnventera évriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
mnventeringen gjorda 1akttagelser av sirskild betydelse,

- att munst en manad fore den foreningsstimma pa vilken arredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen fér det forflutna
rikenskapsaret samt

- att senast en vecka mnnan ordinarte féreningsstaimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.



16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden mtill dess nista ordmarie
stimma hallits.

Nar det £or statligt bostadsstod krivs att féreningen dven har minst en revisor och en
suppleant utsedda av kommun, skall dessa arligen utses till dess att fem ar forflutit riknat fran
den tidpunkt da det till foreningen férsta gaingen utbetalades statligt stod. 1 stillet for revisor
och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att granska fSreningens ekonomi och
rikenskaper.

Revisor aligger:

- att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt

- att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse.
Féreningsstimma

17§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberiattignde medlemmoar.

Kallelse tll foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse tll stimma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pa staimman. Medlem som inte bor mom fastigheten
skall skrifthgen kallas under uppgiven eller eljest 61 styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka for extra stimma.

18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skrifthgen framstilla sin begiran
hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen tll stimman.

19§

Pa ordinarte torenungsstimma skall férekomma foljande arenden:
a) Upprittande av forteckning éver nirvarande

medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsman att jaimte ordférande justera

protokollet.

d) Fraga om kallelse till stiamman behérnigen skett.

e) Foredragnings av styrelsens arsredovisning.



f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarstrihet for styrelsen.

1) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant,

m) Ovriga drende vilka angivits 1 kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast de arenden, tor vilka stimman utlysts och vilka
angavits 1 kallelsen till densamma.

20 §

Vid starnma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
térmedlemmarna.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
genensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad ar endast den en medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rostritt genom befullmiktigat om bud som antingen skall vara
medlem 1 féreningen, dkta make, sambo eller nirstadende som varaktigt sammanbor med

medlemmen. Ombud skall forete skrifthg, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer d4n en annan réstberittigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar sluten
omréstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning medan 1 andra fragor den mening giller som bitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat fraiga om indning av dessa stadgar - dir sirskild réstovervikt erfordras for

giltighet av beslut behandlas 19 kap 16,19 och 23 §§ 1 bostadsrattslagen.
Upplatelse och évergang av bostadsriitt

22§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 féreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, indamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som 1nsats och arsavgft. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.



23§

Har bostadsritt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ir
eller antas till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som ar medlem 1 forenungen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intride 1 féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for dodsboets rikning.

24§

Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vagras intride 1 féreningen om de villkor som
toreskrivs 1 stadgarna ir upptyllda och forenmgen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigra intride 1
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride 1
foreningen endast da maken inte uppftyller av foreningen uppstillt sirkskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Det samma giller
ocksa nar en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Fraga om férvirv av andel 1 bostadsritt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet mnehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors genensamma hem eller lagen (1987:813)

om homosexuella sambor skall tillimpas.
25§

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente boslagsskifte eller liknande
torvirv och férvirvaren inte antagats till medlem, far féreningen anmana innehavaren att mom
sex manader frin anmaningen visa att nagon som nte far vigras ntride 1 féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for térvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skniftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. I avtalet skall den ligenhet som &verlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av éverlatelseavtalet skall
tillstallas styrelsen.



Avsigelse av bostadsriitt
27§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen.
Avsigelse skall goras skniftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller
vid det senare manadsskifte som angett 1 denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad tll det inre halla ligenheten jamte tillhérande
6vriga utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas; rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt; inredning 1 kék, badrum och évriga utrymmen 1 ligenheten sasom ledningar och évriga
mnstallationer for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet, och ventilation till de delar dessa
befinner sig inne 1 lagenheten och inte ar stamledningar; glas och bagar 1 ligenhetens ytter och
mnanfonster; lagenhetens ytter- och mnerdérrar samt svagstrémsanliggningar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdérrar och inte heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar frain stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, tokgangar
och ventilation som forenmgen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som gistar honom eller ndgon annan som har inrymt 1
lagenheten eller dir utfér arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som
bostadsriattshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagt nu endast bostadsrittshavaren brustit
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.
29§

Bostadsrittshavaren fir inte gora nagon vasentlig forindring 1 ligenheten utan tillstand av
styrelsen.

30 §

Bostadsrittshavaren idr skyldig att nir han anvinder ligenheten 1aktta all som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick mom fastigheten. Han skall ratta sig efter de siarskilda regler
som foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Enligt vad bostadsrittshavaren
vet ar eller med skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

31§

Foretradare £6r bostadsrittsforeningen har ritt att 3 komma in 1 ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.



32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.
33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse tor foreningen eller
nagon annan medlem 1 forenungen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra
men for téreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar férverkad
och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver en vecka efter férfallodagen.

2. om bostadsratthavaren utan behdvligt samtycke eller tillstaind upplater ligenheten 1 andra
hand,

3. om ligenheten anvinds 1 strid med 33 eller 33§§.

4. om bostadsratthavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelse om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till
att ohyran sprids 1 fastigheten.

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
laigenheten upplatits till 1 andra hand asidositter nagot av vad som enhgt 30 § skall 1akttas vid
lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnetlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r ninngsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovisenthig del ingar brottshgt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.



Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av férhallande som avses 1 forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anséker om tillstand till

upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om féremungen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har forenmmgen ratt till ersittning
for skada.

(“)Vl'iga bestammelser
36 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsriattshavarna efter bostadsritternas andelstal.

37§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.



