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Styrelsen for Brf Bécken-Stigberget 24:4 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2015.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar drligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran foreningens underhallsplan.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag.

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
uppléta bostadslédgenheter utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27.
Foreningens senaste stadgar registrerades 1999-01-13.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-05-21 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning.

Lina Wedlin Busck styrelseledamot
Rasmus Kihlberg styrelseledamot
Joel Fingal styrelseledamot
Johan Bergholm styrelseledamot
Martin Karlsson styrelseledamot
Gunilla Bok styrelseledamot
Jennie Grob styrelseledamot
Signe Bolander styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Foreningens styrelse har hallit elva protokollférda styrelsemdten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslin.

Revisorer
Elisabeth Sennfors internrevisor

Valberedning
Christine Westerhaus
Kristin Eliasson
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg, Stigberget 24:4. Pa fastigheten har 1934 uppforts tre
flerbostadshus, omfattande 42 ldgenheter samt sex lokaler. 38 lagenheter uppléts med bostadsritt och 4
lagenheter med hyresritt vid verksamhetsarets utgang. Fastighetens vérdear ar 1974.

Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 2 359 m? och lokalarean uppgar till 96 m?..

Byggnaden virms upp med fjérrvirme.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde genom Léansforsékringar Goteborg och Bohuslén. I forsédkringen
ingér kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Samfallighet
Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Brf Bécken. Foreningens andel dr 59%. Samfilligheten

forvaltar fjarrvdrme och varmvatten.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2014 och striacker sig fram till 2030.
Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras;

Utfort underhdll _Ar
Byte av expansionskarl 2013
Omldggning av tak 2012-2013
I ordningstéllande av garden efter dridnering 2011
Partiellt stambyte (OBS) 2010
Drénering av samtliga hus 2010
Totalrenovering av puts pa respektive fastighets
sockel 2006
Omputsning av fasad 2006
Totalrenovering av fonster 2006
Rorstamsbyte 1974
Elstamsbyte 1974
Ligenhetsfordelning Ligenhetstyp Antal

1 rok 12

2 rok 8

3 rok 16

4  rok 1

5 rok 1

6 rok 4

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningslidgenhet finns i uppgang 32 B
Gemensamhetslokal finns i uppgang 32 B
Snickarrum finns i1 uppgang 36 B

Foreningens ekonomi
Placering och forvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesorjts av styrelsen.
Den Iopande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal frdn Revisorsringen Sverige AB.
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Likviditetsbudget

Pa grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sd uppvisar bostadsrattsforeningen ett negativt resultat. Foreningen har valt att folja
likviditetsbudget dé det i nuléget inte finns nagra hinder for en bostadsrattsforening att uppvisa negativt
resultat sd ldnge foreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2015 2014
Ingiende kassasaldo 1032 604 674 524
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 2011904 2001 858
Finansiella intdkter 255 2402
Upplatelseavgifter 78 851 0
Foréndring kortfristiga fordringar 0 0
Forandring kortfristiga skulder 36 081 187 736
2127091 2191 996
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1 554 707 1 454 504
Réntekostnader/finansiella kostnader 163 862 263 407
Anskaffning anldggningstillgdngar 0 28 569
Forindring kortfristiga fordringar 9361 10 736
Amortering av foreningens lan 572 720 76 700
2300 650 1833916
Arets kassaforindring - 173559 358 080
Utgiende kassasaldo 859 045 1032 604

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet under éret som gétt
Under 2015 har vi fortsatt arbetet med att se over foreningens intékter och kostnader men vi har ocksa

forbittrat informationen till vara medlemmar med hjélp av en ny hemsida (backenstigberget.se).

Efter manga ar av oforéndrad hyra for foreningens kvarvarande hyresritter har vi forhandlat med
hyresgéastforeningen och kommer att hoja hyran med totalt 30 % under en period av 3 ar. Under
2015/2016 har vi ocksa behovt renovera ett hyreskok och ett hyresbadrum.

Foreningen har tvingats gréva upp utanfor mittenhuset pa grund av vattengenomtréngning i kéllaren. Vi
har ocksa gjort dtgérder for att séinka radonhalten i de fa lagenheter som haft for hoga varden och nu
ligger samtliga lagenheter pa godkanda nivéer.

Samtliga nycklar till gemensamma utrymmen och portar byttes under 2015/2016. Nu har man enbart
tillgéng till de utrymmen som man har behov att komma in i vilket dr sdkrare om man skulle tappa sin
nyckelknippa. I samband med detta installerades det ett kodlas till soprummet.
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Planerade renoveringar och underhall ar:
2016: OVK
2017: Relining (troligtvis enbart av bottenplattan).

Medlemsinformation
Foreningens 38 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsérets utgang upplatna till 64 medlemmar. Vid
arets ingdng uppgick antalet medlemmar till 65.

Under aret har fem 6verlatelser dgt rum inom foreningen.
Overlételse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av sdljaren.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning TKr 2012 2002 1 943 1982
Resultat efter finansiella poster TKr -51 -58 216 -18
Soliditet % 61,58 60,62 45,09 46,83
Arsavgift/m? bostadrittsyta kr 744 744 800 826
Lén/m? bostadsyta kr 5054 5297 5741 6 069
Genomsnittlig skuldrénta % 1,38 2,04 2,67 3,67
Elkostnad/m? totalyta kr 25 26 27 30
Virmekostnad/m? totalyta kr 126 120 133 128
Vattenkostnad/m? totalyta kr 36 43 40 43

Soliditeten anger hur stor del av de totala tillgangarna som har finansieras med eget kapital.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
Vidaredebiterad vattenforbrukning och virmekostnad har avraknats totala kostnaden under 2015.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 400 211

arets forlust -50 682
-4 450 893

behandlas sa att

till underhéllsfonden avsitts 100 764

ur underhéllsfonden tas i ansprak -296 024

i ny rdkning dverfores -4 255 633
-4 450 893

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N L B

2015-01-01
-2015-12-31

1 982 239
29 665
2011904

-620 895
-626 829
-135 576
-171 407
-344 272
-1 898 979
112 925

293

-163 862
-163 607
-50 682

-50 682

-50 682

5(11)

2014-01-01
-2014-12-31

1957 187
44 672
2001 859

-449 905
-640 072
-177 950
-186 577
-344 272
-1 798 776
203 083

2402
-263 407
-261 005

-57 922

-57 922

-57 922
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Pagéende ombyggnation 10

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Insats Bostadsritterna

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

31233432
22 855

0

31 256 287

2 800
2 800
31 259 087

75 264
110 845
186 109

859 045
859 045
1045 154

32 304 241

6(11)

2014-12-31

31574 847
25712

0

31 600 559

2 800
2 800
31 603 359

34422
142 326
176 748

1032 604
1032 604
1209 352

32812711
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 734 391 12 734 391
Upplatelseavgifter 10 464 263 10385412
Fond for yttre underhall 1172920 1 168 656
Summa bundet eget kapital 24371574 24 288 459
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4400 211 -4 338 026
Arets resultat -50 682 -57 922
Summa fritt eget kapital -4 450 893 -4 395 948
Summa eget kapital 19 920 681 19 892 511
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 11 800 360 12 373 080
Summa langfristiga skulder 11 800 360 12 373 080

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 12 122 720 122 720
Leverantorsskulder 63 695 92 674
Ovriga skulder 0 1139
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 396 785 330 587
Summa kortfristiga skulder 583 200 547 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 304 241 32812711

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 17 286 500 17 286 500
Summa stillda sakerheter 17 286 500 17 286 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregdende ar.
Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Byggnaderna avskrivs linjdrt i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2015 2014
Arsavgifter medlemmar 1736 973 1699 759
Hyresintdkter 205 666 195 387
Intdkt bredband 39 600 62 040
1982 239 1957 186

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2015 2014
Overlételseavgifter 5558 3332
Pantsdttningsavgifter 3556 445
Forsdakringsersittningar 0 35394
Ovriga intikter 20 551 5501
29 665 44 672

Not 4 Fastighetskostnader

2015 2014
Fastighetsskatt/-avgift 55329 54216
Fastighetsforsakring 50 500 47 603
Reparationer fastighet 217917 205 136
Underhall fastighet 296 024 96 500
Fastighetsskotsel 0 37450
Vighallning/sndrdjning 1125 9000

620 895 449 905
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV/bredband

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Erséttningar

Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2015

58314
298 386
92 281
55116
122 732
626 829

2015

53 220
68 462
5560
8334
135 576

2015

73 400

40 707

57 300
171 407

2015-12-31

34 838 600

0
34 838 600

-3263 753
-341 415
-3 605 168

31233432

19 588 000
14 000 000
33 588 000

9(11)

2014

63 783
294 726
106 523

43 309
131 731
640 072

2014

67 234
98 776
5560

6 380
177 950

2014

102 800
44 889
38 888

186 577

2014-12-31

30 396 494
0

4 442 106
34 838 600

-2 922 338
-341 415
-3263 753

31574 847

19 588 000
14 000 000
33 588 000
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Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagiaende ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Omfort mot byggnad

Not 11 Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingédng
Upplatelseavgift
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Medlems-
insatser
12 734 391
78 851

12 813 242

Upplatelse-
avgifter
10 385 412

10 385 412

10 (11)

26 630 348 26 971 763
4 603 084 4 603 084
31233432 31574 847
2015-12-31 2014-12-31
63 388 34 819
0 28 569
63 388 63 388
-37 676 -34 819
-2 857 -2 857
-40 533 -37 676
22 855 25712
2015-12-31 2014-12-31
0 4442 106
0 0
0 -4 442 106
0 0
Underhills  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 168 656 -4 338 026 -57 922
4264 -62 185 57 922
-50 682
1172920 -4 400 211 -50 682
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Not 12 Fastighetslan
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Hypotek 1,04 2017-03-06 6 028 870 6 090 230
Nordea Hypotek 1,04 2017-11-13 5894210 6 405 570
11 923 080 12 495 800
Kortfristig del av langfristig
skuld 122 720 122 720
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna arvode styrelseinkl sociala avgifter 89 779 45208
Upplupna rantekostnader 12 934 21828
Forutbetalda avgifter/hyror 177 280 144 960
Upplupen varmekostnad 63 105 73612
Upplupen elkostnad 11397 11975
Goteborgs Kretslopp 14 568 13 225
Revisorsringen 10 084 14 167
Ovriga upplupna skulder 17 638 5612
396 785 330 587

Goteborg den  maj 2016

4 . 4

“Lina Wedlin BuscK %\/\

Martin Karlsson

Gunilla Bok

Sgre Bolawdl? !

Joel Fingal SM Sﬂnc_%b\ano‘@r

Min revisionsberéttelse har lamnats den 25 maj 2016

ZLsaleh] Suufr!

Revisor



REVISIONSBERATTELSE
for
BRF Bicken

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Bicken Stigberget 24:4 for 2015.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
och att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedSma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen eller arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en réttvis
bild av foreningens resultat och stéllningar i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2016-05-24

bty Su
Elisabeth Sennfors /
Av foreningen vald internrevisor



