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Styrelsen for Brf Bicken-Stigberget 24:4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och fOrvaltning av fastigheten samt uppriitthalla god
ckonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhdll, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran fSreningens underhéllsplan.

Féreningens indamdl
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
uppléta bostadsligenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27.
Féreningens senaste stadgar registrerades 1999-01-13.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma 2014-06-16 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning.

Lina Wedlin Busck styrelseledamot
Rasmus Kihlberg styrelseledamot
Magnus Jéderberg styrelseledamot
Johan Bergholm styrelseledamot
Carl Johan Wolmes;js styrelseledamot
Gunilla Bok styrelseledamot
Jennie Grob styrelseledamot
Joel Gustafsson styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Foreningens styrelse har hallit elva protokollfsrda styrelsemd&ten under dret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsikringar Goteborg och Bohuslin.

Revisorer
Elisabeth Sennfors internrevisor

Valberedning
Christine Westerhaus
Kristin Eliasson



Brf Bicken-Stigberget 24:4 2(11)
Org.nr 769603-8079

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen Hger fastigheten Goteborg, Stigberget 24:4. Pé fastigheten har 1934 uppfdrts tre
flerbostadshus, omfattande 42 ligenheter samt sex lokaler. 38 ligenheter upplits med bostadsrétt och 4
ligenheter med hyresriitt vid verksamhetsarets utgéng. Fastighetens virdeér dr 1974.

Den sammanlagda bostadsarean uppgér till 2 359 m? och lokalarean uppgir till 96 m>..

Byggnaden virms upp med fjérrviirme.

Fastigheten #r forsiikrad genom Lansforsikringar Goteborg och Bohuslin. Foérsiikringen omfattar
fullvirde. 1 forsikringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg f6r medlemmarna.

Samfillighet
Foreningen ir medlem i samfillighetsforeningen Brf Béicken. Foreningens andel 4r 59%. Samfilligheten

forvaltar fjirrvirme och varmvatten.

Byggnadernas tekniska status
Fdreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2014 och stréicker sig fram till 2030.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras;

Utfort underhdll _Ar
Byte av expansionskarl 2013
Omlédggning av tak 2012-2013
I ordningstillande av garden efter drénering 2011
Partiellt stambyte (OBS) 2010
Driinering av samtliga hus 2010
Totalrenovering av puts pa respektive fastighets
sockel 2006
Omputsning av fasad 2006
Totalrenovering av fonster 2006
Roérstamsbyte 1974
Elstamsbyte 1974
Liigenhetsférdelning Ligenhetstyp Antal

1 rok 12

2 rok 8

3 rok 16

4  rok 1

5 rok 1

6 rok 4

Gemensamhetsutrymmen

Ovemattningsligenhet finns i uppgéng 32 B
Gemensamhetslokal finns i uppgéng 32 B
Snickarrum finns i uppging 36 B

Foreningens ekonomi
Placering och frvaltning av fSreningens kapital har under verksamhetsaret ombesdrjts av styrelsen. Den
16pande ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen Sverige AB.
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Kassaflédesanalys
2014 2013

Ingaende kassasaldo 674 524 3 039 606
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 2001 858 1943 422
Finansiella int4kter 2402 2878
Ny belaning 0 300 000
Fordndring kortfristiga fordringar 0 121 321
Forédndring kortfristiga skulder 187 736 1158 636

2 191 996 3 526 257
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1454 504 1039 729
Rintekostnader/finansiella kostnader 263 407 334 816
Anskaffning anldggningstillgangar 28 569 4516 794
Foréndring kortfristiga fordringar 10 736 0
Foréndring kortfristiga skulder 0 0
Amortering av foreningens lan 76 700 0

1833916 5891 339
Arets kassaforiindring 358 080 - 2665 082
Utgdende kassasaldo 1 032 604 674 524

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

YVerksamhet under dret som gétt
Vi har haft ett produktivt ar i foreningen.

En ny underhéllsplan har uppriittats i samarbete med Fastighetsakademin, vilken skall hjilpa oss att halla
koll pa framtida stdrre underhall. Véra tva duktiga timanstillda fastighetsskotare ser till att mindre
underhdll av fastigheterna skots kontinuerligt.

Vi har l4tit dra in Fiber 100/100 via bredbandsbolaget, samt omférhandlat kabel-tv via ComHem vilket
gor att vi sparar manga tusenlappar per ar.

Vi har tvé ligenheter som héller pa att expandera en genom att bygga ned i killaren och en genom
vindsuppbyggnad. Vi ser positivt pd utbyggnationer da det dels ger féreningen storre intékter och dels
innebdr mindre omflyttning.

I 8vrigt fortsiitter vi att se dver véra intéikter och kostnader. Hyrorna for vara kvarvarande hyresritter har
omfdrhandlats och kommer successivt att héjas till en skilig niva.

Medlemsinformation

Samtliga 38 bostadsrittsligenheter var vid verksamhetsérets utgang upplatna till 65 medlemmar.
Under éret har fyra 6verlatelser &gt rum inom fSreningen.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljaren.
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Flerirsiversikt

Nettoomsittning TKr

Resultat efter finansiella poster TKr
Soliditet %

Arsavgift/m? bostadrittsyta kr
Lan/m? bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Elkostnad/m? totalyta kr
Viirmekostnad/m? totalyta kr
Vattenkostnad/m? totalyta kr

2014
2002
-58
60,62
744
5297
2,04
26
120
43

2013
1943
216
45,09
800
5741
2,67
27
133
40

2012
1982
-18
46,83
826

6 069
3,67
30
128
43

2011
1910
-1 265
53,04
805

6 069
4,02
28
116
35

Soliditeten anger hur stor del av de totala tillgingarna som har finansieras med eget kapital.
Genomsnittlig skuldriinta definieras som viigd genomsnittlig rintesats for fasti ghetslanen.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6riust
arets forlust

behandlas s4 att

till underhallsfonden avsiitts

ur underhdllsfonden tas i ansprak
i ny rikning &verfbres

-4 338 026
-57 922
-4 395 948

100 764
-96 500
-4 400212
-4 395 948

4(11)

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.



Brf Bécken-Stigberget 24:4
Org.nr 769603-8079

Resultatriikning

Riérelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1957 187
3 44 672
2 001 859

-449 905
-640 072
-177 950
-186 577
-344 272
-1 798 776
203 083

NN B

2402
-263 407
-261 005

-57 922

-57922

-57 922

5(11)

2013-01-01
-2013-12-31

1941116
2305
1943 421

-295 867
-583 249
-106 839
-53773
-356 152
-1 395 880
547 541

2878
-334 816
-331 938

215 603

215603

215 603
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Pagéende ombyggnation 10

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligingar

Insats Bostadsritterna

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

31574 847
25712

0

31 600 559

2 800
2800
31 603 359

0

34 422
142 326
176 748

1032 604
1032 604
1209 352

32812 711

6(11)

2013-12-31

27 474 156
0

4 442 106
31 916 262

2 800
2 800
31919 062

880

58 443
106 689
166 012

674 524
674 524
840 536

32759 598
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 734 391 11 718 640
Upplatelseavgifter 10385 412 6222 130
Fond for yttre underhall 1168 656 1 168 656
Summa bundet eget kapital 24 288 459 19 109 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 338 026 -4 553 628
Arets resultat -57922 215 603
Summa fritt eget kapital -4 395 948 -4 338 025
Summa eget kapital 19 892 511 14 771 401
Lingfristiga skulder

Fastighetslan 12 12 373 080 12 572 500
Summa langfristiga skulder 12 373 080 12 572 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 14n 12 122 720 0
Leverantorsskulder 92 674 116 215
Ovriga skulder 1139 5179033
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 330 587 120 449
Summa Kortfristiga skulder 547 120 5 415 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 812 711 32 759 598

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skualder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 17286 500 17 286 500
Summa stiillda siikerheter 17 286 500 17 286 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen uppriittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 4rsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapséret och det

ndrmast foregdende ridkenskapsaret.

Anliiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 &r
Maskiner och inventarier 10 &r

Under 2014 har foreningen &vergétt till redovisning enligt K2-regelverk, vilket medfort en linjér

avskrivning, Féreningens bedomning #r att fastigheten har en livslingd av minst 120 &r.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter medlemmar
Hyresintikter
Intéikt bredband

Not 3 Ovriga roérelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Forsakringserséttningar
Ovriga intéikter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsdkring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Vighallning/snérojning

2014

1699 759
195 387
62 040
1957 186

2014

3332
445
35394
5501
44 672

2014

54 216
47 603
205 136
96 500
37450
9 000
449 905

2013

1750410
190 706
0
1941116

2013

0
0
0
2305
2 305

2013

-5 737
41 547
187 849
0

60 382
11 826
295 867
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjérrvirme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV/bredband

Not 6 Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, léner, andra ersiittning och sociala kostnader

Foreningen har inte haft nigra anstéllda under 2014 och ngra 16ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, l6ner och andra ersiittningar samt
sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Lon fastighetsskétare

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2014

63 783
294 726
106 523

43 309
131 731
640 072

2014

67 234
98 776
5560
6380
177 950

102 800
44 889
38 888

186 577

2014-12-31

30 396 494
0

4 442 106
34 838 600

-2 922 338
-341 415
-3 263 753

31574 847

9(11)

2013

65 889
325741
99 206
35803
56610
583249

2013

65716
27 868
5876
7379
106 839

41200
12 573

53773

2013-12-31

28 891937
1504 557
0

30 396 494

-2 566 186
-356 152
-2 922 338

27 474 156
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfbrt viarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Pigiende ombyggnationer

Ingdende anskaftningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Omfort mot byggnad

Not 11 Foriindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Insatser vindarna
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utging

Medlems-
insatser
11718 640
1015751

12 734 391

Upplitelse-
avgifter
6222 130
4163 282

10 385 412

10(11)
19 588 000 19 588 000
14 000 000 14 000 000
33 588 000 33 588 000
26 971 763 22 871072
4 603 084 4 603 084
31574 847 27 474 156
2014-12-31 2013-12-31
34 819 34 819
28 569 0
63 388 34 819
-34 819 -34 819
-2 857 0
-37 676 -34 819
25712 0
2014-12-31 2013-12-31
4 442 106 0
0 4442 106
-4 442 106 0
0 4 442 106
Underhills Balanserat Arets
fond resultat resultat
1168 656 -4 553 629 215 603
215 603 -215 603
-57922
1 168 656 -4 338 026 -57922
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Not 12 Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av langfristi ga lan.
Riintesats

Léngivare %

Nordea Hypotek 1,67

Nordea Hypotek 1,67

Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fér
rintefindring

2017-03-06
2017-11-13

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvode styrelseinkl sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Férutbetalda avgifter/hyror

Upplupen vdrmekostnad

Upplupen elkostnad

Gdteborgs Kretslopp

Revisorsringen

Ovriga upplupna skulder

Géteborgden 11/5 2015
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Elisabeth Sennfors
Revisor

Lénebelopp
2014-12-31

6 090 230
6 405 570

12 495 800

122 720

2014-12-31

45 208
21 828
144 960

73 612
11975
13 225
14 167
5612

330 587

& s ?ﬁ
Je 1111 Grob / Magnus Jiderberg
Ve % /
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Lanebelopp
2013-12-31

12 572 500
12 572 500

0

2013-12-31

34 060
24 415
0
38237
7 566
12 430
0

3742
120 450




REVISIONSBERATTELSE
for
BRF Bicken

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Bicken Stigberget 24:4 for 2014.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
och att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen.
Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat s#tt har
handlat i strid med bostadsréttslagen eller drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger en rimlig grund fr mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en rittvis
bild av fSreningens resultat och stéllningar i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fr
freningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f5r rikenskapséret.

Géteborg 2015-05-21,

Zrat) Su o
Elisabeth Sennfors
Av fSreningen vald internrevisor






