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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Backen-Stigberget 24:4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal
Féreningen har till 8ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-01-13 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

STIGBERGET 24:4 2000 Géteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Allians Férsakrings Makleri AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1974.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2398 kvadratmeter, varav 2315 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
83 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 38 lagenheter med bostadsratt och 5 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter;

Verksamhet Loptid

Brf Backen-Stigberget 24:4
769603-8079

Tradgardsskdtsel Lopande

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Overnattningsligenhet
Gemensamhetslokal
Ovrigt Forvaring av vinterdack i killaren 30 B

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2008 och strécker sig fram till 2017.
Underhallsplanen uppdaterades 2008.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

lordningstallande av garden efter 2010- 2010 I planeringsfas

drénering

Dranering av samtliga hus 2010 - 2010 Under arbete

Totalrenovering av fastighetens 2006 Innerglas byttes ut mot ett tjockare

fonster energiglas for okad
isoleringsformaga

Totalrenovering av puts pa 2006 - 2046

respektive fastighets sockel

Omputsning av fasad 2006

Rérstambyte 1974

Elstambyte 1974

Férvaltning

Avtal Leverantér

Bredband/ADSL/Kabeltvleverantdr ComHem

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 37 st.

Av foreningens medlemsiagenheter har 8 Gverlatits under aret,
Under &ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Johan Wegbrant Kassor

Niklas Kdppen Ledamot Fastighetsansvarig
Magnus Jaderberg Ordférande :

Maja Ryberg Sekreterare

Christine Westerhaus Suppleant

Styrelsen har under aret avhalit 13 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Flisabeth Sennfors Ordinarie intern

Valberedning
Johan Wilhelmsson Sammankallande
Luisa Denward

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2009-05-24.
Extra féreningsstdmma hélls 2009-06-14. Extrastamma.

Vasentliga héndelser under rakenskapséret och utférda underhalisarbeten:

Under dret har tva hyreslagenheter awyttrats fér att upplatas som bostadsrétt med medlemskap i féreningen.
Pa arsstémman beslutade foreningen att godkanna en férssljning av utrymmen pa vinden till 1dgenheterna i vaningen
under. En vattenskada upptécktes i en av féreningens bostadsrétter, vilken har atgardats under véren 2010.

Visentliga handelser efter rikenskapsérets slut och planerade underhallsarbeten:

Dranering av samtliga hus kemmer att utféras under véren/sommaren 2010. lordningstallande och upprustning av garden
skall dven utféras under sommar/hést 2010, Ett upplatelseavtal for vindsférsaljningen &r under arbete.
En vattenskada har upptéckts i en av foreningens hyresratter, vilken skall atgérdas under sommaren.

Féreningens ekonomi

Foreningen arbetar aktivt med att férbéttra foreningens ekonomi. Under &ret har tva hyreslagenheter awyttrats for att
starka ekonomin i féreningen. P& drsstamman beslutade féreningen att godkanna en férsdlining av vindsutrymmena
vilket dven kommer att férbattra féreningens ekonomi. Ingéngna avtal ses regelbundet éver for att minska de [dpande
kostnaderna. En uppdatering av langtidsbudgeten fér foreningen &r under arbete.

Férdelning intékter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
s Kapital- s Reparationer
14% kostnader 7%

pLEGPE

Chintatiy

Taxebundna
kostnader
29%

Avskriy-
ningar
; 18%
Arssggzﬁﬂ Ovrig drift 3%

19%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter .

Hyror 3193 kr Reparationer 52 kr

Arsavgifter 688 kr  Taxebundna kostnader 209 kr

Ranta och utdelning 2 kr Fastighetsskatt 25 kr

Ovriga intakter 4kr Ovrig drift 136 kr
Avskrivningar 131 kr
Kapitalkostnader 172 kr

«

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2315 kvm bostader och 83 kvm lokaler
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2008 2007 2006

Nyckeltal 2009

. Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 787 775 760 724
L&n/kvm bostadsrattsyta 7751 8 489 8933 . 8933
Elkostnad/kvmn totalyta 7 39 19 27
varmekostnad/kvm totalyta 148 102 105 123
Vattenkostnad/kvm totalyta 37 29 31 27

Skatter och avgifter

a

Fastighetsskatten férdndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det l&gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foéreningen med 26,3% pa finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemassiga underskott.

Dispositionsfarslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdmmans farfogande star foljande medel:

arets resultat - 130 208
ansamlad forlust fére reservering yttre fond -2433 042
reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar -80 640
summa fritt eget kapital -2 383 474
Styrelsen féresiar att medlen disponeras sa:

av fond for ytire underhall ianspraktas 43 000
att i ny rékning overfors -2335474

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Backen-Stigberget 24:4

2009 2008
1856 749 1842 056
8779 50 300
1865 528 1892356
-44 692 -47 706
77 947 -99 280
-47 901 -132 292
-501 093 -451 762
-94 346 -88 698
-59 496 -56 400
-106 654 -169 146
-80 559 -84 845
315019 -315019
1327707 -1445 147
537 821 447 209
4 067 8772
-411 680 -856 561
-407 613 -847 789
130 208 -400 580
- 0 5800
0 -5 800
130 208 -406 380
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BALANSRAKNING

-' A

"TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Backen-Stigberget 24:4

v

2009-12-31 2008-12-31
26 762 851 27 075 449

0 2420

26 762 851 27077 870
2800 2 800
2800 2800

26 765 651 27 080 670
1364 1034

28 427 22 668

1073 23463

43 187 26 286

74 051 73451

26 402 26 402

2 853 575 1060 742
2879977 1087 145
2954028 1160 596

29 719 679 28 241265
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avagifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Backen-Stigberget 24:4
769603-8079
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2009-12-31 2008-12-31
11 369 893 10 770 206
3880877 2110 564
803832 723192

16 054 602 13 603 962
-2 513 682 -2 026 663
130208 -406 380

-2 383475 -2 433 042
13 671 127 11 170 920
15 672 500 16 672 500
15 672 500 16 672 500
109 674 90 165

0 965

11 301 -285

122 696 177 902
132 381 129 099
376 052 397 846
29719679 28 241 265
17 286 500 17 286 500
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kroncr om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Backen-Stigherget 24:4.

769603-8079

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall

redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pd anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6 %
Fastighetstorbattringar 0,6 %
Fasad 2,00 %
Fdnster 5.00 %
Inventarier ) 10,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2008

0,6 %
0,6 %
2,00 %
5,00 %
10,00%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga

2008

1521615
320 441

1842 056

3902
8125

7022
25 507
3149

47 706

51 691
9 602
4297

2 657

26 860
2020

2153

vardet.
Not 1 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1591 694
Hyresintakter 265 055
1856 749
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Sndrdjning/sandning 14 826
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Myndighetstillsyn 2 000
Gard 2419
Farbrukningsmateriel 25 447
Fordon 0
44 692
Reparationer
Hyreslagenheter 0
Gemensamma utrymmen 3244
Tvattstuga 2 400
Entré/trapphus 1908
Las 742
VW5 1962
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Huskropp utvandigt 5523
Mark/gard/utemiljo 2099
Skador/klotter/skadegérelse 4319
Vattenskada 55 750
77 947
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Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Tvattstuga

Taxebundna kostnader
Fl

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Juridiska atgérder
Inkassering avgift/hyra
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har haft 1 heltidsanstélld samt ytterligare en anstélld under sommaren.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersdttningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2009 2008

0 26 422

47 901 55 448

0 50 422

47 901 132 292

17 809 93 972

355 752 244 909

88 586 70 530

34935 27 667

4011 12 184

0 2 500

501 093 451 762

43 598 40 774

50748 47924

94 346 88698

59 496 56 400

1 000 0

0 200

60 640 0

0 57 360

0 3982

4 850 0

3589 8380

6 045 15 031

25900 79 563

4630 4630

106 654 169 146

47 800 27 050

14 097 35 343

626 3766

18 036 18 686
80 559 84 845

104 492 104 492

208 106 208 106

2420 2421

315019 315019

1327 707 1 445 147
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackuriulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan )
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med
r

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde 4r uppdelat enligt
foljande

Bostader -

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Forvaltningsarvode

2009-12-31
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2008-12-31

28311478 28311478

28311478 28311478

-1236 028 -923 430
-312 598 -312598

-1548 627 1236028

26 762 851 27 075 449

4603 084 4603 084

16 972 000 16 972 000

9 908 000 9 908 000

26 880 000 26 880 000

26 400 000 26 400 000

480000 480000

26 880 000 26 880 000

2009-12-31 2008-12-31

34819 34819

0 0

o 0

34819 34819

-32 399 -29 978

-2420 2421

o 0

34819 -32399

0 2420

2009-12-31 2008-12-31

15 000 13 599

12 687 12 687

15 500 0

43187 26 286
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stAmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Brf Backen-Stigberget 24:4

Disposition av
foregaende ars

769603-8079

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Ranta

Upplupen kostnad sndrdjning
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingéng
11 369 893 599 687 0 10 770 206
3 880877 1770313 0 2 110 564

803832 80 640 o 723192

16 054 602 2 450 640 0 13 603 962
-2 513 682 -80 640 -406 380 -2 026 663
130 208 130 208 406 380 -406 380
-2 383 475 49 568 0 -2 433 042
13 671 127 2500 208 0 11 170 920

2009 2008

723 192 774 844

80 640 80 640

0 0

0 0

0 o -132 292

803 832 723192
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
1,340 % 11 686 500 11 686 500 9999-12-31
1,340 % 800 000 1 800 000 2999-12-31
4,010 % 3 186 000 3 186 000 2010-12-01

15 672 500 16672500

0 0

15 672 500 16 672 500

2009-12-31 2008-12-31

11 293 51582

70 191 22 628

8313 5958

2418 2 309

24610 65 706

5871 2719

0 20 000

0 7 000

122 696 177 902
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GOTEBORG den / 2010

Magnus Jaderberg ” Maja Ryberg
Ordiforande Sekreterare
Johan Wegbrant Niklas Koppen

Min revisionsberittelse har ldmnats den /? g{ /5 2010

Hisaber Sty

Elisabeth Sennfors
Intem revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
BRF Bicken

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Bicken Stigberget 24:4 for 2009.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen.

och att &rsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen,

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innerhaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhéllanden i foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med bostadsrittslagen eller arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
réttvis bild av foreningens resultat och stéllningar i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. B

Goteborg 2010-0:5-/24 &M
ALt

Elisabeth Sennfors
Av foreningen vald internrevisor ‘
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