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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bdckegatan 25-31

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden far yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste ren. L&s mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2000-11-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate | Géteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Adam Brandt Ledamot
Nils Johan Greger Cronquist Ledamot
Sandra Lisa Camilla Gederberg Ledamot
Lena Hambert Ledamot
Thaher Pelaseyed Ledamot
BjGrn Alexander Tengner Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lovisa Wernsten Ordinarie Intern -
Lisa Edsbacker Suppleant Intern
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Valberedning
Sofia Gardell
Anna Johansson
Glenn Sj6&

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Stigberget 25:2 2001 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1933 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet &r 1974,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 857 m?, varav 1 857 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17

0 1 H 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen féljer en underhé&llsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048,
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Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Byte av forradstak 2017

Byggnation av Balkonger 2015-2016

Staket mot gatan mittgarden 2014

renoveras

Installation av brandvarnare och 2013

brandslackare i samtliga trapphus

och tvattstugor

Byte av radiatorer | samtliga 2013

ldgenheter

lordningstallande av befintliga 2013

cykelférrad

Upprattande av grénsaksodling 2013

med pallkragar fér brf-innehavare

Ventilationssystem - tillufts ventiler 2013

Uppférande av kaéllarférrad 2012

Nya staket och grindar 2012

Forsalining av vindsyta uppgéng 2012

29A-31B

Forsaljning av vindsyta uppgang 2012

28A-31B

Rensning av ventilationskanaler 2012

Fardigstallande av vindsbyggnation i 2012 - 2013

det tvre huset

Byte av lassystem till allmanna 2012

utrymmen

lordningstéllande av fénster vid 2012

entréer

Forsdljning av kallaryta uppgang 2012

31A

Renovering av fénster som vetter 20M

mot garden samt uppgradering till

varmeisolerat fénsterglas

Byte av entréddrrar 2011

Byte av lassystem till entrédérrar 2011

Renovering av sockel och fasad 2010

Tilldggsisolering och ny 2010

fasadbeklddnad pa norrgaviar

Renovering av fénster som vetter 2010

mot Backegatan samt uppgradering

till ljud och vérmeisclerat

fonsterglas

Drénering 2009

Gardsrenovering 2009

Renovering av tvattstugor 2005

Tilldggsisolering och ny 2005

fasadbekladnad pa sédergavlar

Renovering av trapphus 2005

Omlaggning av tak 2003

Varmeomlaggning 2002

Omputsning av fasad 1996

Rérstambyte 1974

Elstambyte 1974
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilationssystem -franluft 2020 Nya ventilationskanaler och flaktar
pa taket samt [judddmpning /
pagéende arbete

Drénering och dagvatten brunnar 2021

ses Over

Fénster i trapphus 2021

Spolning och filmning av 2021

avloppstam i bottenplattan

Byte av samtliga lagenhetsdérrar 2023

Renovering av trapphus 2023

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabel-tv Com Hem

Bredband Com Hem

Foreningens ekonomi
Avrets resultat blev 152 379 SEK. Ventilationsarbetet | Svre och nedre huset under 2020 kommer att skrivas av under
20 ar, vilket gér att investeringen férdelas p& de &r som de bersknas att halla.

Likviditeten under aret har varit god.

Lanen &r samtliga placerade hos Handelsbanken. Foreningen amorterar &rligen 96 013 SEK enligt amorteringsplan.
Vid arsskiftet uppgick de l&ngfristiga skulderna till 6 473 999 SEK med en snittranta om 1,483 %. Avgifterna
kommer att héjas med 1% fran och med 2020-04-01 for att ticka indexhojningen i taxebundna kostnader,

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2020-04-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2019-04-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL

Brf Backegatan 25-31

2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1088 788 818 056

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1270335 1355117
Finansiella intakter 1487 1570
Kapitaltillskott 1827379 0
Okning av kortfristiga skulder 0 47 264
3099 201 1403 951

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 566 331 753 701
Finansiella kostnader 95912 98 625
Okning av materiella anlggningstillgangar 65 273 0
Okning av kortfristiga fordringar 523 893
Minskning av l&ngfristiga skulder 287 500 280 000
_Minskning av kortfristiga skulder 1 805 597 0
2821136 1133219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1366 853 1088 788
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 278 065 270732

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

769606-3622

Ovriga Hyror
intakter 5%
4%

Arsavgifter
91%

Kapital- Reparationer

kostnader 1%
5%

Awskriv-
ningar
30%

3%
Qwrig drift

16%

Taxebundna
kostnader
32%

Fastighets-
avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har en energideklaration har uppréttats genom Aktea Energy AB.

Vi har avslutat upphandling av ventilationsarbetet som kommer pabdrjas under varen 2020. Vi har haft ocks& en
forsta Gversyn av stammarna, vilket lett till att vi bestdmt vénta med att renovera stammarna ett par ar framéver.

Vid ett par tillfallen har det klottrats pa husen, framst 25-27, med polisanmalan och klottersanering som paféljd.

Malningen av balkongddrrarna har avslutats, och balkongprojektet &r darmed till fullo avslutat.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 40

Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt
Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 641 641 641 647
Hyror/m? hyresrattsyta 1190 1190 1182 1157
Lan/m? bostadsréattsyta 3599 3758 3914 4070
Elkostnad/m? totalyta 18 17 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 110 114 120 128
Vattenkostnad/m? totalyta 42 30 57 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 53 52 74
Soliditet (%) 69 60 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 187 116 57 164
Nettoomsattning (tkr) 1267 1254 1252 1266
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 857 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8317678 0 0 8317678
Upplatelseavgifter 6 098 333 0 0 6 098 333
Kapitaltillskott 1827379 1827 379 0 0
Fond fér yttre underhall 1007 183 200 000 0 807 183
S:a bundet eget kapital 17 250 573 2027 379 0 15223 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 251708 -200 000 115 995 -2 167 703
Avets resultat 187 260 187 260 -115 995 115995
S:a ansamlad forlust -2 064 448 -12 740 0 -2 051708
S:a eget kapital 15 186 125 2014639 0 13 171 486
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

187 260
-2 051 708
-200 000

-2 064 448

-2 064 448

Brf Béckegatan 25-31
769606-3622

Betrdffande fGreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1267 048 1254 000
Ovriga rérelseintakter Not3 3287 101 117
Summa rorelseintakter 1270335 1355117
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -489 270 -591 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -77 061 -161 837
Avskrivning av materiella Not 7 -422 319 -388 365
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -988 650 -1 142 067
RORELSERESULTAT 281 685 213 050
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1487 1570
Réntekostnader och liknande resultatposter -95912 -98 625
Summa finansiella poster -94 425 -97 055
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 187 260 115995
ARETS RESULTAT 187 260 115 995
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Balansrakning

TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléaggningstillgangar
Byagnader och mark Not 8 20 492 265 18 877 344
Pagaende byggnation _ Not 9 0 1971968
Summa materiella anldggningstiligangar 20 492 265 20 849 312
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 495 065 20 852 112
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 966 136 689 029
Summa kortfristiga fordringar 966 136 689 029
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 432 659 431178
Summa kassa och bank 432 659 431178
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1398795 1120 207
SUMMA TILLGANGAR 21 893 860 21972 318
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14416 01 14416 011
Kapitaltillskott 1827379 0
Fond for yttre underhall Not 12 1007 183 807 183
Summa bundet eget kapital 17 250 573 15 223 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 251708 -2 167 703

_ Avets resultat 187 260 115995
Summa fritt eget kapital -2 064 448 -2 051708
SUMMA EGET KAPITAL 15 186 125 13 171 486
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6178999 6481499
Summa langfristiga skulder 6178 999 6481 499
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 295 000 280 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 64 868 58 983
Skatteskulder 65 136 63 648
Ovriga skulder 0 1827379
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 103732 89 323
Intakter . E : -
Summa kortfristiga skulder 528 736 2319333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 893 860 21972 318
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillsmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i Arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar ] 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsforbattringar 100 &r 100 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Fénster 40 ar 40 ar
Vérmeanlaggning 30 ar 30ar
Balkonger 40 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1152 309 1152 309
Hyror bostader 69 024 69 024
Kabel-TV intakter 44 712 31 464
Avgift andrahandsuthyrning 1000 1200
Cresutjamning 3 3
1267 048 1254 000
‘Not3  OVRIGARORELSENTAKTER SR e i
Aterbaring férsakringsbolag 3287 4 859 2\
Ovriga intakter ] 0 96 258
3287 101117 e
Al
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 8 445 6125
Gard 0 1338
Férbrukningsmateriel 2024 3582
Brandskydd 2 397 0
12 866 11 045
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 62 500
Tvattstuga 11 245 7 208
Las 0 18818
Tak 0 5391
Fonster 0 44 788
_Skador/klotter/skadegérelse 2884 0
14129 138 705
Taxebundna kostnader
El 33613 31 945
Vérme 203 371 212 236
Vatten 78 880 56 049
Sophamtning/renhalining 21 686 23 217
_Grovsopor 4 586 9117
342 136 332564
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 189 33116
Kabel-TV 15527 15247
Bredband 35375 29070
87 091 77 463
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33048 32 088
TOTALT DRIFTKOSTNADER 489 270 591 865
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1839 613
Juridiska atgéarder 0 6272
Féreningskostnader 1358 0]
Styrelseomkostnader 4975 0
Fritids- och trivselkostnader 400 1037
Forvaltningsarvode 49 276 47 775
Administration 2 440 1940
Konsultarvode 12 213 99 720
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 560 4 480
77 061 161 837
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 122 285 122 285
Forbattringar 300 035 266 081

422 319 388 365

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 22 623 189 22 623 189
Nyanskaffningar _ 2037 241 0
Utgaende anskaffningsvirde 24 660 430 22 623 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 745 845 -3 357 480
Arets avskrivningar enligt plan -422 319 -388 365
Utgéaende avskrivning enligt plan -4 168 164 -3 745 845
Planenligt restvarde vid arets slut 20 492 265 18 877 344
I restvardet vid arets slut ingar mark med 3173 851 3173 851
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 400 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 14 000 000

44 400 000 31 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 44 400 000 31800000
44 400 000 31 800 000
_Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 1971968
0 1971968

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2800
_Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 31942 31419
Klientmedel hos SBC 934 194 657 610
966 136 689 029
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 807 183 738 183
Reservering enligt stadgar 200 000 69 000
Reservering enligt stsmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1007 183 807 183
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT _
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 1 804 386 2084 386
Handelsbanken 1,480 % 1477113 1477113
Handelsbanken 1,750 % 1700 000 1700 000 2020-12-01
_Handelsbanken 1,200 % 1492 500 1 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 6473 999 6761499
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ . =2895000: - -280 000
6178 999 6 481 499
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 245 500 10 245 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
e FORUTBETALDA INTAKTER
Rdnta 3924 4 030
Avgifter och hyror 99 808 85293
103 732 89 323
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilationsarbete har pabérjats och planeras att genomféras v13-23. Utférare &r ISAB

Ventilation AB.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2020

Carl Adam Brandt Nils Joffan Gréger Cronguist
Ledamot Ledamot

Lena Hambert
Ledamot

Ledamot

Bjérn Alexapder Tengner
Ledamot \_~

E

Min revisionsberattelse har ldmnats den /5 2020

TN

Lovisa Wernsten
Intern revisor
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