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Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
liagenheter for nyttjande utan tidsbegrénsning i tiden.

Fastigheten Lorensberg 45:8 Goteborg forvirvades 2006 och bebyggdes 1939. Fastigheten bestdr av 1 st
flerbostadshus. Fastighetens adress dr Kungsportsavenyn 14 och Vasagatan 56.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-08-31
och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-25 hos Bolagsverket.

Antalet medlemsligenheter i féreningen &r 25 st. Féreningen upplater 25 st ligenheter med bostadsritt och 4 st
lokaler med hyresritt. Lagenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter dr 1 st 1 rok, 4 st 2 rok, 10 st 3 rok, 6 st
4 rok, 1 st 5 rok och 3 st storre dn 5 rok.

Byggnaden dr ansluten till fjdrrvirme.

Foreningen foljer en underhéllsplan som togs fram 2007 och som sedan kontinuerligt har uppdaterats.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Under aret har féreningen bytt ut balkonger, balkongdorrar och fonster pa gardssidan. Aven renovering och
malning av balkongricken har skett. Gardsfasaden har ocksa malats.

Det beslutades pa bade ordinarie stimma och extrastimma att drsavgiften skall fordelas i forhéllande till
bostadsritternas nya andelstal som beridknas i enlighet med resp. ligenhets yta. Detta borjade gilla 1 juli 2015.

Foreningen har under éret dkat sin avskrivning fr byggnaden fran 200 ar till 100 &r.

Nista &r planeras det for att terassen pa innergarden ska fa nytt ytskikt. Aven en utredning av ljudet pa
innergarden kommer att utforas.

Inga viisentliga hindelser har skett efter riikenskaps arets slut.

Medlemsinformation

Ordinarie stimma holls 2015-04-16. En extra stimma holls 2015-05-06 med anledning av fordndring av
stadgarna.

Styrelsesammansittning

Kent Badenfors Ledamot
Caroline Bjorne Ledamot
Hans Holmberg Ledamot
Christina Raner Ledamot
Carl Reichenberg Ledamot

Mikael Andersson Suppleant

Gert Hermansson Suppleant

Foreningens styrelse har under aret héllit 11 st protokollférda styrelseméten.
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Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

Féreningens styrelse har under &ret hallit 11 st protokollférda styrelsemdten.

Av foreningens medlemslagenheter har 2 st dverlatits under dret. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut
enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4738422 4767551 4808187 5032270
Resultat efter finansiella poster -2089 569 -1098 230 549 794 927 261
Soliditet (%) 48,90 -50,00 -50 -14
Nyckteltal kr/kvm
Arsavgift bostadsrittsyta 485 485 540 676
El totalyta 23 22 26 25
VA totalyta 33 27 25 25
Virme totalyta 115 113 134 126
Lan bostadsréttsyta 24 854 24 894 26 888 26914

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Nyckeltalen ar beriknade p8 totalytan 3290 kvm och bostadsréttsyta 2300 kvm.

Ytorna har justerats efter nya uppmétningar 2014, varfér nyckeltal ¢j &r helt jamforbara med tidigare ar.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 282 845

Arets resultat -2 089 569
-4 372 414

Férslag till disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond 207 000

Balanseras i ny rikning -4 579 414
-4 372414

Avsittning till yttre underhalisfond sker enligt underhallsplanen.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 4738422
4738 422

2 -1 169 929
-3 479 256

3 -193 251
4 -63 840
-711 110

-5617 386

-878 964

16 832
-1227 437
-1210 605

-2 089 569

-2 089 569

-2 089 569
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2014-01-01
2014-12-31

4767 551
4767 551

-1134784
-2 463 345
-276 858
-45 500
355555
4276 042

491 509

15 695
-1 605 434
-1 589 739

-1 098 230
-1098 230

-1 098 230



Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

112179 572

112179 572

112 179 572

479 066
479 066

4712042
4712042

5191 108

117 370 680

2014-12-31

112 890 682
112 890 682

112 890 682

496 851
496 851

5062 072
5062 072

5558923

118 449 605



Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2015-12-31
Not

51771791
9791 344

207 000
61770135

-2 282 845
-2 089 569
-4 372 414

57397721

8 57069974
57 069 974

8 94 416
1460 819

5000

9 1342750
2902 985

117 370 680
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2014-12-31

50 294 593
11 268 542

1563973
63 127 108

-2 541 588

-1 098 230

-3 639 818

59 487 290

57 168 844

57 168 844

87 220
299 086
5000
1402 165
1793471

118 449 605



Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31

Not
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jéimforliga séikerheter
som har stéillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 87 000 000 87 000 000
Summa stiillda sikerheter 87 000 000 87 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Sida 7 av 11 W



Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i K2 innebérande att periodiseringar inte sker
for utgifter mindre dn 5.000 kr eller for utgifter som forvintas variera mindre dn 20% mellan aren.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Forbittringsatgirder 100

Byggnaden och forbittringsétgirder skrivs av linjért ver forvintad nyttjandetid.

Intikter

Intikter redovisas 1 den period dessa avser.

Tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsvidrden om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 1116 168 1116 168
Hyresintékter lokaler 3620 183 3645 143
Ovriga intikter 2071 6240

4738 422 4767 551
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Bostadsrittsforeningen Avenyn 14

Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskotsel
Stéddning
Snordjning
Entremattor
Hissar serviceavtal
El

VA

Sophémtning
Gaturenhallning
Fjdrrviarme
Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Telefon
Fastighetskatt

Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kopta tjdnster

Fastighetsédgarenforeningen

Revisionsarvode
Konsultkostnader
Advokatkostnader

Ovriga kostnader

Not4 Personal

Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

Styrelsen:
Loner och erséttningar
Sociala kostnader

Summa

2015-12-31

113 084
49 423
0

17 534
14 110
75 058
109 774
36 440
31512
377 281
26 092
20210
4 309
295 102
0

1169 929

2015-12-31

49 339
7 605
9473

72174

48 251
6 409

193 251

2015

48 000
15 840
63 840
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2014-12-31

72 697
49 070
6 070
18 718
23632
73 968
88 796
33732
27 348
372352
43972
24 881
4 450
294 432
666
1134784

2014-12-31

57 866
6 547
9118

157 579

40 486
526
276 858

2014

42 000
3500
45 500



Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Av bokfort virde utgor mark 44.163.737 kr (44.163.737 kr)

Not 6 Kassa och Bank

Forvaltningskonto
Bankkonto

Not 7 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Justering till nya andelstal
Justering till nya andelstal

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsiittning till yttre reparationsfond

Iansprakstagande ur ytttre
reparationsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems
insatser
50294 593
1477 198

51771791
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2015-12-31 2014-12-31
115274728 - 115274728
115274 728 115274 728
-2 384 046 -2 028 491
-711 110 -355 555
3095 156 -2 384 046
112 179 572 112 890 682
31 800 000 31 800 000
37200 000 37200 000
69 000 000 69 000 000
2015-12-31 2014-12-31
3198 674 5062072
1513 368 0
4712042 5062 072
Upplatelse Yttre Fritt eget
avgifter fond kapital
11268 542 1563973 -3 639 818
-1477 198
207 000 -207 000
-1563973 1563973
-2 089 569
9791344 207 000 -4 372 414



Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Justeras
Langfristiga skulder

SBAB 2020-09-18
SBAB 2017-06-27
SBAB 2016-08-22

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna réantor
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Goteborg 2016-D4 -4

[

Caroline Bjorn

/-
&/f‘fﬂz%’f

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Rinta Kapitalskuld

1,46 21 764 390
1,96 20 000 000
3,71 15 400 000

57164390

2015-12-31

82 955
1137 814
121 981
1342750

Nista ars
amortering

94 416

94 416

57 069 974

2014-12-31

79 579
1124716
197 870

1402 165



REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Avenyn 14 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndaméalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen. b(,“/
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Avenyn 14 f6r ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat siit har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Anmiirkning

Féreningens stadgar anger att arsavgiften skall ticka foreningen kostnader och utgifter samt avsittning
till fond f6r yttre underhdll. Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag framfora en anmérkning
pa att avgiftsuttaget inte 4r tillréckligt for att uppfylla stadgarna.

Fragan har nyligen uppkommit om féreningen 4r en s k dkta eller odkta bostadsrittsforening,

D4 det &r oklart om vad som géller kommer styrelsen dérfor snarast 1ata utreda fragan.

]
Goteborg den < Sapril 2016// 4
™ .

- o Ol
1A et L LK TU
ria Claesson
Auktoriserad revisor
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