ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

_ stiillda sakerheter och ansvarsforbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter

for rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Sida

— 00 = O W 2



Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
ligenheter for nyttjande utan tidsbegransning i tiden.

Fastigheten Lorensberg 45:8 Goteborg forvirvades 2006 och bebyggdes 1939. Fastigheten bestar av 1 st
flerbostadshus. Fastighetens adress ar Kungsportsavenyen 14 och Vasagatan 56. Virdeér dr 1959.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-10-25. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2013-06-01
och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-25 hos Bolagsverket.

Antalet medlemsligenheter i foreningen dr 25 st. Foreningen upplater 25 st ligenheter med bostadsritt och 4 st
lokaler med hyresratt. Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter dr 1 st 1 rok, 4 st 2 rok, 10 st 3 rok, 6 st
4 rok, 1 st 5 rok och 3 st storre dn 5 rok.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 3290 m2 varav 2300 m2 utgor bostadsyta och 990 m2 utgor
Jokalyta. Dirtill finns det balkonger och terrasser med en sammanlagd yta av 373 m2.

Av fﬁreningcns._medlemsl'zigenheter har ingen overlatits under aret. Overldtelse- och pantsﬁttningsavgift tas ut
enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Fastigheten &ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos
Trygg-Hansa.

Fastighetspartner har hand om ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning. Hallens fastighetsservice skoter
fastighetskotsel. Stadning av Inredningsexperterna i Lindome. Berendsen textil har hand om entremattor. OTIS
har service pa hiss. Bredbandsbolaget och ComHem levererar internet och kabel TV.

Byggnaden ér ansluten till fjarrvirme.
Foreningen foljer en underhallsplan som togs fram 2007 och som sedan kontinuerligt har uppdaterats

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Under aret har omlédggning skett av takterasserna. 7 st vattenskador har intréffat och berdrt totalt 10 ligenheter
och 1 lokal. Hissen pd Vasagatan har fatt nytt ytskikt. BK:s varuintag och killarnedgangen pé Vasagatan har fatt
nya portar. Ny fastighetsskotare har anlitats under dret.

Foreningen har tom 2013 tillampat progressiv avskrivning av foreningens byggnad. Frin och med 2014
tilllimpas linjdr avskrivning med anledning av bokforingsndmdens besked under 2014 att progressiva
avskrivningsplaner inte dr tilliten avskrivningsmetod. Den forandrade principen har inneburit okade kostnader
med 71 177 kr.

2015 planeras det renovering/milning av balkonger och ommalning/byte av fonster och balkongdorrar.
Inga viisentliga handelser har skett efter drets slut.

Medlemsinformation
Ordinarie stimma holls 2014-05-22.
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Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

Styrelsen har haft féljande sammansittning 1 januari 2014 - 31 december 2014

Kent Badenfors Ledamot
Caroline Bjorne Ledamot
Christoffer Hedin Ledamot
Carl Reichenberg Ledamot
Hans Holmberg Suppleant
Christina Raner Suppleant

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tre suppleanter. Styrelseledamoter och
suppleanter véljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamoter och suppleanter kan omviiljas

Foreningens styrelse har under aret hallit 12 st protokollforda styrelsemdten.

Valberedningen bestir av Sara Andersson och Sten Raner.

Flerarsoversikt

2014
Nettoomsittning 4767 551
Resultat efter finansiella poster -1 098 230
Soliditet (%) -50,00
Nyckteltal kr/kvm 3290/2300
Arsavgift bostadsrattsyta 485
El 22
VA 27
Virme 113
Lén 24 894

#Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

2013 2012 2011

4 808 187 5032270 4 653 996
549 794 927 261 15916
-50 -14 -20

540 676 676

26 25 29

25 25 22

134 126 127

26 888 26914 26914

Ytorna har justerats efter nya uppmitningar, varfor arens nyckeltal ej 4r helt jimforbara med tidigare ar.
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Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2541 588

Arets resultat ~-1098230
3639818

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 207 000

lansprikstagande ur underhallsfonden -1563973

Balanseras i ny rikning r—£2§2_§4é
3639818

Avsiittning till yttre underhallsfond sker med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhgrande tilliiggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa riorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintidkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2014-01-01
2014-12-31

4767 551

T 4767551

11134784
2463 345

276 858

45 500
38600
4276 042

491 509

15 695
#1605 434

-1589739

-1 098 230
-1 098 230

T 1098230

2013-01-01
2013-12-31

4808187
4 808 187

41 232579
383 696
356 903

-45 000
284378
2302 556

2 505 631

11178
-1967 015
-1 955 837

549 794

549 794

549 794



Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

s 11280682
112 890 682

112 890 682

0

496 851
0
496 851

6 5062072
5062 072

5558 923

118 449 605
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2013-12-31

113 246_22

113246237

113 246 237

29 500

421 081
50447
501 028

7872810
7 872 810

8373 838

121 620 075



Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter
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2014-12-31

50294 593
11 268 542
1563973

T 63127108

2541 588
~-1098 230
-3639 818

59 487 290

57 168 844

T 57168844

87 220
299 086
0

5000
1402 165

1793471

118 449 605

87 000 000

87 000 000

2013-12-31

50294 593
11268 542
1356 972

T 62920 107

2 884 381
549 794

-2 334 587

60 585 520

59 256 064

59 256 064

84 685
226 665
37730
75 001
1354 410

T 1778491

121 620 075

87 000 000



Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i K2 innebirande att periodiseringar inte sker
for utgifter mindre @n 5.000 kr eller for utgifter som forvantas variera mindre dn 20% mellan aren.

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gingen, vilket kan innebdra

en bristande jimforbarhet mellan riikenskapséret och det narmast foregaende rikenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal r
Byggnader och mark 200

Byggnaden skrivs av linjéirt Sver forvantad nyttjandetid.

Intdikter

Intikter redovisas i den period dessa avser.

Tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder virderas till anskaffningsviirden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 1116 168 1 190 766
Hyresintiikter lokaler 3392743 3318372
Ovriga intéikter 258 640 299 049

4767 551 4 808 187
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Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetskotsel
Stidning
Snordjning
Entremattor
Forbrukningsmaterial
Hissar serviceavtal
El

VA

Sophimtning
Gaturenhallning
Fjérrvirme
Fastighetsforsakring
Kabel TV

Telefon
Fastighetskatt
Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Kopta tjdnster

Fasti ghetsﬁgarenft‘)reningen
Revisionsarvode
Konsultkostnader
Advokatkostnader

Ovriga kostnader

Personal

Styrelsen:
Loner och ersattningar
Sociala kostnader

Summa

2014-12-31

72 697

49 070
6070

18 718

667

23 632

73 968

88 796
33732

27 348

372 352
43972

24 881
4450

204 431
0
1134784

2014-12-31

57 866

6 547

0118

157 579

40 486
s
276 858

2014

42 000
3500
45 500
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2013-12-31

96 724
57 146
16 220
15522
1511

17 183

83 247

81 211
44 146
21 483
435 491
34779

19 427
3721
295 460
93
1232579

2013-12-31

40 863
7 749
9118

238 385
38 941
21847

356 903

2013

37 000
8 000
45 000

7)

y /AR 4



Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Kassa och Bank

Forvaltningskonto

Eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Medlems
insatser
50 294 593

Resultatdisposition enligt beslut av

foreningsstamma:
Avsittning till reservfond

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Langfristiga skulder
SBAB
SBAB
SBAB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

50 294 593

Justeras

rorlig
2017-06-27
2016-08-22

11268 542

2014-12-31

115274 728

115274 728
2028 491
-355 555

-2 384 046

Upplatelse
avgifter
11 268 542

Ranta

1,61
1,96
3,71
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112 890 682

31 800 000
37 200 000

2014-12-31

5062072

5062 072

Uppskrivn.
fond
0

2013-12-31

115274 728

115274 728
-1744 113
-284 378

22028 491

Yttre
fond
1356972

207 000

113 246 237

31 800 000
37200 000

2013-12-31

7872 810

7872 810

Fritt eget
kapital
-2 334 588

-207 000
-1 098 330

1563972

Kapitalskuld

21 856 064
20 000 000
15 400 000

-3639918

Niista ars
amortering

87220
0
0

57 256 064

87220

57 168 844



Bostadsriittsforeningen Avenyn 14
Org.nr. 769606-2681

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda
intikter

Upplupna réintor

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen fjéarrvirme

Ovriga upplupna kostnader

Goteborg 50350]
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ent Badenfors

Styrelseledamot

I///‘,‘{‘:‘// /
ik £
Christoffer Hedin
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Carl/lgc enberg
Styrelseledamot

(‘\Mijjil riittelse har ldmnats den /5 OY O
N / ! ' .

Peter Blomgren

Ordinare revisor extern
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2014-12-31

79 579
1124716
54 870

143 000

1402 165

2013-12-31

105912
1075782
50703

122013

1354410
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Avenyn 14
Org.nr 769606-2681

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Avenyn 14 for rdkenskapséret
2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesctiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som ér dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Avenyn
14 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Bostadsriittsforeningen Avenyn 14, Org.nr 769606-2681
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forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

il Skgra 150406-._
\,g)_/&-A_ .-.--,_:f:} L.

“Peter Blomgren - \zm_h""'"/

Auktor revisor ;‘
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