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Styrelsen for Brf August Kobb far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftiskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar rligen en budget som ligger till grund for dessa

berdkningar.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dndamél
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen

upplata bostadsiigenheter utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 1978-02-20 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 1978-02-20
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-09-19.
Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2020-05-16 och pifSljande styrelsekonstituering haft

fsljande sammanséttning.

Roland Fallstrém ledamot, ordférande  (avgdtr 2020-12-07;

Pernilla Svensson ledamot, kassér

Lars Karlsson ledamot, sekreterare

Carina Séderman ledamot

Gerd Sandell suppleant t.o.m 2020-12-06 /ledamot/ordfSrande 2020-12-07

Firman tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledamd&ter, tvd i férening.
Fbreningens styrelse har hallit tolv (12) protokolifSrda styrelsem&ten under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Johan Jérlehed internrevisor
Helena Nordberg internrevisor
Petra Docken revisorssuppleant
Sebastian Gébel revisorssuppleant
Valberedning

Helena Mattiasson

Pia Andersson
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Fastigheten
BostadsrittsfSreningen dger fastigheterna Géteborg, Olivedal 30:6 samt Olivedal 30:7. P4 fastigheterna

har 1913 uppfrts tva flerbostadshus, idag omfattande 22 st ligenheter.

Den sammanlagda bostadsarean uppgir till 1.345 m*.

Byggnaden pa Flaggatan uppvirms med fjérrviirme och byggnaden pa Sjdmansgatan uppvérms med
direktverkande el med individuella avtal. Varje ligenhet har en egen varmvattenberedare.
Fastigheten &r forskrad genom Trygg Hansa. Fdrsdkringen omfattar fullvirde.

Liigenhetsfirdelning
Ldgenhetstyp Anial
1 rok 4
2 rok 5
3 rok 8
4 rok 2
5 rok 3

Ovrigt p-platser 15 st
tvittstuga 1 st
cykelftrrad 1st
sophus 1st

Byggnadernas tekniska status

- Ny fasad mot séder 201 |

- Omputsning och mélning av grundmur pé innergarden utférdes 2013

- Ny fasad mot Sj6mansgatan och Flaggatan utférdes 2013

- Renovering av sop- och cykelhus samt utbyte av staket och panelbridor vid entréomridena pé

béda sidor av innergarden 2019

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingiende kassasaldo 821217 662 223
INBETALNINGAR
Féreningens intékter 712 439 676 026
Finansiella int8kter 597 673
Férdndring kortfristiga fordringar 0 567
Féréndring kortfristiga skulder 0 286 096
o - 713 036 963 362
UTBETALNINGAR
Fdreningens kostnader exkl avskrivningar 811657 728 691
Réntekostnader/finansiella kostnader 79 962 75 677
Anskaffning anléggningstiligangar 47 898 0
Forindring kortfristiga fordringar 6403 0
Foriéndring kortfristiga skulder 241911 0
1187 831 804 368
Arets kassaftrindring - 474795 158 994

Utgdende kassasaldo 346 422 821217
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Viisentliga héindelser under riikenskapsaret
Under &ret har avtal tecknats med SBC (Sveriges BostadsriittsCentrum ) avseende teknisk forvaltning

inklusive ronderande fastighetsskétsel.

Fér att samordna den tekniska och ekonomiska férvaltningen har avtal ocksa tecknats med SBC om
ekonomisk administrativ fastighetsforvalting. SBC évertar dirmed den ekonomiska férvaltningen fran
Revisorsringen Sverige AB, som under ménga ar skdtt féreningens ekonomi pa ett foreddmligt sitt.
Under ledning av SBC:s tekniska firvaltning har under aret ocksé en underhallsplan f8r dren 2020 - 2049

framtagits.

Under véren konstaterades en allvarlig vattenskada p4 grund saknat tétskikt i ett duschrum hos en
medlem. Vattenskadan resulterade i fuktskador i trossbotten och #ven underliggande ligenhet. D4
titskikt saknades i duschrummet véigrade foreningens forsékringsbolag att ticka kostnaderna
innebirande att fSreningen fick std for hela kostnaden.

Under sommaren genomftrdes lagstadgad 6-ars brandskyddskontroll av rékkanalerna i de ldgenheter dir
kamin alternativt kakelugn 4r monterad. En tidigare underk#ind rékkanal kunde efter en utékad
undersékning godkinnas. Det kan dirmed konstateras att samtliga rékkanaler i ldgenheter dér eldstad &r

nionterad #r godkénda.

Under hdsten genomfrdes en OVK-besiktning av samtliga ldgenheter i fastigheten. Ett godkinnande
ghllande under de néistkommande 6 dren erhélls 2020-10-21. Energideklarationen fornyades ocksa under
aret och en ny deklaration ghllande for de kommande 10 aren erhélls 2020-12-18.

Verksamhet under kommande dr
Styrelsen har som ovan redovisats, under dret utarbetat en underhéllsplan som utg8r grundstommen for

det kommande underhallet av fastigheten.

Arbetet har paborjats genom att byggnadens takbeliggning kommer att ses §ver och dérutdver finns
behov av att se dver och reparera fnster pd byggnadens ost-, syd- och vistsida, underhéll av balkonger

och kéllare samt VVS- och elsystem

Medlemsinformation
Féreningens 22 bostadsrittsligenheter var vid arets utgdng upplatna till 30 medlemmar. Vid drets inging

uppgick antal medlemmar till 31.

Under aret har fyra Sverldtelse dgt rum inom féreningen.

Flerarstversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 712 676 682 682
Resultat efter finansiella poster -234 -179 133 147
Soliditet % 29,72 31,02 34,04 32,75
Genomsnittlig arsavgift /m? kr 440 440 440 440
Lan / m? bostadsyta kr 3362 3362 3362 3362
Genomsnittlig skuldréinta % 1,76 1,67 1,49 1,48

Genomsnittlig skuldréinta definieras som viigd genomsnittlig réntesats fr fastighetslénen.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
féregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till underhallsfonden avsitts

ur underhallsfonden tas i ansprak
i ny rékning dverfores

Medlems-
insatser
1626227

1626227

Fond fér yttre
underbill
302 200

-161 416

140 784

Balanserat
resultat
464 065

-17 205

446 860

Arets
resuleat
-178 621

178 621
-234 325
<234 325

446 860
-234 325
212 535

94 800
-133 596
251 331
212 535

4(11)

Totalt

2213871

o
-234 325
1 979 546

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfbljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.

(.
Y
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintkter
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

~3 A

2020-01-01
-2020-12-31

672 924
39515
712 439

-350 643
-264 545
-196 469
0

-55 742
-867 399
-154 960

597

=79 962
-79 365
-234 325

-234 325

-234 325
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2019-01-01
-2019-12-31

673024
3002
676 026

-397 760
-228 853
-91 057
-11 021
-50 952
=779 643
-103 617

673

-75 677
-75 004
-178 621

-178 621

~178 621



Brf August Kobb
Org.nr 716409-5460

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligdngar

Materiella anldggningstitigingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

o

6257 674
9 43 108
6 300 782

6 300 782

4 483
1019
7203
12 705

346 422
346 422
359 127

6 659 909

6(11)

2019-12-31

6 308 626
0
6 308 626

6 308 626

1 019
5283
6302

821 217
821217
827 519

7136 145
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underball
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Fastighetslan
Sumimna lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt l1an
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2020-12-31

1626 227
140 784
1767 011

446 860
-234 325
212 535
1979 546

4 522 000
30 140
2541

0

125 682
4 680 363

6 659 909
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2019-12-31

1626227
302 200
1928 427

464 (065
~178 621
285 444
2213871

4 522000
4 522 000

0

296 622
1397
14 468
87787
400 274

7136 145
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprétad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag K2.
Anliiggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Fastigheten skrivs av linjdrt i enlighet med géflande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter 492 276 492 276
Arsavgift virme 99 744 99 744
Hyresintékt p-plats 17 700 17 800
Intékter TV/Bredband 63 204 63 204
672 924 673 024

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Overlatelseavgifter 2364 1162
Pantsittningsavgifter 2 341 1840
Ovriga sidointgkter 34 810 0
39 515 3002

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsskaft/-avgift 31438 30294
Fastighetsforsikring 24 955 23917
Reparationer fastighet 81 557 14 780
Underhall fastighet 133 596 256 216
Fastighetsskotsel 5625 0
Véghdllning/snéréjning 10 056 9154
TV/Bredband 63416 63 400

350 643 397 761
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjdrrvirme (Flaggatan 10)
Vatten/Aviopp
Sophémtning/atervinning

Not 6 Férvaltningskostnader

Ekonomisk fSrvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra erséttning och sociala kostnader

Arvade styrelse, loner och andra ersittningar samt
sociala kostnader

L&n fastighetsskétare

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersitmingar samt sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020

73 355
99 744
44 744
46 702
264 545

2020

32617
21511
135 589
6 752
196 469

2020

<

2020-12-31

6614338
6614 338

-305 712
-50 952
-356 664

6 257 674
11 600 000

20 000 000
31 660 000

9(11)

2019

53235
99 744
43 560
32314
228853

2019
27993
48 278

14 786
91 057

2019

10 000
1021
11021

2019-12-31

6614 338
6614 338

-254 760
-50 952
-305 712

6 308 626
11 600 000

20 000 000
31 600 000
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Bokfdrt viirde byggnader 4738 529
Bokftrt viirde mark 1519145
6257674

Not 9 Maskiner och inventarier

2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 52 500
Inkop 47 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 100 398
Ingéende avskrivningar -52 500
Arets avskrivningar 4 790
Utgdende ackumulerade avskrivningar -57 290
Utgdende redovisat viirde 43 108
Not 10 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lénebelopp
Lingivare % riinteéindring 2020-12-31
Orust Sparbank 1,69 90dgr 4 522 000
4 522 000
Kortftistig del av langfristig
skuld 4 522 000
Amortering inom 2-5 ar: 0
Amortering efter 5 ir: 4.522.000

10(11)

4789 481
1519 145
6 308 626

2019-12-31

52 500
0
52 500

=52 500
0
-52 500

Linebelopp
2019-12-31
4522 000
4522 000

Lan med slutforfallodag inom kommande verksamhetsdr har redovisats som kortfristig skuld oavsett om
fortsatt belaning sker. Féregéende &r redovisades endast kommande arets amortering som kortfristig del.

Not 11 Stiilida siikerheter
2020-12-31

Fastighetsinteckning 4422 000
4 422 000

2019-12-31

4 422 000
4 422 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsinbetalda avgifter och hyror

El- och elnétkostnad

Virmekostnad

GBG Kretslopp VA och avfallshantering
Revisorsringen Sverige AB

GBoteborg den 'ngebruari 2021

Gerd Sandell

Aé/ e troer

Lars Karlsson

Vér revisionsberittelse har limnats

Revisor

200 -oU -0

2020-12-31 2019-12-31

60 124 48 882

29 291 5 864

12 929 12 407

11 008 11 169

12 330 9 465

125 682 87 787

YR ) p e
‘Pernilla Svensson
Carina Stderman
” -+ \ \5 7 4 : i

Revisor

SEGAST AN GAGEL
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for Bostadsrattsforeningen August Kobb, organisationsnummer
716409-5460.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf August
Kobb for ar 2020. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar r att uttala oss om rakenskaperna och den ovriga forvaltningen pa
grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har via styrelseprotokollen granskat
vasentliga besiut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss
rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Vi konstaterar dock att arsredovisningen inte redogor for den tvist som pagar
angdende killaren i Flaggatan 10c. Vi anser att den ska redovisas i arsredovisningen under
"Vasentliga hindelser under rakenskapsaret” Det ar viktigt eftersom tvisten, som styrelsen
skriver i kallelsen till drsstimman, potentiellt kan bli kostsam och langvarig.

Styrelsens ledamoter har enligt var bedsmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Dirfor rekommenderar vi foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Goteborg, 2021-04-01

1/

Johan Jarlehed



