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Styrelsen for Brf August Kobb far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via rsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens indamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Féreningen registrerades 1978-02-20 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 1978-02-20
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-09-19.
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-11 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Roland Fallstrom ledamot, ordférande
Pernilla Svensson ledamot, kassor
Lars Karlsson ledamot, sekreterare
Maria Wannerskog ledamot

Carina S6derman ledamot

Charlotte Werner suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.
Foreningens styrelse har héllit tolv protokollforda styrelseméten under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Stefan Wiktorsson internrevisor
Paulina Pleijel internrevisor
Johan Jarlehed revisorssuppleant
Joakim Nordberg revisorssuppleant
Valberedning

Helena Mattiasson
Gerd Sandell
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen édger fastigheterna Goteborg, Olivedal 30:6 samt Olivedal 30:7. Pa fastigheterna
har 1913 uppforts tva flerbostadshus, idag omfattande 22 st 1dgenheter.

Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 1.345 m?.

Byggnaden pa Flaggatan uppvirms med fjérrvirme och byggnaden pa Sjomansgatan uppvérms med
direktverkande el med individuella avtal. Varje ldgenhet har en egen varmvattenberedare.

Fastigheten ar forsdkrad genom Trygg Hansa. Forsékringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
1 rok 4
2 rok 5
3 rok 8
4 rok 2
5 rok 3
Ovrigt p-platser 15 st
tvittstuga 1 st
cykelforrad 1st
sophus I st

Byggnadernas tekniska status

-Fonsterrenovering utfordes 2009

-Ny fasad mot sdder 2011

-Omputsning och malning av grundmur pé innergérden utférdes 2013
-Ny fasad mot Sjomansgatan och Flaggatan utfordes 2013

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2019 2018
Ingiende kassasaldo 662 223 460 803
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 676 026 681 962
Finansiella intékter 673 272
Forindring kortfristiga fordringar 567 19 784
Forindring kortfristiga skulder 286 096 0
963 362 702 018
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 728 691 430782
Réntekostnader/finansiella kostnader 75 677 67 340
Fordndring kortfristiga skulder 0 2476
804 368 500 598
Arets kassaforindring 158 994 201 420

Utgdende kassasaldo 821 217 662 223
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret har sop- och cykelhuset totalrenoverats samt nytt staket och nya panelbrador vid entré
omradena pa bada sidor av innergarden monterats. Vidare har sop- och cykelhusets elsystem bytts ut
samt nya energisndla belysningsarmaturer monterats.

Under 4ret har ocksd en konditionskontroll av huvudbyggnadens underhallsstatus med fokus pd
byggnadens kondition, VVS- och elanldggningar genomforts med hjélp av externa besiktningsmaén.
Kontrollen pekar pé ett antal brister som behdver atgirdas inom de nérmaste aren.

Med anledning hérav har styrelsen beslutat att ta kontakt med en serids och professionell teknisk
forvaltare som kan vara behjilplig med att uppritta en underhallsplan dér nédvindiga underhéllsatgérder
prioriteras och som direfter genomfors i den takt som styrelsen avropar. Styrelsen beriknar kunna teckna
avtal om denna tjdnst under véren 2020.

Verksamhet under kommande ir

Styrelsens avser att noggrant diskutera underhillsbehoven under de kommande aren , och prioriteringen
av dessa, med den tekniske forvaltare som styrelsen kommer att teckna avtal med. Redan nu kan dock
konstateras att det finns behov av att se 6ver och reparera fonster pa byggnadens ost-, syd- och vistsida,
underhall av balkonger och killare samt VVS- och elsystem.

Medlemsinformation
Foreningens 22 bostadsrittsligenheter var vid drets utging upplétna till 31 medlemmar. Vid érets ingang
uppgick antal medlemmar till 31.

Under éret har en dverlatelse dgt rum inom fSreningen.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 676 682 682 682
Resultat efter finansiella poster -179 133 147 -87
Soliditet % 31,02 34,04 32,75 21,22
Genomsnittlig arsavgift /m? kr 440 440 440 440
Léan / m? bostadsyta kr 3362 3362 3362 3362
Genomsnittlig skuldréinta % 1,67 1,49 1,48 1,43

Genomsnittlig skuldriinta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetsldnen.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1 626 227 235 600 397 505 133 160 2392 492
Disposition av
foregaende
ars resultat: 66 600 66 560 -133 160 0
Arets resultat -178 621 -178 621

Belopp vid drets utging 1626227 302 200 464 065 -178 621 2213871
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets forlust

disponeras s att

till underhallsfonden avsitts

ur underhéllsfonden tas i ansprak
1 ny rikning Gverfores

464 065
-178 621
285 444

94 800
-256 216
446 860
285 444

4(11)

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 673 024
3 3002
676 026

-334 360
-292 253
-91 057
-11 021
-50 952
-779 643
-103 617

NN B

673

-75 677
-75 004
-178 621

-178 621

-178 621
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2018-01-01
-2018-12-31

673 224
8738
681 962

-105 353
-283 646
-41 783

0

-50 952

-481 734
200 228

272
-67 340
-67 068
133 160

133160

133 160
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 6 308 626
9 0
6 308 626

6 308 626

1019
5283
6302

821217
821 217
827 519

7136 145

6 (11)

2018-12-31

6 359 578
0
6 359 578

6 359 578

1019
5 850
6 869

662 223
662 223
669 092

7 028 670
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Balansrikning Not 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1626 227
Fond for yttre underhall 302 200
Summa bundet eget kapital 1928 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 464 065
Arets resultat -178 621
Summa fritt eget kapital 285 444
Summa eget kapital 2213871
Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 4522 000
Summa langfristiga skulder 4 522 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 296 622
Skatteskulder 1397
Ovriga skulder 14 468
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 87 787
Summa kortfristiga skulder 400 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7136 145

7(11)

2018-12-31

1626227
235600
1 861 827

397 505
133 160
530 665
2 392 492

4 522 000
4522 000

20 167
517
2292
91 202
114178

7 028 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allmanna
rid (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag K2.

Anléiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter 542 148 592 020
Arsavgifter, fjirrvirme 49 872 0
Hyresintikt p-plats 17 800 18 000
Intékter kabel-TV 63204 63 204
673 024 673 224
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Overlatelseavgifter 1162 2258
Pantséttningsavgifter 1 840 2254
Ovriga sidointikter 0 4226
3002 8738
Not 4 Fastighetskostnader
2019 2018
Fastighetsskatt/-avgift 30294 29 414
Fastighetsforsakring 23917 23150
Reparationer fastighet 14 780 29 288
Underhall fastighet 256 216 14 867
Vighallning/snérojning 9154 8634

334 361 105 353
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Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 10 Fastighetslin

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
Orust Sparbank 1,69

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 ar: 0
Amortering efter 5 ar: 4.522.000

2019-12-31

52 500
52 500

-52 500
-52 500

Datum for Léanebelopp

rinteindring 2019-12-31
90dgr 4522 000

4 522 000

0

10 (11)

2018-12-31

52 500
52500

-52 500
-52 500

Lanebelopp
2018-12-31

4522 000
4522 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i rsredovisningen som langfristig
skuld d4 finansieringen av fastigheten dr langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett &r.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Upplupen elkostnad

Upplupen vidrmekostnad

Upplupen VA och renhéllning
Revisorsringen Sverige AB

2019-12-31

48 882
5 864
12 407
11 169
9 465
87 787

2018-12-31

50935
6410
13703
11 048
9106
91 202
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Not 12 Stiillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 4422 000 4422 000
4 422 000 4 422 000

Bnnitte Srgoryrm—

Roland Fallstrom Pernilla Svensson

[é, freLno . // it /\/ W/Wv

Lars Karlsson “Maria Wannerskog

Carina S6derman

Var revisionsberittelse har 1damnats 2020 - 0% - Zé
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Revisorssuppleant




