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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsriittstoreningens firma dr Bostadsritts-
foreningen Askungen 1. Styrelsen har sitt site i
Giteborg

Foreningen har fastigheterna med tomtrétt. Nir

det i det {dljande talas om fastigheter avses detta

forhiilande.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsritisforeningen har till dndamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsliigenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsriiitsforeningen ska i all verksamhet
viitna om miljdn genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsréitt fir den ritt i
bostadsrittsféreningen, som en medlem har p
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt
genotn kdp ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehflla uppgift om den
lagenhet som Sverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och glva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhilla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. tivertar bostadsritt i
bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har vergatt till
bostadsritishavarens make {ar maken inte
nekas medlemskap Vad som nu sagts fir
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte
nekas intréide i bostadsrittsfireningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i

denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsritisforeningen skiiligen bér godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas ait firvirvaren inte avser att bostilta sig
permanent i bostadsldgenheten hat
bostadsrittsfreningen i enlighet med
bostadsritifdreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd {6r
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som fSrvarvat bostadsriitt till
bostadsligenhet fAr inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsritsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fér att genom
Overlatelse fMbrviirva bostadsriitt till en
bostadsligenhei som inte fir avsedd fr
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid frvirv som gors av en kommun eller
ett landsting,.

§ 5 Andelsférvary

Den som férvirvat andel I bostadsriitt till
bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om
hostadsriitten efier férvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§ 6 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och firviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsriittsfreningen uppmana
fdrviirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, sowm inte far nekas
medlemskap i bostadsriittsfreningen har
farvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.
Om uppinaningen inte filjs, fir bostadsrétien
tvingsforsiiljas enligt bostadsritislagen for
férviarvarens rikning,

§ 7 Ritt att utdva bostadsritten

INir en bostadsriitt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsriitten
endast om han eller hon ir medlem cller
beviljas medlemskap i bostadsriits{Sreningen.
Ett dddsbo efter en avliden bostadsriéttshavare
fir utdva bostadsriitten trots att didsboet inte
dr medlem i bostadsr#ttstdreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsréttsfdreningen
uppmana ddsboet att inom sex minader frin




uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt
i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadstiitten
tvangsfBrsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsriitten och firvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvirvei
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i
hostadsrittstoreningen, har forviirvat
bostadsriitien ach sokt medlemskap.

& 8 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgira frigan om
medlemskap inom en mdnad frin det att
skriftlig och fullstdndig ansékan cm
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsféreningen.

Fér atl préva frigan om medlemskap kan
bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlatelse 4r ogiltig om den som
bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsritisfdreningen.

Enligt bostadsifitislagen giller sirskilda regler
vid exekutiv f8rséiljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsritisligenheterna i férhéallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsysittsféreningens ldpande verksamhet .
Om inre fond finns ingdr fven fondering for inre
underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beshutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhéllandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet biir giltigt om minst
tvitredjedelar av de ristande pa
foreningsstimman gitt med pi beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styreisen beslutar om frsavgifiens storlek.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas i rétt tid utgér drijsmalsrinta
enligt rintelagen pd den obetalda avgifien {rin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersitining fir inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersittning for vérme
och varmvatten, elektricitet, sophiimtning

eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
farbrukning. For informationséverforing kan
ersittning bestiimmas till lika belopp per
ldgenhct.

§ 11 Upplatelse-, dveriatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och
pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen fér ta ut
Sverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsritisforeningen far ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med
hégst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialfrsiikringsbalken och faststiills for
dverlitelseavgift vid anstkan om medlemskap
och f6r pantsttningsavgift vid underriitelse om
pantsiitining.

Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter
heslut av styrelsen. Bostadstéttsfireningen far ta
ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av
prishasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplats
under en del av ett ir, beridknas den hdgsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten ir upplten.

Bostadsriitisforeningen far i vrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgiéirder som
bostadsriittsforeningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar aoch arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsér
omfattar tiden 1/1 —31/12

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen
till revisorctna limna arsredovisning, Denna
bestar av forvaltuningsberdttelse,
resultairikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.




§ 13 Foéreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens
hiigsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rikenskapsdr,

Exira foreningsstimma ska héllas ndr
styrelsen finner skl till det, Extra
foreningsstdmma ska ocks hillas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behand!as.

§ 14 Motioner

Medlem, som 8nskar visst dirende behandlat
p4 ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen
anmiila #rendet till styrelsen fore den 15 mars
vatje fr.

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till fSreningsstdmma ska innchalla
uppgift om de iirenden som ska firekomma pd
fireningsstimman.
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor
fire foreningsstimman och ska utfiirdas
senast tvi veckor fire fireningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats
inom bostadsrittsfSreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sndas till varje medlem vars postadress &r
kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimima ska
forekomma:

Stdmmans Sppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordfiiranden

Anmilan av stimmoordftrandes

val av protokollfdrare

5. Val av tva justeringsmiin tillika
rstriknare

6.  Friga om kallelse skett i behsrig
ardning

7. TFaststillande av rostlingd

8.  Genomgdng av styrelsens
arsredovisning

9. Genomging av revisorernas
beriittelse

10. Beslut om fastsidllande av
resultatrikning och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

13. Beslut om arvoden och principer

for andra ckonomiska ersittningar

1or styrelsens ledamdter,

B =

revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts
av foreningsstimman

14. Beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och
suppleanter

16. Val av revisorer och
revisorssuppleant

17, Val av valberedning

18. Aw styrelsen till
foreningsstimman hiinskjutna
frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i
kallelsen

19. Foreningsstammans avslutande

Extra féreningsstdamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rastritt, ombud och bitrdde

P43 fsreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsfireningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilltoretradare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller higst ett &r fréin utfirdandet. Ombud fér
bara firetrdda en medlem.

Medlem far pd fSreningsstimma medfora ett
bitriide.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som stdimmoordfSranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgtrs valet
genom lotthing om inte annat beslutas av
fireningsstimman innan valet frriittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet cnligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel
avlimnas utan ristningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfranden vid fireningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;




I. rostlingden skatas in i eller
bifogas protokollet,
2. fbreningsstimmans beslut ska
firas in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska
resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska
det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokell ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hiigst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Fireningsstaimman véljer

Mandattiden dr higst tvé ar, Styrelseledamot
och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viiljs av foreningsstiouman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nérmast hdgre antal, vara ett ir,

Till ledamot eller suppleant kan fSrutom
medlem dven viiljas person som tillhor
medlemmens familjehushill och som #r bosatt
i [Breningens hus samt en (1) [edamot som
inte uppfyller dessa krav.

Endast myndig person #ir valbar. Den som ér
minderdrig eller i konkurs eller har forvaltare
enligt forildrabalken kan inte vara
styrelseledamot,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen
utser inom sig ordfdrande och sekreterare.
Styrelsen skall uppeiitta en arbetsordning for
sitt arbete.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hsgst fyra
persotier, varav minst tva styrelscledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hélfien av
hela antalet styrelseledamgter dr ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta réistande férenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordftirande bitrider. Nir minsta antal
ledamiiter #r niirvarande krivs enhiillighet for
giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll, Protokollet ska justeras av

ordféranden f&r sammantridet och den
yiterligare ledamnot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt ait fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rict att
ta del av styrelseprotokall. Styrelsen forfogar
Sver mdjligheten att lata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betrvggande. Protokoll
{rén styrelsesammantride ska foras
nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och
hogst tvd, samt higst tva snppleanter.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och deras
revisionsberittelse limnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska limna skrifilig
forklaring till ordinarie foreningsstdmma Sver
gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisjionsberiittelsen och styrelsens forklaring
&ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fire den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie freningsstdmma viljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besté
av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordftrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétia.
Valberedningen ska till foreningsstdmman
ldmna forslag pa arvode och féresld principer
for andra ekonomiska ersétiningar for
styrelsens ledaméiter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond for yitre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for ytire underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for
genomfirande av underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,




2. arligen budgetera fbr att
sikerstilla att tillrickliga medel
finns for underhdll av
hostadsrittsforeningens fastighet,

3.  setill att bostadsrittsforeningens
egendam besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittstforeningens
underhéllsplan, samt

4,  regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning
eller disponeras pa annat sitt { enlighet med
féreningsstimmans beslut.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriitishavare har ritt att fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen betriffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1.  ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmnier,

2. dagen for myndighets registrering

av den ckonomiska plan som

ligger till grund for upplatelsen,
bostadsriittshavarens namn,
insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande

pantsétining av bostadsritien,

samt

6. datum for utfiirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad
hélla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren angvarar fisr att savél
underhilla som reparera [Hgenheten och att
bekosta atgdrderna.

Bostadsifittshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
ach reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsfdreningen
tecknat en motsvarande forsikring till frman
for bostadsrétishavaren svarar
bostadsriittshavaren i forekommande fall for
sjidlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsriittsféreningen
limnar betriiffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fr informationstverfring. For
vissa atgdrder i ldgenheten krivs styrelsens
tillstdnd enligt § 36. De Atgirder
bostadstittshavaren vidiar i ligenheten ska
alltid utfdras fackmissigt och i Gvrigt i

enlighet med de anvisningar styrelsen
meddelat

Till ligenheten hor bland annat:

I, ytskikt pA rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pé ett
fackméssigt sétt.
Bostadsriitishavaren ansvarar
ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke birande innervigpar,

3.  inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kisksinredning, vitvaror sdsom
leyl/frys och tvittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksi
for vattenledningar,
avstiingningsventiler och i
firekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4,  ligenhetens innerdérrar moed
tillhdrande lister, foder, karm,
titningslister,

5. ytterddrrar och inned&rrar samt
beslag, handtag, gngjérn,
tatningslister, brevinkast, [as och
nycklar,

6. glas i fonster och dbrrar samt
sprijs pd fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr
hiirande beslag, handtag,
gdngjirn, titningslister samt
mélning; bostadsrittsttreningen
svarar dock fir malning av utifrin
synliga delar av fonster/
fonsterdérr,

8. maélning av radiatorer och
virmeledningar,

9.  ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fir
informationséverforing till de
delar de dr synliga i ligenheten
och betjinar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13.  kolfilterflake, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt, Installation av
anordning som paverkar husets




ventilation kriver styrelsens
tillstand,

{4, sikringsskip, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsréitishavare forsett
ldgenheten med.,

Ingdr i bostadsriittsupplatelsen forrid, garage
eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som 13r
ldgenheten enligt ovan, Detta giller dven
mark som #r uppliten med bostadsrétt.
Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan
eller hér till 1genheten mark/uteplats som ér
upplaten med bostadsriitt svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning och
sntskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren {6r malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfirs enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutGver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att filja
bostadsriittsfireningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uleplatsen.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att till
bostadsriittsféreningen anmiila fel och brister i
sddan {igenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestéimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsritisféreningen svarar f&r att huset
och bostadsrittsféreningens fasta egendom,
med undantag fr bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 30, dr vil underhéllet och halls 1 gott
skick.

Bostadsrittsttreningen svarar vidare fiir
underhall och reparationer av filjande:

[.  ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsriittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler dn en ldgenhet (si
kallade stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten
och anardningar for
informationséverféring som
bostadsrittsféreningen forsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller bérande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rdkgingar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fdr reparation pé grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast | begrdnsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller fiven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrattsféreningens
Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfisreningen far utfiira reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgérd
som foretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens l4genhet.

§ 34 Férandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats p&
foreningsstimma innebir att en ldgenhet som
upplétits med bostadsriitt kommer att
forindras eller 1 sin helhet behdiva tas i
ansprik av bostadseittsféreningen med
anledning av ¢n om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet.
Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tv tredjedelar av de ristande har gait
med pa det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnfimnden,

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar gitt
ansvar {6 ligenhetens skick si att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick s8 snart som mdjligt, fr
hostadsriittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepnp i ligenhet

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens
tillstand i ligenheten utfbra dtgird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2.  dndring av befintliga ledningar for
avlapp, virme, gas eller vatten,
eller

3.  annan vésentlig foréndring av
ligenheien,



Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd
till en dtgiird som avses i forsta stycket om
dtgdrden dr till pataglig skada eller oléigenhet
fBr bostadsritsfreningen,

§ 37 Anvindning av bostadsrit{en

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsritishavaren sc till att de som bor i
omgivningen inte uts#its fr stbrningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bir tdlas. Bostadsrittshavaren ska
dven i 6vrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och goftt skick inom
eller utanfar huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn &ver att dessa dligganden fullgdrs
acksd av de som hor till bostadsrittshavarens
hushill, de som bestker bostadsrittshavaren
som gist, nagon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nigon som pd uppdrag av
bostadsriittshavaren utfsr arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i
Yverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsiittshavaren ska folja
bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till ati
stdrningarna omedelbart upphdr. Det giiller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sérskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har
anledning att misstidnka att ett foremal dr
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenhetern.

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Fdretriidare for bostadsrattsfdreningen har
riitt att f4 komma in i ligenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsriittsforeningen svarar foor eller for
att avhjilpa brist nir bostadsritishavaren
fBrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsritten ska
tvingsférsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig
att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har rétt att komma
in i ldgenheten och utféra nddvindiga
atgirder fBr att utrota ohyra i huset eller pa
marken,

Om bostadsriittshavaren inte [Amnar tilltride
niir bostadstilttsféreningen har riitt till det kan
bostadsrittsfireningen ansdka om sérskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjélvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skiil
for upplételsen och bostadsritisféreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke titl andrahandsupplitelse
limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda
upplata sin lgenhet i andra hand om
hyresniimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsréttsféreningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte:

» om cn bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsdljning eller tvangs{orsiljning
enligt bostadsriiitslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen,
eller

e om ligenheten r avsedd for
permanentboende och bostadstiitten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Nir samtycke inte behivs ska
bostadsritishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstiende persaner i ligenheten, om det
kan medftra men for bostadsriittsforeningen
cller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda
ligenheten 6t ndgot annat dndamadl &n det
avsedda.

Bostadsritisfdreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som r av avseviird
betydelse for bostadsrittsfBreningen eller
ndgon medlem i bostadsratisforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fr avsdga sig
bostadsritten tidigast efter tvl &r frin
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina
forplikielser som bostadsriittshavare.
Avsiigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse &vergdr bostadsritten till
bostadsrittstoreningen vid det ménadsskitie
som intriffar ndrmast efter tre ménader frén
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsdgelsen.
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§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltritts fr forverkad
ach bostadsrittsfireningen har ritt att sdga upp
bostadsritishavaren till avflytining enligt
foljande;

1. Drijjsmal med insats eller

upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren drbjer med att
betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor frin det att bostadsriitisfreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drivjsmil med arsavgift eller avgift for
andrahandsnpplitelse

om bostadstittshavaren drdjer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadslidgenhet, mer in en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer 4n tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat dndamél
in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsritsfireningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sétt vanvirdas eller
on bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriltten #r uppliten till i andra hand
utsétter boende 1 omgivningen fir stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsritisforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride
till lgenheten nér bostadsrittsfdreningen har
ritt till tilltride och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseitishavaren inte fullgdr
skyldighet som ghr utéver det han ska gbra
enligt bostadstiittslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsfreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambet, vilken utgr eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om Ligenheten anviinds for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderditen dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

§ 44 Rittelseanmodan, uppsigning
och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9 ovan

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillstigelse vidia riittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 ovan

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 fsrverkad men sker réttelse innan
bostadsriitsfdreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frdn
lagenheten pd den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av
s#rskilt allvarliga stérningar i baendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bastadsrittsfireningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre
ménader fran den dag da
bostadsrittsfreningen fick reda pé
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd
arund av drdjsmil med betalning av rsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsriiitsfdreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far
denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frdn
ldgenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underriittelse om méjligheten att {4 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har limnats till




socialndimnden i den kommun dir ligenheten &r
beligen.

2, om avgiften — nér det 4r friga om en
lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en
bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgifien har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
fiirsta instans.
Vad som séigs i forsta stycket giller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid upprepade
tillfilfen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
farpliktelser i s& hdg grad att
bostadsrittshavaren skiiligen inte bor f3 behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
ir friga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drgjsmdl anséker om
tillstand till upplételsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas fran
ligenheten om bostadsritisfreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidia ridttelse ska ske inom
tva ménader fran den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses i punkt 3.

Punlct 7

Vid sévskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som siigs i punkt 7 dven am nigon
tillsfigelse om rittelse inte har skett.
Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadstitten dr uppliten i andra hand.

[nnan uppsigning far ske av
bostadstdgenhet enligt punkt 7 ska
socialnidmnden underrittas, Vid siirskilt
allvarliga stdrningar fér uppsigning ske utan
underrittelse till socialndimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialnéimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fién
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaven till avflyttning inom tva
ménader fran det ait bostadsriittsforeningen
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fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt
till uppsagning intill dess att tvii ménader har
gtt frén det att domen i brottmdlet har vunnit
laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av
den;

tillsdgelse om stérningar i boendet
tillséigelse att avhjilpa brist
uppmaning ait betala insats eller
upplitelseavgifi

tillséigelse att vidta riittelse
meddetande till socialndmnden
underrittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsritisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
didshon med flera angdende
nekat medlemskap.

W=
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller
epost.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriitis{treningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
lata riva eller besluta om visentliga
forandringar av bostadsrittsfreningens hus
eller mark sa som visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelscn eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsftireningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska
behdlina tillgAngar tilifalla medlemmarna i
férhllande till bostadsrittsligenheternas
insatser.




