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FORVALTNINGSBERATTELSE

For Bostadsrattsforeningen Askungen 1
ORDFORANDET HAR ORDET
Basta medlemmar, styrelsekollegor, férvaltare och hyresgéster i BRF Askungen.

Vi har under aret arbetat med att fardigstélla omvandling av delar av
universitetets lokaler till bostadsrattslagenheter pa ca 400 kvm. Projektet
kommer att medfora 6kat kapital till foreningen, se vidare i
forvaltningsberéttelsen.

Under vintern 2017/2018 undersokte vi, genom provtagning,
underhallsbehovet av fasad och tak. Beslut togs att skjuta upp underhallet till
2022.

Vi har slutfért installering av grindar till tre av vara ingangar. Syftet ar att 6ka
sakerheten och skalskyddet i var fastighet och halla obehériga pa avstand.

Vi omférhandlade &nnu en gang ett stort lan, 17,6 Msek, till en férmanlig ranta
(0,88%) pa 8 ar med Handelsbanken som partner.

| slutet av 2019 genomférdes en el upphandling dér vi band elpriseti 5 ar. Ny
elleverantor &r Goteborg Energi Din EL AB med avtalsstart 2020-02-01.

Under aret har vi anordnat ett par sociala aktiviteter fér medlemmarna. Férutom
fika med styrelsen med jamna mellanrum sa hade vi ett glsggmingel i december
kombinerat med lite mat serverat i restaurangen belagen i var fastighet.

Vi har ocksa genomfort tva lyckade bouleturneringar med grillning pa évre
garden. VI SOKER ER som vill vara med och ordna aktiviteter. Hor av er till
styrelsen.

Det fértroendeuppdrag vi i styrelsen fatt fran er medlemmar férvaltar vi med
respekt och ansvar med syfte att skapa ett gott boende fér alla i den f6rening
som vi gemensamt dger och darmed har ansvar for.

Vill avsluta med att tacka fér det gangna verksamhetsaret och sist men inte
minst rikta ett stort tack till styrelsekollegor och HSB:s férvaltning!

Annette Linton
Ordférande Askungen 1
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen innehar fastigheten Vasastaden 14:2 vilken ar upplaten med tomtrétt
till féreningen. Det finns i denna fastighet sammanlagt 204 l&genheter (varav 20
hyresratter) samt 6 lokaler.

Lokalyta: 6 203 kvm foérdelat pa 6 lokaler, hyresintékt 2019: 8,5 milj.
Bostadsratter: 11 891 kvm fordelat pa 184 lagenheter samt 1 313 kvm fordelat
pa 20 hyreslagenheter. 2020 tillkommer 11 nybyggda bostadsratter.

Lokaler och hyresrétter var per 2019-12-31 fullt uthyrda. En lokal pa Thorildsgatan
blir vakant 2020-02-28, lokalmaklare har anlitats for att finna en ny hyresgést.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Féreningsgatan, Karl
Gustavsgatan, Thorildsgatan samt Viktoriagatan.

Var bostadsrattsférening ar med 1 % delégare i garagesamfallighetsféreningen
Linden. Ovriga 99 % innehas av Ivar Kjellberg AB som ocks& &ger och hanterar
samtliga av garagets parkeringsplatser. Annette Linton &r
bostadsrattsféreningens ordinarie ledamot i samféllighetens styrelse.
Samfélligheten omfattar garaget under vara hus med infart fran Thorildsgatan.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Moderna Férsékringar.
Agarférhallanden, medlemmar

Foéreningen hade vid arets slut 286 medlemmar.

Under aret har 21 lagenheter éverlatits.

MAL OCH VISIONER

Ett bra boende som haller i I&ngden.

Att forvalta féreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dér féreningens
kostnader sa langt som mojligt ska béras av dem som bor hér nu.

Vi "ser om vart hus”

Att ha kontroll &ver fastighetens tekniska installationer och se till att dessa haller
god standard.

Information som rér alla ska vara adekvat och uttémmande och na ut skyndsamt.
Att verka for en hog sakerhetsniva i vart boende.

| férhallande till vara hyresgaster ska vi vara en professionell hyresvérd och
svara for vad som &r god sed i branschen.
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-29.

Dér deltog 60 medlemmar, varav 43 rostberattigade inkluderat 3 fullmakter.
Efter stdmman och dérefter konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
haft féljande sammanséattning:

Styrelse samt suppleanter under aret

Annette Linton ordférande
Claes Nordin vice ordférande
Hans-Ove Sjovall ledamot
Mattias Rodier ledamot
Kerstin Bard suppleant
Mark Frostenas sekreterare
Adam Andersson ledamot
Joakim Dijner ledamot

Neda Mitorabi suppleant

Stig Ursing suppleant

Nya i styrelsen blev Kerstin Bard, Neda Mitorabi, Stig Ursing, Mark Frostenas,
Adam Andersson och Joakim Dijner.

Under perioden har Mattias Rodier Iamnat féreningen och darmed avgatt. Aven
Joakim Dijner och Stig Ursing har under perioden valt att avga av personliga
skal. Darmed har Kerstin Bard och Neda Mitorabi i egenskap av suppleanter
tjanstgjort som ordinarie ledamoéter.

Infér nasta period kommer féljande person att avga fran styrelsen: Mark
Frostends och nyval kommer att ske pa 4 personer.

Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie sammantrédden samt en stamma.
~ Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledaméter i styrelsen varav en ar
ordféranden eller vice ordféranden.

Revisorer
Revisor har varit PWC samt féreningsrevisor Daniel Hedman, vald av stamman.

Valberedning
Valberedning foretrads av Christer Dijnér, Elisabeth Eden och Fanny Linton,
valda av stamman.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2019-01-01 med 5 %
och uppgick darefter i genomsnitt till 665 kr/m?.

Efter rékenskapsarets utgang har avgifterna hojts med 5 % den
2020-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 698 kr/m?.

ARETS UTFORDA UNDERHALL /AKTIVITETER
Under 2019 utférdes nedanstaende planerade underhall:

e Utbytet av 3 hissar har gjorts - Viktoriagatan 32, 34 och 36

e En malningsrenovering av tvéattstugorna har genomforts

e Belysningen i kéllargangarna har bytts ut. Vissa av armaturerna ar nu
forsedda med batteribackup sa att de lyser i ca en timma vid strémavbrott.

e | trapphusen har den ena armaturen pa varje vaningsplan bytts till modell
med batteribackup.

e Vi har rattsékrat fédreningen genom att montera avloppsféllor i de
utgadende avloppen fran husen

e En franluftsflakt pa Féreningsgatan 18A har bytts ut

e En nyanlaggning av nytt sophus och cykelrum pa évre garden har
genomforts

GDPR
Vi har uppréttat en personuppgiftspolicy enligt regler for GDPR-
Dataskyddsférordningen. Den finns inlagd pa var hemsida

Systematiskt Brandskyddsarbete- SBA

Brf fortsatter med det systematiska brandskyddsarbetet. Det &r aterkommande
kontroller och rutiner som genomférs I6pande under aret.

Det ar tyvarr fortfarande nagon som tycker att det ar roligt att spraya p4, rita pa eller
satta klistermérken pa de brandskyltningar som finns for er och andras sékerhet.
Det finns dven dem som lamnar diverse saker och mobler i kallargangarna och
trapphusen.

Det ar oansvarigt och kan skapa eller férsvara for raddningspersonal vid en skarp
insats.

| november delades brandskyddsinformation ut i till varje bostad och vi hoppas att ni
tittar igenom denna folder. Féreningens ambition ar att varje enskild bostad
atminstone innehar en brandvarnare och att den fungerar, ar ratt monterad och att
det byts batteri i den. Batteribytardagen 1 december.

Det ar en valdigt billig livférsékring och den ger en tidig upptackt om brand eller annat
rokigt tillbud skulle uppsta.

Det som é&r viktigt att férstd med brandvarnare ar att den i sig sjélvt inte gér mer an
just varnar men den varnar tidigt vilket ger er som boende en mdjlighet att sjélva
slacka eller avbryta det som pagar eller ger er méjlighet att vakna och ta er ut.
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OM en farlig brand skulle uppsta inne i er bostad som du/ni inte klarar av att slacka
sa se till att ta er ut och stédnga dorren forst och varna och larma sedan.

Om en brand far faste och utvecklar sig blir inte bara eran bostad totalférstérd och
obeboelig under lang tid, det innebar manga ganger aven att grannarnas lagenheter
blir rokskadade eller far vattenskador da slackvattnet fran raddningstjéansten sipprar
nedat i de pyttesma springor som faktiskt finns mellan de byggelement som
huskroppen bestar av. Saneringsarbeten och aterstalining tar tyvéarr ofta lang tid och
skapar ondodigt med besvér for alla drabbade.

Det har inte varit nagot stérre tillbud i var férening pa manga ar och det kan
du/ni vara stolta dver. Det dr ett bra bevis pa att ni tar ansvar.

Under det gangna éaret gjordes ett besdk av R&dddningstjansten. De tittade pa
framkomligheten och vid det tillfallet gjordes ett test att stélla upp stegbilen for att titta
over atkomsten da det kommit lite nya rad och rén samt &ndrade forutséattningar for
hur de kan och far jobba.

Det hela utvarderas av raddningstjansten da de tittar 6ver flera flerbostadshus och
dess atkomst fér sina hojdfordon.

Till den eller dem som hittar ndgot som verkar konstigt inom féreningens omrade sa
tveka inte att kontakta styrelsen sa det kan atgardas.

Grindar

Grindar har installerats for foljande ingangar Viktoriagatan, Féreningsgatan samt Karl
Gustavsgatan.

Samtliga grindar ar méjliga att passera bade for bil samt persontrafik.

Persontrafik kan ske genom separat 1m bred grind utan tréskel och kan 6ppnas med
var befintliga tagg samt med en kod (fér géster).

Oppning av bilgrindar kommer att ske som idag, med A-nyckel.

Gemensam gruppanslutning till internet
TV och bredband: P& arsstamman 2019 bestdmdes att féreningen ska ga vidare
med ett gruppavtal via Telenor for 135 kr i manaden.

Avtalet innehaller:

Bredband 250 mbit

Telefonipaketet mini

Samtliga hushall kommer fran december betala 135 kr i manaden via avgiften {ill
féreningen.

Kommunikation

Ldpande haller vi vara medlemmar och hyresgéaster informerade om vad som
hander via nyhetsbrev med mail och meddelande uppsatta i alla uppgangar. Om
ni inte far nagot mail beror det pa att ni inte anmaélt er till nyhetsbrevet. Det gor ni
enkelt genom formularet pa startsidan pa https://brfaskungen1.se.

Tomtrattsavgald
Vart 10-ariga tomtrattsavgaldsavta I6per ut augusti 2020. Styrelsen arbetat med
atgarder for att om mojligt begrénsa en befarad héjning av avgélden. Orsaken till
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dessa befarade hdjningar &r de senaste arens kraftiga hojningar av
taxeringsvardena vilka ligger till grund foér avgéalden.

Vi arbetar tillsammans med 5 andra bostadsféreningar med hjalp fran Wistrands
advokatbyra. Det gemensamma &r att vi bestrider Géteborgs kommuns yrkande
pa en hojning av tomtrattsavgalden, vilket for var bostadsférening innebar en
h6jning som motsvarar mer @n 240 %.

Nuvarande avgald uppgar till 1575 000 kr per ar. Kommunen har nu yrkat pa
5430 000 kr per ar. Med beaktande av den langsiktiga realrantans utveckling och
prognos fér denna under lang tid fram&ver anser vi att den yrkande
tomtrattsavgalden oskalig.

Vi har aven gjort en vardering av marken da avgélden bestédms pa grundval av
det vardet marken &ger vid tiden fér omprévning. Varderingen visar pa ett lagre
markvarde for byggratten an kommunens uppskattade vérde, vilket paverkar
utrdkningen av avgalden. Vi har dven gjort berékningar for utkép av tomtratten
men det som kommunen i dagsldget vill ha blir en orimlig kostnad. | dagslaget
vantar vi pa att kallas till domstol under varvintern 2020.

Ombyggnad av lokaler till Iigenheter

Under 2018/19 startade vi en projektering for att omvandla lokaler pa 400 kvm till
elva nya bostadsrétter. | dagslaget haller vi pa att slutféra entreprenaden och
forbereder en slutbesiktning till den 23 april. Vi har bjudit in elva cityméklare,
traffat sex av dem och valt en av dem, for att genomféra férséljningen. Detta
kommer att ge féreningen ett bra kapitaltillskott som kan anvandas for vart
framtida underhall.

Laget ar atravart och vi kommer att lansera ett nytt koncept i Géteborg. Véara nya
studios kommer att vara mellan 29—34 kvm men upplevas som minst 15-20 kvm
stérre med hjalp av smart fast inredning.

Hyresavtalet med Goteborgs Universitet forhindrar oss att utféra stérande
arbeten under de tider som tentor skrivs i deras, Géteborgs storsta, skrivsalar.
Det har inneburit stora utmaningar med planeringen och resulterat i att vi varit
tvungna att utféra arbeten med hoga ljud och vibrationer bade under kvéllstid
och helger. Vi vet om att det har inneburit oldgenheter for vara medlemmar men i
slutandan kommer de stériga manaderna resultera i en férening som star battre
rustad ekonomiskt i framtiden vilket kommer oss alla till gagn.
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Ett exempel hur det kan se ut pa en yta pa 29 kvm:

14 e

{FiEkInam
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PAGAENDE OCH KOMMANDE ARBETEN

Var underhallsplan, som bygger pa uppskattningar av teknisk livsléangd, strécker sig
30 ar fram i tiden. Den &r bara ett hjalpmedel vid planeringen, och féreningen har i
stort kunnat félja den.

Under den kommande tioarsperioden finns stérre arbeten med i underhallsplanen,
bl.a. forbattringar av klimatskalet genom att se 6ver fasader och tak, samt genomféra
stambyte.

Tak, fonster och fasadrenovering

Styrelsen har fattat beslut om att skjuta ett planerat tak, fonster- och fasadrenovering
till 2022 da utredningar inte visat pa nagra omgéende behov av en fullskalig
renovering.

Utbyte av stammar

Ett stambyte ligger i underhallsplanen pa ar 2024. Vi har givit HSB i uppdrag att gora
en forstudie av vara system for vatten och avlopp, for att fa ett bra beslutsunderlag
om vad vi skall gora for atgarder med vara stammar. Forstudien inleddes i slutet av
2019, och skall vara slutférd i bérjan av 2020.

Utbyte av hissar

Under 2020 slutfér vi utbytet av de fyra aterstaende hissarna - Féreningsgatan 18B,
Karl Gustavsgatan 31, 33 samt Viktoriagatan 40.

Vidare planeras for renovering av fonster tillhérande lokaler i markplan 2020.

Injustering av ventilationen
En injustering av ventilationen har bestéllts i enlighet med beslutet vid ordinarie
stdmma 2019, for utférande i bérjan av 2020.

Kontinuerligt gor vi ldpande genomgang av vara hyresrétter.

Belysning

Belysningsarmaturerna pa garden har med aren blivit slitha och behtver uppdateras.
Eftersom den befintliga utomhusbelysningen innehaller komponenter som inte ar bra
for miljion sé far man idag inte byta dessa delar utan vi behéver byta ut alla
armaturer.

Arbetet &r paborjat dar var férhoppning &r att kunna fa testa lite olika armaturer sa att
vi kan fa till ett bra slutresultat. Det &r inte ett helt 1att projekt da ljuset skall vara
tillfredstallande dar man vill ha det men samtidigt sa att det inte blandar. Det skall
inte heller som idag lysa in i bostdderna pa de nedre vaningsplanen. Styrelsens
forhoppning &r att lamporna &r utbytta nar héstmorkret gor sitt intag.

Overvakningskameror

Styrelsen utreder om vi ska satta upp flera kameror. Ett |ampligt forsta steg att borja
med att fa filmat vilka som kommer in fran garagets bada nedre plan in i trapphusen,
eller om man redan fran boérjan skall titta pa mer heltdckande évervakning éven av
kallargangarna.
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Universitets planer.

Styrelsen har en dialog med universitet for att under kommande ar ta éver mera
lokalytor som kan anvéndas for att bygga flera lagenheter som ger ytterligare ett
bra kapitalskott fér féreningen. Den langsiktiga planen for universitetet ar att
lamna var forening pa sikt da de inte kan hantera stérningar under arbetstid
vilket paverkar vara stérre kommande underhall

Avgiftshojningar

For att kunna bibehalla en god ekonomi i féreningen och kunna ha en bra
framférhalining for kommande underhallsarbeten och 6kad tomtrattsavgald, och
darmed slippa drastiska avgiftshojningar som en del féreningar tvingats till, beslutade
styrelsen till att fortsatta med mattliga avgiftshojningar dven fér 2020.
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FLERARSOVERSIKT

tkr (dar inget annat anges) 2019 2018 201

Nettoomsattning

7

18961 18124 17773

Resultat efter finansiella poster 2 208 1443 -41
285634 281730 277 363

Balansomslutning

Arsavgiftsniva for bostader, kr

5

665 633 619
per kvm
Underhallsfond 898 580 0
Soliditet i % 57 57 56
Lan per kvm 5953 5984 5863
Sparande/Kassafléde per kvm* 349 280 254

Rantekostnad per kvm

Belaningsgrad i % av

91 115 11

8

taxeringsvarde byggnad 56% 63% 64%

2016 2
17 344 17
-408 -4
276 995 274
601
126
55
6094 6
238
144

015

496
303
712

589

0
54
088
106
170

66% 72%

*ytan som anvands i nyckeltalen ovan &r féreningens totalyta som uppgar till
19 407 kvm och innefattar bostadsratter, hyresratter samt lokaler.

**sparande ar det som aterstar av nettoomsattningen nér drift- samt
rantekostnader betalats dividerat med férenings totalyta. Sparandet ska técka
forslitning av fastigheten.

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Disposition av

foregaende

ars resultat
Belopp vid enl. stdmmans
arets ingang  beslut

Forandring
under aret*

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 134 425 264 0 0 134 425 264
Upplatelseavgifter 29 456 300 0 0 29456 300
Fond for yttre underhall 580 028 0 318 172 898 200
S:a bundet eget kapital 164 461 592 0 318172 164 779 764
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 516 382 1443 407 -318 172 -4 391 147
Arets resultat 1443 407 -1 443 407 2 207 992 2 207 992
S:a ansamlad vinst/forlust -4 072 975 0 1 889 820 -2 183 155
S:a eget kapital 160 388 616 0 2 207 992 162 596 608

*under &ret har avséttning till underhallsfond gjorts med 1 200 000 kr samt disposition ur underhéllsfond

med 881 828 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av
efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang
framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2016 4r det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 391 147
Arets resultat 2207 992
-2 183 155

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat™® -2 183 155

*beroende pa dndrade avskrivningsregler, 6kade féreningens avskrivningar fran och med 2014 kraftigt. Da kassaflodet
anda bedémdes vara tillrickligt, budgeterades ej fér de dkade avskrivningarna. Déarfor har ett balanserat underskott
uppstatt.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
I\_Iettoomséttning Not 1 18 961 041 18 124 427
Ovriga rorelseintikter Not 2 3616 334118
Summa rorelseintikter 18 964 657 18 458 545
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 063 845 -9 458 094
Qnderhéllskostnader Not 4 -881 828 -419 972
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 055 326 -1 002 004
Personalkostnader Not 6 -312 385 -312 503
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -3 681 393 -3 598 039
Summa rorelsekostnader -14994 776 -14790 613
Rorelseresultat 3 969 881 3 667 932
‘Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 4992 3075
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 766 881 -2 227 600
Summa finansiella poster -1761 889 -2 224 525
Arets resultat Not 10 2 207 992 1443 407
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 265 697 844 266 783 742

Inventarier Not 12 76 802 84 717

P&g&ende nyanldggningar och forskott Not 13 8 295 981 760 863
274 070 627 267 629 322

Summa anldaggningstillgdngar 274 070 627 267 629 322

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 17 825 6 805

Ovriga fordringar Not 15 8 325 009 11 163 582

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1720710 1429176

10 063 544 12 599 563

Kortfristiga placeringar Not 17 1 500 000 1 500 000

Kassa och bank 50 1 050

Summa omsattningstillgdngar 11 563 594 14 100 613

Summa tillgdngar 285 634 221 281729934
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 881 564 163 881 564

Underhallsfond 898 200 580 028

164 779 764 164 461 592

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 391 147 -5 516 382

Arets resultat 2 207 992 1 443 407
-2 183 155 -4 072 975

Summa eget kapital 162596 608 160 388 616

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 114 930 500 115 530 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 600 000 600 000

Leverantorsskulder 1591 819 1623 104

Skatteskulder 72 818 6 327

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 548 304 281 821

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 5294172 3 299 566
8107 113 5810 818

Summa skulder 123037 613 121 341 318

Summa Eget kapital och skulder 285 634 221 281729934
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 207 992 1 443 407
Avskrivningar 3681 393 3 598 039
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 889 385 5 041 446
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -381 522 193 143
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 296 295 -1 226 633
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7 804 158 4 007 956
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 896 388 -1 801 767
Investeringar i markanldggningar -1 226 310 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -10 122 698 -1 801 767
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -600 000 -500 000
Inbetalda insatser samt upplatelseavgifter 0 4 650 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -600 000 4 150 000
Arets kassaflode -2 918 540 6 356 189
Likvida medel vid drets borjan 12 658 808 6 302 619
Likvida medel vid drets slut 9 740 267 12 658 808
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprdttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anliggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,13%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Ombyggnad garage (2016) samt Terassen (2017) skrivs av med 2 %, gastlagenhet (2016) skrivs av med 3,33%
nytt soprum (2017) med 10%, modernisering hissar (2018-2019) med 2,5%, portar till gdrd (2019) med 4%.
samt cykel/miljéhus (2019) med 4%.

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beréknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

L&ngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat Gverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 8 245 359 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 907 545 7 477 968
Hyror Bostader 1458 012 1528 932
Hyror Lokaler 8 542 529 8 146 419
Hyror gastldgenhet 31 200 28 700
Elintakter 459 650 480 575
Parkeringsintakter 465 203 407 887
Bredbandsavgift 24 840 0
Ovriga intakter 72 062 53 946
18 961 041 18 124 427
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 3616 334 118
*Varav forsdkringserséttning 0 334 118
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1324738 1 206 800
Reparationer 946 217 1789 391
El 810 591 846 892
Uppvarmning 1 930 645 2111384
Vatten 325 643 317 358
Sophamtning 239 389 241 384
Ovriga avgifter 365 333 297 179
Forvaltningsarvoden 851 202 796 286
Tomtrattsavgald 1 575 000 1 575 000
Juridiskt arvode samt utredning tomtrattsavgald 476 564 0
Ovriga driftskostnader 218 523 276 421
9 063 845 9 458 094
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 266 515 347 125
WS 134 100 72 847
El och tele 244 736 0
Byggnad utvandigt 206 507 0
Utrustning 29 969 0
881 828 419 972
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1 020 908 944 748
Medlemsavgifter 7 508 3744
Ovriga externa kostnader 26 910 53 512
1 055 326 1 002 004
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 150 000 177 500
Sammantradesersattningar 22 300 27 600
Revisorsarvode 5000 8 000
Léner och andra ersattningar 62 602 31811
Sociala kostnader 72 483 67 592
312 385 312 503
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 3448 103 3413 801
Markanlaggningar 225 375 176 323
Inventarier 7 915 7 915
3 681 393 3598 039
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 4992 3075
4992 3 075
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1764 566 2 225 361
Réntekostnader kortfristiga skulder 216 539
Ovriga finansiella kostnader 2 099 1700
1766 881 2 227 600
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 207 992 1443 407
Avsittning till underhdllsfond -1 200 000 -1 000 000
Disposition ur underhalisfond 881 828 419 972
Resultat efter underhalispdverkan 1889 820 863 379
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 294 662 331 293 260 821
Arets investeringar 1361 270 1401 510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 296 023 601 294 662 331
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 821 673 -29 407 872
Arets avskrivningar -3 448 103 -3 413 801
Utgdende avskrivningar -36 269 776 -32 821 673
Bokfort varde byggnader 259 753 825 261 840 658
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 6 419 086 6 419 086
Arets investeringar 1226 310 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 645 396 6 419 086
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 476 002 -1 299 679
Arets avskrivningar -225 375 -176 323
Utgéende avskrivningar -1701 377 -1 476 002
Bokfort viarde markanldggningar 5944 019 4943 084
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 265 697 844 266 783 742
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 161 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 46 000 000 45 000 000
207 000 000 183 000 000
Mark - bostader 304 000 000 220 000 000
Mark - lokaler 28 000 000 22 200 000
332 000 000 242 200 000
Taxeringsvarde totalt 539 000 000 425 200 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 117 758 117 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 117 758 117 758
Ingdende avskrivningar -33 041 -25 126
Arets avskrivningar -7 915 -7 915
Utgdende avskrivningar -40 956 -33 041
Bokfort vdarde 76 802 84 717
Not 13 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende varde 760 863 360 606
Ombyggnad av lokaler till lagenheter 8 475 375 400 257
Under &ret kostnadsfort som underhdll -206 507 0
Under é&ret aktiverat -733 750 0
Utgdende varde 8 295 981 760 863
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 17 825 6 805
17 825 6 805
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 8 240 217 11 157 758
Skattekonto 79792 824
Ovrigt 5000 5000
8 325 009 11 163 582
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1577 637 1313 370
Upplupna intakter 143 073 115 806
1720710 1429 176
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 mén 0,20% 1 500 000
1500 000
Fastranteplaceringar 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 26133602 0,99% 2021-09-28 22 800 000 600 000
SE-Banken Boldn 31596106 1,60% 2021-12-28 1399 000 0
Stadshypotek 219210 1,35% 2020-09-01 28 875 000 0
Stadshypotek 347710 1,20% 2020-03-04 1125 000 0
Stadshypotek 375213 1,55% 2022-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek 450740 1,33% 2023-09-30 15 700 000 0
Stadshypotek 522737 0,88% 2027-09-01 17 631 500 0
115 530 500 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 114 930 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 112 530 500
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta &rs beréknade amorteringar) 600 000 600 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34 395 0
Arbetsgivaravgifter 36 024 0
Mervéardesskatt 435 684 239 620
Ovriga kortfristiga skulder 42 201 42 201
548 304 281 821
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 61 070 53 053
Ovriga upplupna kostnader 1802 929 656 547
Forutbetalda hyror och avgifter 3430173 2 589 966
5294 172 3 299 566
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Askungen 1, org.nr 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for rikenskapsar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamé&lsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig



felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (véar) revision
for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den véisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sdana atgirder, omrdden och férh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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