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Bilaga till forvaltningsberittelse Brf Askungen 1

MAL OCH VISIONER
* Ett bra boende som héller i lingden.

¢ Att forvalta foreningens tillgangar med ett 1dngsiktigt per-
spektiv, ddr féreningens kostnader skall s& 1dngt mojligt dr
béras av dem som bor hér nu.

° Vi ”ser om véart hus”

e Att ha kontroll 6ver fastighetens tekniska installationer
och se till att dessa haller god standard.

o Information som ror alla skall vara adekvat och uttém-
mande och na ut skyndsamt.

o Att verka for att hoja sikerhetsnivan i vart boende.

I forhéllande till véra hyresgister skall vi vara en profess-
ionell hyresvérd och svara for vad som &r god sed i bran-
schen.

NAGOT OM VERKSAMHETEN UNDER ARET

Styrelsen, fick tre nya ledaméter vid arsstdimman den 6 maj
2015, har under 4ret fortsatt arbetet med att skapa en mer 1dngsik-
tigt héllbar forening.

Under bérjan av aret har foreningen slut besiktigat ventilationsar-
betet som startades under hosten 2014. Atriumgarden har iord-
ningstillt i samband med att vi renoverat ytskikt och brunnar for
att undvika fukt ner i garaget. Det nya styrelserummet blev iord-
ningsstillt och anvénds nu till 100 %. Thorildgatan fick 10 nya
parkeringsplatser som tillsammans med den tidigare 17st ger oss
bra intékter.

Vi har gjort ett krafttag med brandsdkerheten i huset genom att
péborja ett systematiskt arbeta med att ateruppritta och forbittra
brandskyddsarbetet i vara hus. I forsta hand har vi sikerstallt
brandgasventileringar i samtliga trapphus.

Vi fick ocksa till ett par sociala aktiviteter under &ret, loppmark-
nad med boulespel och grillning pa garden, en lyckad kriftskiva
efter extra stimman i september och gloggmingel i december.
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Lopande héller vi vara medlemmar och hyresgéster informerade
om vad som hénder via nyhetsbrev med mail och meddelande
uppsatta i alla uppgéngar. Om ni inte far ndgot mail beror det pa
att ni inte har gett oss en mailadress!

Styrelsebrevlddan dr flyttad och sitter nu pa gaveln vid Karl Gus-
tavgatan och Foreningsgatan.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsrittsforeningen Askungen 1

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen innehar fastigheten Vasastaden 14:3 vilken &r uppla-
ten med tomtritt till foreningen. Det finns i denna fastighet sam-
manlagt 204 lagenheter (varav 23 hyresrétter) samt 6 lokaler.

Totala ldgenhetsytan &r 13 197 kvm. Totala lokalytan 4r 6 628
kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Foreningsgatan,
Karl Gustavsgatan, Thorildsgatan samt Viktoriagatan.

Var bostadsrattsforening 4r med 1% deldgare 1 garage samfillig-
hetsforeningen Linden. De 6vriga 99% innehas av Ivar Kjellberg
AB. Annette Linton dr bostadsrittsféreningens ordinarie ledamot
1 samfillighetens styrelse. Samfilligheten omfattar garaget under
véara hus med infart frAn Thorildsgatan.

Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad i Moderna Forsik-
ringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAM-
HETSARET

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m.
2015-01-01 med 2% och uppgér dérefter i genomsnitt till
589 kr/m?.

Efter rdkenskapsdrets utgéng har avgifterna hojts med
2 % den 2016-01-01 och uppgar dérefter i genomsnitt till
601 kr/m?.

Vér underhéllsplan, som bygger pé uppskattningar av teknisk
livslangd, stracker 30 ar fram i tiden. Den &r bara ett hjdlpmedel
vid planeringen, men féreningen har i stort kunnat félja den. De
under 2015 genomf{orda underhallet skedde ocksa 1 enlighet med
planen.

For att kunna bibehalla en god ekonomi i féreningen och kunna
ha en bra framforhallning for kommande underhéllsarbeten - och
slippa drastiska hojningar som en del foreningar tvingats till - be-
slutade styrelsen till att fortsitta med méttliga hyreshdjningar
dven for 2016. Mot bakgrund av vad som &r ként réknar styrelsen
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inte med annat dn mattliga hdjningar av avgifterna heller under
de kommande aren.

Under den kommande tiodrsperioden finns storre arbeten med i
underhéllsplanen. De ndrmaste fem aren tar bl.a. upp forbatt-
ringar av klimatskalet p& vara hus, tex av fasader och tak. Styrel-
sen har i dessa delar hittills fattat beslut om underhéll av terras-
serna utmed Thorilds- och Karl Gustavsgatan. Vi genomf6r dven
en storre renovering tillsammans med Kjellbergs av garaget un-
der huset, dér vi ansvarar for konstruktionsunderhallet. I 6vriga
delar méste behoven och ev atgérder utredas innan nagra bedom-
ningar kan goras av tinkbara kostnader. Mot slutet av perioden
finns ett ev. stambyte med i planen. Om det kommer att ske och
vilka atgérder som krivs etc, ar forstas for tidigt att uttala sig om
idag.

Hirutover har styrelsen beslutat att firdigstélla en 6vernattnings-
lagenhet 1 gamla styrelserummet samt férdigstilla en ny sophan-
tering. Vi har ldnge haft vetskap att trafik med tunga fordon &r di-
rekt oldmplig for vér innergard. Vi har nu fatt till en 16sning for
att kunna utforma sophanteringen pa ett béttre och héallbarare sétt.

Vi har dven planerat for en injustering av virmesystemet for att
f4 jamnare inomhustemperatur och sénka vér energianvindning.
Injusteringen kommer att pdbdrjas under varen 2016.

I forra arsberittelsen patalades att vi ska se over belysning i
trapphus och pé vér utegard for att géra besparingar med ny tek-
nik men framforallt for att géra den mera effektiv, vackrare och
skapa en tryggare miljo. Vi ser det som en viktig del men i dags-
laget behdver vi prioritera andra mera akuta underhallsfragor.

Askungen har tidigare, som de flesta nyare bostadsréattsfor-
eningar, tillimpat en s.k. progressiv avskrivningsmetod. Vi, likt
andra bostadsrattsforeningar, har frén och med 2014 4ndrat av-
skrivningsmetod till en rak avskrivning och det innebér att var re-
sultatrdkning numera belastas med hogre bokforingsméssiga
kostnader (de arliga avskrivningarna blir storre). D4 foreningen
genom avsittningar till underhallsfond har ett tillrdckligt kassa-
flode for att mota framtida underhall ticks de 6kade avskrivning-
arna inte upp av 6kade intékter 1 form av arsavgifter och vart re-
sultat kommer dérfor att bli negativt.

Enligt véra gamla stadgar skulle alla kostnader tickas av véra in-
takter och ménadsavgifter. I och med att beslut togs péa stimman
2015 och den extra insatta stimman att dndra véra stadgar s r
det nu mojligt att endast tdcka upp del av avskrivningarna samt
avséttning till underhall sa att kassaflodet ar tillrackligt.
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FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 6 maj 2015. I stimman del-

tog 50 medlemmar, varav 38 rostberittigade.

Nya i styrelsen var Daniel Hedman (ordinarie), Andreas Lamkén,
(suppleant) Rickard Olsson(ordinarie)

Extra stdimma hélls den 12 september 2015. I stimman deltog 35
medlemmar, varav 24 rostberéttigade.

Agarforhillanden, medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 277 medlemmar.

Under éret har 36 lagenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter under aret

Annette Linton ordforande
Pontus Wikman vice ordforande
Gunilla Wohrm ledamot

Daniel Hedman ledamot
Hans-Ove Sjovall ledamot

Stig Graas ledamot
Richard Olsson sekreterare
Andreas Lamkén suppleant

I tur att avgé 4r Pontus Wikman, Hans-Ove Sjovall, Gunilla
Wohrm, Stig Graas och Annette Linton och alla utom en har
meddelat att de avser att kvarsta vid kommande ordinarie
arsstdimma.

Styrelsen har under aret hallit 13 ordinarie, ett extra sammantré-
den och tva stimmor. Firmatecknare har varit styrelsen eller tva
ledamdéter 1 forening varav en ordféranden eller vice ordféranden.

Revisorer
Revisor har varit Helen Elonsson PWC samt foreningsrevisor
Leif Andersson, valda av stimman.

Valberedning

Valberedning har varit Mats Skredsvik och Christer Dijnér, valda
av stdmman.

For 2016 érs valberedning valdes Christer Dijnér och Axel Ro-
bach.

N
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 17 496 19473 16 952 17499 17 425
Resultat efter finansiella

poster -4 303 -2443 573 664 -380
Balansomslutning 274712 281032 273691 273690 274 851
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 589 577 561 561 561
Underhallsfond 0 3 806 3243 2516 2380
Soliditet 1 % 54 534 55 54 53
RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2015 dr det styrelsen som beslutar om av-
sattning till eller disposition ur underhéllsfonden. Se not 15.

Till stémmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 188 989
Arets resultat -4 302 588
-4113 599

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Balanserat resultat® -4113 599

*] det balanserade resultatet ingér for &ret Skade avskrivningar med 2 546 728 kronor beroende
pé dndrad avskrivningsprincip 2014. D4 styrelsen har gjort beddmningen att kassaflddet ér till-
réckligt ticks de dkade avskrivningarna ej upp av arsavgifter. Detta kommer att medfora att ett
planerat underskott uppstar. Exklusive de 6kade avskrivningarna uppgér det balanserade resulta-
tet till -1 645 871 kronor.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

g
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 17 496 080 19 473 325
Summa rorelseintdkter 17 496 080 19 473 325
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -8 405 919 -8 235 369
l_._JnderhéIIskostnader Not 3 -6 310 802 -6 033 949
Ovriga externa kostnader Not 4 -863 298 -861 917
Personalkostnader Not 5 -249 899 -282 516
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -2 612 042 -2 602 989
Summa rorelsekostnader -18441 959 -18 016 740
Rorelseresultat -945 879 1456 585
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 29 421 33 691
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 386 130 -3 933 305
Summa finansiella poster: -3 356 709 -3 899 614
Arets resultat Not 9 -4 302 588 -2 443 029
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anliggningstililgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 268 184 042 270 615 023

Inventarier Not 11 21 400 21 400
268 205 441 270 636 422

Summa anldggningstillgéngar 268 205441 270636 422

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 3293 31 497

Ovriga fordringar Not 13 5024 208 4 390 474

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1478 941 973 350

6 506 442 5395 321

Kortfristiga placeringar 0 5 000 000

Summa omséattningstilladngar 6 506 442 10 395 321

Summa tillgdngar 274711884 281031743
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Balansrdkning 2015-12-31  2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 786 564 152 786 564
Underhallsfond 0 3 806 052
152 786 564 156 592 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 188 989 -1 174 034
Arets resultat -4 302 588 -2 443 029
-4 113 599 -3617 063
Summa eget kapital 148 672965 152975552
Skuider
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 119 905 500 120 905 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 1392 631 1104 744
Skatteskulder 40 236 71 596
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 124 849 926 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 3575703 4 048 338
6 133 419 7 150 691
Summa skulder 126 038919 128 056 191
Summa Eget kapital och skulder 274711884 281031743
Stillda siakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 160 100 000 160 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassafl6desanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 302 588 -2 443 029
Avskrivningar 2612 042 2 602 989
Kassaflode fran Iépande verksamhet -1 690 546 159 960
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1314 057 -8 837
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1017 272 1933 230
Kassafléde fran I6pande verksamhet -4 021 875 2 084 353
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1772 230
Investeringar i markanlaggningar -181 061 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -181 061 -1772 230
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 000 000 2 000 000
Inbetalda insatser 0 5 850 300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 7 850 300
Arets kassafléde -5 202 936 8 162 423
Likvida medel vid drets borjan 9 325 181 1162 758
Likvida medel vid arets slut 4122 245 9 325 181
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.
Markanlaggning ombyggnad av gard skrivs av pd 25 &r. Nya p-platser skrivs av p8 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhallsplan,

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat Gverskott.

Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 8 245 359 kr,

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 827 373 6 642 405
Hyror bostéder 1681 080 1672926
Hyror 7 877 260 7 877 408
Elintakter 501 591 500 957
Ovriga intakter 608 776 2779 629
Varav Parkeringsintakter 350 530 322 765
Ersdttning for projektering vid ombyggnad av universiltetets lokal o 2415 103
dvriga intékter 258 250 41 761
17 496 080 19 473 325
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 999 136 1069 924
Reparationer 1021 750 758 489
El 700 966 768 682
Uppvarmning 2 362 192 2 381493
Vatten 345 303 358 728
Sophdmtning 232 386 225 560
Ovriga avqifter (farsskring, bevakning samt Kabel-tv) 261 646 241 090
Forvaltningsarvoden 710 490 613 273
Tomtrattsavgald 1576 122 1 575 000
Ovriga driftskostnader 195 927 243 131
8 405919 8 235 369
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 207 191 2515185
VVS (ventilation) 833 436 3445493
El och tele 37 000 0
Byggnad utvandigt 4761 0
Markytor (ombyggnad gérd universitetet) 5228 414 0
Utrustning 0 73 271
6 310 802 6 033 949
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 835 138 832 268
Ovriga externa kostnader 28 160 29 649
863 298 861 917
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 171 632 127 596
Sammantradesersattningar 27 900 27 900
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loéner och andra ersattningar 758 51 800
Sociala kostnader 35302 67 220
Kurser och konferenser 6 307 0
249 899 282 516
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 2 517 989 2 517 989
Markanldagagningar 94 053 85 000
2612042 2602 989
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 752 6 254
Rénteintdkter skattekonto 402 567
Ovriga ranteintakter 28 267 26 870
29 421 33 691
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3378 801 3929 326
Rantekostnader kortfristiga skulder 6 029 2 579
Ovriga finansiella kostnader 1300 1400
3386 130 3933 305
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -4 302 588 -2443 029
Forslag till avsattning underhalisfond -1 857 000 -1 751 000
Forslag till disposition underhélisfond 3 795 206 3 618 846
Resultat efter underhallspaverkan -2 364 382 -575 183
Hégre avskrivningar pga K2 1273 364 1273 364
Resultat efter underhllspdverkan och K2 péverkan -1091 018 698 181
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 287 961 597 282 473 385
Arets investeringar 0 5488 212
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 287 961 597 287 961 597
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 536 852 -16 018 863
Arets avskrivningar -2 517 989 -2 517 989
Utgdende avskrivningar -21 054 841 -18 536 852
Bokfort varde byggnader 266 906 756 269 424 745
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 125 508 2125 508
Arets investeringar 181 061 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 306 569 2 125508
Ingdende ackumulerade avskrivningar -935 230 -850 230
Arets avskrivningar -94 053 -85 000
Utgdende avskrivningar -1 029 283 -935 230
Bokfort varde markanlaggningar 1277 286 1190 278
Bokfort varde byggnader och mark 268 184 042 270 615 023
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byganad - bostdder 125 000 000 125 000 000
Byggnad - lokaler 42 000 000 42 000 000
167 000 000 167 000 000
Mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Mark - lokaler 16 400 000 16 400 000
142 400 000 142 400 000
Taxeringsvarde totalt 309 400 000 309 400 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 38 611 38 611
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 38 611 38 611
Ingdende avskrivningar -17 211 -17 211
Utgdende avskrivningar -17 211 -17 211
Bokfort varde 21 400 21 400
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avaiftsfordringar 3293 31497



Org Nr: 769607-6442

Brf Askungen 1

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4122 245 4325181
Skattefordringar 836 719 0
Skattekonto 513 562
Ovrigt 64 731 64 731
5024 208 4390 474
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1369 870 859 058
Upplupna intakter 109 071 114 292
1478941 973 350
Not 15 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 132 005 582 20 780 982 3 806 052 -1 174 034 -2 443 029
Res disp 2014 -1 867 846 -575 183 2443 029
enligt stémmobeslut 2015 -1 749 217
Disposition underhallsfond 2015 -3 795 206 3 795 206
Avsdttning underhdlisfond 2015 1 857 000 -1 857 000
Arets resultat -4 302 588
Belopp vid &rets slut 132 005 582 20 780 982 0 188 989 -4 302 588
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 25992768 3,82% 2018-09-28 16 800 000 400 000
SE-Banken Boldn 26133602 3,59% 2016-09-28 25 200 000 600 000
SE-Banken Boldn 28842864 3,57% 2019-08-28 17 631 500 0
SE-Banken Boldn 31596106 0,53% 2016-03-15 1 399 000 0
SE-Banken Boldn 33674279 1,55% 2017-09-28 28 000 000 0
SE-Banken Boldn 37265586 0,42% 2016-02-28 3 000 000 0
Stadshypotek 219210 1,35% 2020-09-01 28 875 000 0
120 905 500 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 119 905 500
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115 905 500
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 000 000 1 000 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 31 020 0
Arbetsgivaravgifter 27 805 0
Mervardesskatt 0 916 812
Ovriga kortfristiga skulder 66 024 9 201
124 849 926 013
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Noter

2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforening Askungen 1 org. nr 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforening Askungen 1 for r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krédver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgidrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vsentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviardering av
indaméilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillrickliga och
dindamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vr revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforening Askungen
1 for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nfigon
styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har éiven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Goteborg 2016- D4 - |3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB




Propositioner till ordinarie foreningsstamma 2016 i Brf Askungen 1

Proposition 1
Gillande Askungens nya sophantering

2012 tog ett forsta stdmmobeslut om féréndrad sophantering. Sopnedkasten stangdes da
och sortering inférdes i soprummen. Stangningen av sopnedkasten férbattrade var
brandsékerhet, och sorteringen sénkte vara sopkostnader samt gjorde det lattare for oss
boende att bli av med vart avfall pa ett miljoriktigt vis. Dock &r det fortfarande eft problem att
sopbilarna kor 6ver garden, vilket orsakar skador bade pa toppbeldggningen och
underliggande skikt. En omi&ggning av garden ar mycket kostsam. Att fa bort sopbilstrafiken
fran garden ser styrelsen darfor som en viktig fraga.

Styrelsen foreslar darfor nasta steg mot forbattrad sophanteringen nu tas genom att
koncentrera hanteringen till tre stationer, beldgna vid gardens infarter s att témning kan ske
utan att sopbilarna kér in. Dessa tre stationer ar:

- Det gula huset vid Viktoriagatans infart, som i nulaget nyttjas som soprum for
Universitetet och teknikutrymme

- Cykelhuset pa dvre garden, dar en del kan goras om till sophus

- Befintligt soprum vid utfarten Karl Gustavsgatan 31

Forutom att vi undviker skador pa garden genom &r var malsattning att genom denna
forandring fa till en battre och mer lattskott sophantering. Dessutom till en lagre kostnad da
antalet kérl kan minskas och de dragvagar som vi betalar for vid varje tdmningstilifalle
reduceras.

De gamla utrymmena kommer att anvandas till andra lampliga andamal, férutom
Viktoriagatan 32 som kommer att bli Universitetets nya soputrymme.

Styrelsen foreslar darfor att stdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att fortsatta arbetet
med foréndrad sophantering, med malsattningen att under 2016 inféra en trestationslésning
enligt ovan.

Proposition 2

Gallande kameradvervakning i vara soprum

Vi har idag ett allt for omfattande slarv i vara befintliga soprum, vilket bade ar en trivselfraga
och en ekonomisk fraga d& vi drabbas av extrakostnader for stadningar och bortforsling av
sadant som inte borde sléngas i soprummen. For att stévja problemen foreslar styrelsen
darfor att stdmman beslutar att kameror skall sattas upp om problemen kvarstar efter andring

till tre soputrymmen.

Kostnaden for att installera kameror &r ca 12 000 - 15 000 kr/st



Proposition 3

Géllande ombyggnad av ca 400 kv av Universitetets lokaler vid Féreningsgatan.

Vi f6r sedan en tid en dialog med Universitetet om att 6verta ca 400 kvm av deras lokaler vid
Féreningsgatan for att bygga till flera bostadsratter. Detta kan ge oss en rejél intakt som val
kommer till anvéndning for framtida underhall. Idag séaljs Idgenheter f6r 50 000 - 55 000
kr/kvm for tvaor/treor och ettor upp till 70 000 kr/kvm. Med en uppskattad byggkostnad pa ca
31 000 kr/kvm inkl. moms finns det en bra potential. Manadsavgiften per kvadratmeter for
bostadsratter blir férvisso nagot l&gre an dagens lokalhyra, men det ar & andra sidan vags
upp av en trygg intékt och minskad risk att ha fér manga lokaler. Dessutom nar vi anvander
detta dverskott till planerat underhall behéver féreningen inte att ta lan vilket gor att vi
minskar vara réntekostnader.

Vi foreslar stamman att ge styrelsen mandat att om det visar sig majligt ga vidare med ett
genomfdrande av denna ombyggnad.



Motioner till ordinarie till arsstamman 2016 i Brf Askungen 1

Motion1

Motion angaende om att uppgangarna 31 och 33 Karl Gustavsgatan far behalla
soprummet pa hérnan av huset (mot Karl Gustavsgatan) fér sin sopsortering.
Fo6reningen har for avsikt att bygga nytt soprum utanfér Viktoriagatan 32 for att forbattra
sopsituationen samt fa bort tung trafik pa nedre gérden och i det sammanhanget stdnga
soprummet pa Karl Gustavsgatan. Soprummet K G har styrelsen tankt inférliva med
styrelserummet som ligger i anslutning till soprummet ifraga, for att sedan kunna hyra ut
rummet for moten osv.

Soprummet K G ligger utanfor garden (och déarmed frafikproblemet) och har forvisso varit
mycket stokigt men det kan nog hanforas till att manga, aven fran Viktoriagatan samt
Hemtjansten, anvander sig av rummet varfér det anvands mer an det har kapacitet for. Om
rummet endast betjdnar K G 31 och 33 ar jag saker pa att det kan héllas i gott skick.
Néarhet till sopstation &r en av oss boende uppskattad service.

Goteborg den 2 februari 2016.

Med vanlig halsning

Lis Nydahl

Styrelsens svar:

Styrelsen har via sin proposition géllande Askungens nya sophantering delvis foreslagit bifall
till denna motion, i det att vi foreslar att soprummet skall vara kvar. Styrelsen ser det dock
som olampligt att via stdmmobeslut bestdmma att rummet endast skall betjana KG 31 och
33. Motiondren har en poédng i att det varit dalig ordning i defta soprum, en styrning av vilka
som skall kunna anvénda det kan bli aktuell men styrelsen vill férbehalla sig ratten att rada
over denna fraga inom ramen for det fortsatta arbetet med den féreslagna férandringen av
sophanteringen. Vidare kan det vara mgjligt att inforliva en del av utrymmet, ndrmare
bestdmt det till vanster innanfdr dérren, med styrelserummet och dar tiliskapa en toalett.
Aven denna fraga dnskar styrelsen kunna rada éver om det visar sig att det kvarvarande
utrymmet ar tillrdckligt fér de sopkarl som erfordras.

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionen i fraga om att soprummet skall vara kvar,
men med forbehallet att styrelsen skall ha mojlighet rada 6ver vilka uppgangar det skall
betjana om begransningar visar sig nédvéndiga, samt att del av det eventuellt skall kunna
ianspraktas for inforlivande med styrelserummet.

Motion 2

Om vi far en ledig lokal i nagon del av husen vore det kul om vi kunde bygga om till
motionsrum med bastu. Vi far boka tider och om ej anvénd inom 1 timma kan annan ta den
tiden. Elektronisk nyckel vore bra sa inte obehoriga kan ta sig in. Motionsrummet kan
innehalla gymattiraljer och utrymme for tréning pa mattunderlag (Pilates exempelvis eller
annan tréning pa mattunderlag). Har sett annan férening ha bastu och det fungerade valdigt
bra dér.

Carina Molander
Styrelsens Svar:
Styrelsen tycker att idén ar bra, men i dagslaget finns bara en kéllarlokal uppgang 33 utan
fonster tillganglig. Nar det géller bastu och dusch ar det négot vi fa skjuta pa eftersom det

kraver mer plats och stérre planering och finansiering. Styrelsen ser gérna att det bildas en
arbetsgrupp med medlemmar for att utreda vidare hur vi kan géra rummet anvandbart.



Da det just nu inte finns nagon helt lamplig lokal féreslar styrelsen att stamman avslar
motionen i sin helhet, men att det vid stdmman utses en arbetsgrupp med intresserade
medlemmar som arbetar vidare med att om mdjligt genomféra delar av foérslaget i

kallariokalen i uppgéng 33.
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