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Bilaga till forvaltningsberiittelse Brf Askungen 1
MAL OCH VISIONER
»  Ett bra boende som héller i lingden.

e Att forvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt per-
spektiv, dir foreningens kostnader skall sa langt mojligt #r
biras av dem som bor héir nu.

* Vi ”ser om vart hus”

* Att ha kontroll 6ver fastighetens tekniska installationer
och se till att dessa haller god standard.

* Information som ror alla skall vara adekvat och uttém-
mande och na ut skyndsamt.

*  Att verka for att hoja sikerhetsnivan i vart boende.

e ] forhéllande till vara hyresgister skall vi vara en profess-
ionell hyresvird och svara for vad som ir god sed i bran-
schen.

NAGOT OM VERKSAMHETEN UNDER ARET

Styrelsen, som i stora delar fick en helt ny sammansittning vid
arsstimman i juni 2014, har under aret fortsatt arbetet med att
skapa en mer langsiktigt hallbar forening.

Under éret har de av foreningen nybyggda lidgenheterna péa Karl
Gustavsgatan fardigstallts och upplatits med bostadsriitt till nya
medlemmar 1 foreningen.

Under aret har flera sociala aktiviteter genomforts, bla pubkvill

med mat och gloggmingel. aktiviteter som blivit lyckade for dem
som var med.

For att forbittra informationen till medlemmarna har styrelsen
beslutat 6verga fran tidigare utdelade skriftliga Nyhetsbrev till att
sdnda ut nyhetsbrev via mail och - smaningom - via SMS. Tan-
ken dr att informationen skall bli mer fortlpande, kunna ske
snabbare och s smaningom kunna ske &t bida hall.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsriittsforening Askungen 1

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen innehar fastigheten Vasastaden 14:3 vilken dr uppla-
ten med tomtritt till foreningen. Det finns i denna fastighet sam-
manlagt 204 ldgenheter (varav 23 hyresriitter) samt 6 lokaler.

Totala ldgenhetsytan dr 13 197 kvm. Totala lokalytan 4r 6 628
kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Foreningsgatan,
Karl Gustavsgatan, Thorildsgatan samt Viktoriagatan.

Vir bostadsrittsforening dr med 1% deldgare i garagesamfillig-
hetsforeningen Linden. De dvriga 99% innehas av Ivar Kjellberg
AB. Per Brodén ir bostadsrittsforeningens ordinarie ledamot i
samfillighetens styrelse. Samfilligheten omfattar garaget under
véara hus med infart fran Thorildsgatan.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsikrad i Moderna Forsik-
ringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAM-
HETSARET

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m.

2014-01-01 med 3 % och uppgér direfter i genomsnitt till
577 kr/m?2.

Efter rdkenskapsarets utgang har avgifterna hojts med
2 % den 2015-01-01 och uppgar direfter i genomsnitt till
589 kr/m?.

Vira hus dr i sammanhanget relativt nybyggda och har énnu inte
krévt ndgra storre underhallsarbeten. Réntorna har under aret va-
rit laga och vi har kunnat fortsétta amortera vara 1an och sluppit
storre avgiftshdjningar. Var underhallsplan, som bygger pa upp-
skattningar av teknisk livslangd, stracker sig cirka 30 ar fram i ti-
den. Den ir bara ett hjalpmedel vid planeringen, men féreningen
har 1 stort kunnat f6lja den. De under 2014 genomforda ventilat-
ionsarbetena skedde ocksa i enlighet med planen.




Brf Askungen 1 Org. Nr. 769607-6442

For att kunna bibehélla en god ekonomi i foreningen och kunna
ha en bra framforhallning for ev. kostnadskrivande arbeten - och
slippa drastiska héjningar som en del foreningar tvingats till - be-
slutade styrelsen alltsa i slutet av 2014 om en mattlig hyreshdj-
ning ocksa for 2015.

Under den kommande tiodrsperioden finns storre arbeten med i
underhéllsplanen. De nirmaste fem éren tar bl.a. upp forbitt-
ringar av klimatskalet pa véra hus, tex av fasader och tak. Styrel-
sen har i dessa delar hittills endast fattat beslut om projektering
av arbeten i1 var atriumgard, pa terrasserna utmed Thorilds- och
Karl Gustavsgatan, i kéllare och garage. I vriga delar maste be-
hoven och ev atgiirder utredas innan nagra bedémningar kan go-
ras av tinkbara kostnader. Mot slutet av perioden finns ett ev.
stambyte med i planen. Om det kommer att ske och vilka atgérder
som kriivs etc, ir forstds for tidigt att uttala sig om idag.

Harutdver har styrelsen beslutat se 6ver belysning i trapphus och
pa var utegérd for att gora besparingar med ny teknik men fram-
forallt for att gora den mera effektiv, vackrare och skapa en tryg-
gare miljo.

I forra arsberittelsen pétalades att en foryngring skett av gards-
viixterna, att flera trid, som hade viixt sig for stora och riskerade
tatskikten mm. hade tagits bort och att en pafyllnad med vixtlig-
het planerades under 2014. Denna har inte hunnits med, utan pla-
neras nu istillet ske under innevarande ar.

Arbete pagar ocksa med att 13sa sophanteringen pé ett bittre sitt.
Det idr varken for de boende eller f6r byggnaderna lampligt med
trafik med tunga fordon pa var innergard och ockséd soprummen
bor utformas pa ett bittre och trevligare sétt.

Styrelsen har ocksé beslutat utvidga antalet P-platser pa Thorilds-
gatan, vilket f6r en rimlig kostnad beréknas ge ett vilkommet till-
lagg till vara intékter dérifran.

Mot bakgrund av vad som dr kiint riknar styrelsen inte med annat
4n mattliga hdjningar av avgifterna heller under de kommande

)

arcn.

Askungen har, som de flesta nyare bostadsrittsforeningar, tillam-
pat en sk progressiv avskrivning. Metoden, som varit mycket
omdiskuterad, har forenklat uttryckt inneburit att en del kostnader
skjutits pa framtiden. Metoden kommer inte ldngre att tillatas.
Om vi, som andra foreningar, nu méste @ndra avskrivningsmetod
kommer vér resultatriikning att belastas av hogre bokforings-
missiga kostnader (de arliga avskrivningarna blir stérre) och vart
resultat bli negativt. Enligt vara nuvarande stadgar skall alla kost-
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nader tickas av véra intidkter och manadsavgifter. Vi behover dir-
for justera vara stadgar och ett forslag om nya stadgar finns dér-
for med till arets stimma.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2014, 1 stimman del-
tog 49 medlemmar, varav 36 rostberittigade.

Nya 1 styrelsen var Annette Linton, Pontus Wikman, Gunilla
Wohrm, Stig Graas (ordinarie) samt Ida Cederborg och Ina
Kasperovic (suppleanter).

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 269 medlemmar.
Under éret har 21 ldgenheter verlitits.

Styrelse samt suppleanter under aret

Per Brodén ordférande
Annette Linton vice ordforande
Gunilla Wohrm ledamot

Gabor Kisch ledamot
Hans-Ove Sjovall ledamot

Stig Graas ledamot

Pontus Wikman ledamot

Ida Cederborg suppleant

Ina Kasperovic suppleant

I tur att avga dr Hans-Ove Sjovall. Per Brodén och Gabor Kisch
har meddelat att de avser att avga vid kommande ordinarie
arsstimma. Ida Cederborg och Ina Kasperovic har flyttat fran for-
eningen.

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie och ett extra samman-
triden. Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledaméter i {6r-
ening varav en ordforanden eller vice ordféranden.

Revisorer
Revisor har varit PWC samt foreningsrevisor Leif Andersson,
valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Mats Skredsvik och Christer Dijnér, valda
av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

thkr 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 19 473 16 952 17 499 17425 17 156
Resultat efter finansiella

poster -2 443 873 664 -380 594
Balansomslutning 281032 273691 273690 274 851279 275
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kv 577 561 561 561 545
Underhallsfond 3 806 3243 2516 2380 1792
Soliditet i % 54 55 54 53 51
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
irets utgang framgdr av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -1174 034
Arets resultat -2 443 029
-3617063

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -3 618 846
Avsittning till underhallsfond 1751 000
Balanserat resultat™® - 1749217

-3 617 063

*] det balanserade resultatet ingér for aret 6kade avskrivningar med 1 273 364 kronor beroende

pé #indrad avskrivningsprincip. D4 styrelsen har gjort bedomningen att kassaflodet dr tillréckligt
ticks de okade avskrivningarna ej upp av arsavgifter. Detta kommer att medfora att ett planerat

underskott uppstér. Exklusive de 6kade avskrivningarna uppgar det balanserade resultatet till

- 475 853 kronor.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatréikning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 19 473 325 16 951 733
Summa rorelseintdkter 19 473 325 16 951 733
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -8 235 369 -8 725 699
Underhallskostnader Not 3 -6 033 949 -1 136 852
Ovriga externa kostnader Not 4 -861 917 -848 920
Personalkostnader Not 5 -282 516 -244 327
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -2 602 989 -1 278 828
Summa rorelsekostnader -18 016 740 -12 234 626
Rirelseresuitat 1 456 585 4717 107
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 33691 83 720
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 933 305 -4 227 809
Summa finansiella poster -3 899 614 -4 144 089
Arets resultat Not 9 -2 443 029 573 018
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiefla anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 10 270 615 023 267 729 800

Inventarier Not 11 21 400 21 400

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 3 715 982
270 636 422 271 467 181

Summa anléggningstillgdngar 270 636 422 271 467 181

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 31 4597 27 733

Ovriga fordringar Not 14 4 390 474 1273 194

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 973 350 923 134

5395 321 2 224 061

Kortfristiga placeringar Not 16 5 000 000 0

Summa omsattningstillgéngar 10 395 321 2 224 061

Summa tillgédngar 281 031743 273 691 242
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Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 786 564 146 936 264
Fond for yttre underhall 3 806 052 3 242 904
156 592 616 150 179 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 174 034 -1 183 904
Rrets resultat -2 443 029 573 018
-3 617 063 -610 886
Summa eget kapital 152975552 149 568 281
Avsétiningar
Garantidtagande 0 25 000
0 25 000
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 120 905 500 118 905 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 1 000 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 1104 744 2 708 345
Skatteskulder 71 596 0
Ovriga skulder Not 20 926 013 143 408
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 4 048 338 1 340 708
7 150 691 5192 461
Summa skulder 128 056 191 124 097 961
Summa Eget kapital och skuider 281031743 273 691 242

Stillda sékerheter och ansvarsforbindelser

Panter och diarmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder och avsattningar

Panter fastighetsldn

Ansvarsforbindelser

160 100 000

Inga

160 100 000

Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna réd.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har for férsta glngen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2). D& foretaget tillampar det allménna rédet BFNAR 2009:1 for forsta géingen kan
detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskaps8ret och det ndrmast foregdende rakenskapséret.
Byggnader, ombyggnader och markanlaggningar

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 75 &r.

Ombyggnad av lokal till Iagenhet skrivs av samma tid som byggnaden.

Markanliggning ombyggnad av gérd skrivs av pa 25 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underh3lisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénfdrliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 245 359 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

10
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 642 405 6 415 932
Hyror bostader 1672 926 1682 191
Hyror 7 877 408 7 847 154
Elintékter 500 957 630 822
Ovriga intakter 2 779 629 375 634
Varav Parkeringsintékter 322 765 309 525
Ersdttning for projektering vid ombyggnad av universitetets lokal 2415103 1Y)
Ovriga intékter 41 761 66 109
19 473 325 16 951 733
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 069 924 929 946
Reparationer 758 489 786 963
El 768 682 932 370
Uppvéarmning 2 381 493 2 470 237
Vatten 358 728 342 111
Sophamtning 225 560 223 481
Ovriga avqifter (Kabel-Tv, forsikring samt bevakning) 241 090 249 975
Forvaltningsarvoden 613 273 579 438
Tomtrattsavgald 1 575 000 1 575 565
Ovriga driftskostnader 243 131 635 612
8 235 369 8 725 699
Not 3 Underhailskostnader
Byggnad invandiat (embyggnad universitetet) 2515 185 589 593
VWS (ventilation) 3 445 493 209 339
Transport 0 10 628
Byggnad utvandigt 0 25520
Utrustning (7skt) 73 271 301 773
6 033 949 1136 852
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 832 268 828 420
Ovriga externa kostnader 29 649 20 500
861 917 848 920
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode (inkl. valberedning) 127 596 136 035
Sammantrddesersattningar 27 900 24 300
Revisorsarvode 8 000 8 000
Arvoderade uppgifter 51800 18 000
Sociala kostnader 67 220 57 992
282 516 244 327
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 2 517 989 1193 808
Markanldggningar 85 000 85 020
2 602 989 1278 828
Not 7 Rinteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 6 254 2 530
Ranteintdkter skattekonto 567 531
Ovriga ranteintdkter 26 870 80 659
33 691 83 720
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3929 326 4217 099
Réntekostnader kortfristiga skulder 2579 9690
Ovriga finansiella kostnader 1 400 1020
3 933 305 4 227 809
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -2 443 029 573 018
Forslag till avsattning underhallsfond -1 751 000 -1 700 000
Forslag till disposition underhallsfond 3 618 846 1 136 852
Resultat efter underhallspdverkan -575 183 9 870
Hégre avskrivningar pga K2 1273 364 0
Resultat efter underhdllspaverkan och K2 p8verkan 698 181 9870
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 282 473 385 282 473 385
Arets investeringar 5488 212 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 287 961 597 282 473 385
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 018 863 -14 825 055
Arets avskrivningar -2 517 989 -1 193 808
Utgdende avskrivningar -18 536 852 -16 018 863
Bokfort varde byggnader 269 424 745 266 454 522
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 2 125 508 2 125 508
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 125 508 2 125 508
Ingdende ackumulerade avskrivningar -850 230 -765 210
Arets avskrivningar -85 000 -85 020
Utg&ende avskrivningar -935 230 -850 230
Bokfort varde markanldggningar 1190 278 1275 278
Bokfort varde byggnader och mark 270 615 023 267 729 800
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:3
Byggnad - bostéder 125 000 000 125 000 000
Byggnad - lokaler 42 000 000 42 000 000
167 000 000 167 000 000
Mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Mark - lokaler 16 400 000 16 400 000
142 400 000 142 400 000
Taxeringsvérde totalt 309 400 000 309 400 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 38 611 38 611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 611 38 611
Ingdende avskrivningar -17 211 -17 211
Utgdende avskrivningar -17 211 -17 211
Bokfort varde 21 400 21 400
Not 12 Péagaende nyanidggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 0 3715982
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 31 497 27 733
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 4 325 181 1162 758
Skattefordringar 0 70 005
Skattekonto 562 1599
Ovrigt 64 731 38 832
4 390 474 1273194
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 859 058 834 819
Upplupna intékter 114 292 88 315
973 350 923 134
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2014-10-11 2015-01-31 3 man 1,25% 5 000 000
5 000 000
Not 17 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 130 214 020 16 722 244 3242904 -1 183 904 573 018
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 563 148 9 870 -573 018
Upplételse bostadsratter 1791 562 4058 738
Arets resultat -2 443 029
Belopp vid arets slut 132 005 582 20 780 982 3 806 052 -1 174 034 -2 443 029
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 25992768 3,82% 2018-09-28 17 200 000 400 000
SE-Banken Bolan 26133602 3,59% 2016-09-28 25 800 000 600 000
SE-Banken Bolén 28842864 3,57% 2019-08-28 17 631 500 0
SE-Banken Boldn 31596106 1,18% 2015-06-16 1 399 000 0
SE-Banken Boldn 32633420 3,05% 2015-08-28 28 875 000 0
SE-Banken Boldn 33674279 1,55% 2017-09-28 28 000 000 0
SE-Banken Boldn 37265586 1,07% 2015-03-18 3 000 000 0
121 905 500 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 905 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 116 905 500
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar) 1 000 000 1 000 000
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 20 Ovriga korifristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 916 812 143 408
Ovriga kortfristiga skulder 9201 0
926 013 143 408
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 106 736 96 610
Ovriga upplupna kostnader 854 770 477 834
Forutbetalda hyror och avgifter 3 086 832 766 264
4 048 338 1340 708

Goteborg 2015

Annette Linton Gabor Kisch
Hans-Ove Sjovall Per Brodén
Stig Graas

VAr revisionsberittelse har avgivits betraffande denna drsredovisning

Helene Elonson Leif Andersson
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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Gunilla Wohrm

Pontus Wikman



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforening Askungen 1 org. nr 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsférening Askungen 1 for dr 2014.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ir nodvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgidrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder
som ir dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektivitcten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi #iven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fir Bostadsriittsforening Askungen
1 for ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver viir
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg 2015-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helen Elonsson
Auktoriseradrevisor

Leif Andersson
Av foreningen vald revisor




Propositioner till ordinarie foreningsstimma 2015 i Brf Askungen 1

1. Nya stadgar, se bilaga 1
Styrelsen féreslar stimman att vid detta arsmote fatta forsta beslutet av tva om att anta nya
stadgar for féreningen i enlighet med bilaga 1. Bakgrunden till forslaget och en presentation
av de vasentliga andringarna liksom anledningarna till dessa framgdr av bifogad PM.

2. Anvindning av gamla styrelserummet i uppgang 38, se bilaga 2
Styrelsen féreslar stamman att besluta att det gamla styrelserummet, Viktoriagatan 38,
byggs om till ett vernattningsrum for i forsta hand medlemmarnas och hyresgdsternas
gaster och att ombyggnaden gors pa ett sadant satt att det med enkla medel senare kan
gdras om till en bostadsrattslagenhet. Som utgangspunkt for diskussionen bifogas en
kostnadsuppskattning for de bada alternativen, se bilaga 2. Arendet foredras av Annette
Linton, vice ordf i styrelsen.
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Motioner till ordinarie foreningsstdmma 2015 i Brf Askungen 1

1. Motion angaende estetiskt program
I vara hus finns manga fina material som till exempel marmor, skiffer, teak och koppar.
Dessutom genomtdnkta rumssamband, detaljer och en del vardefulla konstverk. Jag forstar
att vi star infér en del renoveringar, férutom lépande underhall. Dessutom utvecklas
fastigheten genom att altaner byggs och verksamhetslokaler anpassas eller omvandlas till
ldgenheter. Genom aren har manga forandringar gjorts, mycket har blivit bra, men en del har
utférts med mindre omsorg. Det &r hur som helst tydligt att det saknas en enhetlig policy for
att forvalta och utveckla vardet pa vara fina hus och var vackra utemiljé.
Darfor féreslar jag att foreningen tar fram ett estetiskt program, en illustrerad utredning dar
man preciserar vilka delar som ar vdrdefulla att bevara, med hansyn till material,
rumssamband, funktion med mera, tillsammans med rad och tips infér framtiden. Den kan
vara tillgénglig for alla och férenkla arbetet for framtida medlemmar, styrelser,
entreprendrer och forvaltare, och leda till en hdgre niva pa de arbeten som utférs framédver.

Axel Robach

Styrelsens svar:

Styrelsen har redan beslutat om en arbetsgrupp for estetiska fragor. Avsikten ar att vanda sig
till intresserade medlemmar for att arbeta fram just ett sadant program som foreslas i
motionen. Alla intresserade medlemmar uppmanas anmala intresse hos styrelsen.

Motionen anses med detta besvarad.

2. Motion angdende behovet av besiktning av fastigheten infor kommande
sprangningar i vart ndromrade, se bilaga 3

Styrelsens svar:

Sddana besiktningar har redan pabérjats av konsultféretaget Nitro Konsult pa uppdrag av
Trafikverket. De pabdrjades under hosten 2014 och kommer att fortsétta och avslutas under
2015.

Motionen anses med detta besvarad.

3. Motion angdende aterstillande av ursprunglig plantering till héger om porten in till
Féreningsgatan 18, se bilaga 4

Styrelsens svar:

Styrelsen delar motiondrens mening att ytan ar trakig idag och bor kunna anvandas pa annat
satt. Innan beslut tas om hur detta skall ske bGr dock olika alternativ utredas och kostnader
bedémas.

Styrelsen foreslar darfor att stimman ger styrelsen i uppdrag att utreda fragan och att
darefter fatta beslut.
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Bilaga 1
PM angdende antagande av nya stadgar samt de foreslagna stadgarna
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Goteborg 2015-04-08

Till samtliga medlemmar i
Bostadsrattsforeningen Askungen 1

Pm angaende antagande av nya stadgar i
Bostadsrattsforeningen Askungen 1

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att den ordinarie arsstamman den 27 april 2015 fattar forsta beslutet av
tva om att anta nya stadgar for bostadsrattsforening. Beslutet skall fattas med enkel
majoritet av de pa stdmman nérvarande rostberattigade medlemmarna.

Beslutet nr 2 pa en extra stamma under hosten 2015 skall fattas med trefjardedels
majoritet av de pa stamman nirvarande rostberattlgade medlemmarna . Motivet till denna
forstarkta majoritet ar att de nya stadgarna foreslar en annan férdelningsgrund for
arsavgiften. Mer om detta nedan.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningens nuvarande stadgar ar sedan 2001. Alla texter aldras med tiden;
samhallet utvecklas standigt och lagar, sprak och varderingar forandras. Stadgarna bor vara
ett levande dokument som ar latt tillgangligt och som de fortroendevalda och
medlemmarna i foreningen kan anvanda och fa stod av i sin praktiska verklighet. |de nu
foreslagna stadgarna ar spraket modernare och texten lattare att férsta och de ar
dessutom uppdaterade efter och anpassade till nu aktuell lagstiftning. Bl.a. tas hansyn till
de nya och sa omdebatterade avskrivningsreglerna.

Foreslagna andringar

Nedan redovisas i sammanfattning de viktigaste forandringarna i forhallande till
bostadsratts-foreningens nuvarande stadgar.

Inledningsvis kan namnas att de nya antalet paragrafer utokats och paragraferna erhallit
nytt paragrafnummer och bytt plats.

Den redovisade sammanstallningen utgar fran de nuvarande stadgarna

§ 1 - 2 Firma, Andamal och Site
Aterfinns i §§ 1 0 2 i de nya stadgarna. Innehaller inga forandringar i férhallande till de
nuvarande stadgarna

§2,3,5, 6, 7, 8 och 9 Medlemskap och Overgéng av bostadsritt samt
overlatelseavtalet
Aterfinns i 8§ 3 - 9 under rubriken "Overgang av bostadsratt och medlemskap”.

De nya stadgarna innehaller i sak ingen andring av reglerna kring medlemskap och

overgang av medlemskap. De nya stadgarna har kompletterats med regler kring
Familjerattsliga forvary, Andelsforvary och Ratten att utdva bostadsratt.
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4 Insatser och avgifter

Aterfinns i 8§ 10 och 11 i de nya stadgarna.

Av féreningens nuvarande stadgar ( § 4 ) framgar att insatsen ar fordelningsgrund for
arsavgiften. Respektive lagenhets insats framgar av ekonomisk plan och i sammanfattning
sa kan man sdga att insatsen var det pris som respektive kopare betalade da lagenheten i
foreningen upplats forsta gangen. Insatsen har saledes inget samband med de pris som i
dagslaget betalas for bostadsratter i foreningen.

| de nya stadgarna forslas att lagenhetens andelstal skall utgora fordelningsgrund for
arsavgiften. Det innebér i praktiken ingen férandring av respektive lagenhets arsavgift.
Motivet till forandringen ar att foreningen i samband med byggnation och upplates av nya
lagenheter i framtiden pa ett betydligt enklare sétt kan faststélla arsavgift och andelstal.

Det har oppnats en mojlighet for féreningen att ta ut ersattning for informationsoverforing
med lika belopp per lagenhet. Det innebar att kostnaden for bredband eller kabel-tv kan
fordelas lika i stallet for efter andelstal eller insats.

| § 10 har en anpassning skett till de nya avskrivningsreglerna. Dar sags numera att ”Ars-
avgiften ska tacka bostadsrattsforeningarnas (6pande verksamhet”.

§ 11 Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for upplatelse i
andra hand.

Genom lagandring fran den 1 juli 2014 har det blivit mojligt for bostadsrattsforeningen att
ta ut en avgift av den som hyr ut i andra hand. Avgiftens storlek ar 10 % av ett
prisbasbelopp.

§§ 10 - 16 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Aterfinns i §5 30 - 42 i de nya stadgarna. | sak ingen forandring betraffande fordelningen av
underhallsansvaret. Reglerna om vasentliga férandringar i lagenheten har anpassats till
gallande lagstiftning ( 8 36 i de nya stadgarna jmf med BrL 7: 7).

Reglerna kring andrahandsuthyrning har anpassats till lagandringar fran 1 juli 2014. Innebar
att rekvisitet beaktansvarda skal andrats till skal.

§ 17 Utdrag ur lagenhetsforteckningen
Aterfinns i § 29 i de nya stadgarna. Innehaller ingen forandring.
§ 18 Havning av upplatelseavtal

Reglerna kring havning av upplatelseavtal aterfinns i 8 43 (Forverkandegrunder) i de nya
stadgarna.

§§ 19 - 24 Forverkande, uppsagning och skadestand

Aterfinns i § 43 i de nya stadgarna. Reglerna om forverkande ar mer utforligt beskriva i de
nya stadgarna men innehaller i sak ingen forandring.

§ 25 och 26 Tvangsforsaljning

De nya stadgarna innehaller inga regler om tvangsforsaljning vid forverkande. | denna del
hanvisas till Bostadsrattslagens 8 kapitel.
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§ 27 Foreningens organisation

| de nya stadgarna saknas motsvarande §. De nya stadgarna behandlar stimman i
paragraferna 12 - 19 och styrelsen, revision och valberedning i paragraferna 20 - 25.

§ 49 Fonder

| de nya stadgarna 8§ 26 o 27 féreslas att avsattningen till yttre fond kopplas till
foreningens underhallsplan och att underhallsplanen uppdateras regelbundet.
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Version 4

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ASKUNGEN 1.

769607-6442

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor.

och _

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE

FIRMARECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE

23




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och
sate

Bostadsrittsforeningens firma &r Bostadsritts-
foreningen Askungen 1. Styrelsen har sitt site i
Goteborg

Foreningen har fastigheterna med tomtrétt. Nar
det i det foljande talas om fastigheter avses detta
forhallande.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet
viirna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlateise

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som &verlételsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlételseavtalet inte uppfyller
formkraven ir verlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhalla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt i
bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till
bostadsriittshavarens make far maken inte
nekas medlemskap Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadslagenhet dvergitt till annan narstdende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte
nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i

24

denna paragraf ir uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslidgenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
dverlételse forvédrva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdindamél. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forviry som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana
forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte 5ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsrétten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare
far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte
4r medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen
uppmana dddsboet att inom sex manader fran



uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt
i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsfoéreningen, har forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvirvet
uppmanas att inom sex méanader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en méanad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler
vid exekutiv forsiljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet .
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre
underhéll. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som
medfor dndring av det inbdrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvétredjedelar av de ristande pa
foreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermédnads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i riitt tid utgér drojsmalsranta
enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om erséttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende erséttning for viirme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning

eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning. For informationséverforing kan
ersittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 11 Upplateise-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
overldtelseavgift av bostadsrittshavaren med
haogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestams enligt
socialforsdkringsbalken och faststiills for
overlatelseavgift vid ansokan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underrittelse om
pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsriittsfireningen far ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ligenhet upplats
under en del av ett ar, beriiknas den higsta
tilldtna avgiften efier det antal kalendermanader
som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1 —31/12

Senast vid mars manads slut ska styrelsen
till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.




§ 13 Féreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens
hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex ménader efter utgangen av varje
rdkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nir
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksé hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore den 15 mars
varje ar.

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas
senast tva veckor fore foreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sidndas till varje medlem vars postadress dr
kénd for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

Stimmans ppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfdranden

Anmiilan av stimmoordférandes

val av protokollforare

5. Val av tva justeringsmin tillika
rostriknare

6. Fraga om kallelse skett i behorig
ordning

7.  Faststillande av rostlangd

8.  Genomgéang av styrelsens
arsredovisning

9.  Genomgang av revisorernas
beriittelse

10. Beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

13. Beslut om arvoden och principer

for andra ekonomiska erséttningar

for styrelsens ledaméter,

bl
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revisorer, valberedning och de
andra fortroendevalda som valts
av foreningsstimman

14. Beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och
suppleanter

16. Val av revisorer och
revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till
foreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i
kallelsen

19. Foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller hogst ett ar frdn utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett
bitréide.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer 4dn hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (sd kallad
blank sedel) vid sluten omrostning anses inte
rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehdll giller att;



I.  rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska
resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska
det justerade protokollet héllas tillgiingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Féreningsstimman viljer

Mandattiden #@r hogst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom
medlem #iven viiljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som &r bosatt
i foreningens hus samt en (1) ledamot som
inte uppfyller dessa krav.

Endast myndig person &r valbar. Den som &r
minderérig eller i konkurs eller har forvaltare
enligt fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig ordforande och sekreterare.
Styrelsen skall uppritta en arbetsordning for
sitt arbete.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nir fler #n hilften av
hela antalet styrelseledamoter dr nédrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrdder. Ndr minsta antal
ledaméter &r nirvarande krdvs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriaden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
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ordforanden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att [ata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
frén styrelsesammantréade ska foras i
nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och
hogst tva, samt hdgst tva suppleanter.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att '
revisionen &r avslutad och deras
revisionsberittelse limnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring till ordinarie fSreningsstimma &ver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgédngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas. '

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd
av lagst tvd ledamdoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamaéter och revisorer. |

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for
genomfbrande av underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,



2. arligen budgetera for att
sikerstilla att tillrickliga medel
finns for underhéll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsritisforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhéllsplan, samt

4.  regelbundet uppdatera
underhdllsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsté pa
bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny ridkning
eller disponeras pé annat sétt i enlighet med
foreningsstimmans beslut.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betriiffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1.  ldgenhetens beteckning,
belidgenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen,

2. dagen for myndighets registrering

av den ekonomiska plan som

ligger till grund for upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande

pantséttning av bostadsritten,

samt

6. datum for utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil
underhélla som reparera ligenheten och att
bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring
som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls-
och reparationsansvar som f6ljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande (orsékring till formén
for bostadsréttshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen
lamnar betriiffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For
vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens
tillstdnd enligt § 36. De atgirder
bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska
alltid utforas fackmissigt och i Gvrigt i
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enlighet med de anvisningar styrelsen
meddelat

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som kriivs for att
anbringa yiskiktet pd ett
fackmiissigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och véatrum,

2. icke birande innerviaggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,
avstingningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4.  ldgenhetens innerddrrar med
tillhsrande lister, foder, karm,
tatningslister,

5.  ytterddrrar och inneddrrar samt
beslag, handtag, gangjirn,
titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
spréjs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7.  till fonster och fonsterdorr
horande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister samt
maélning; bostadsrittsforeningen
svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av fonster/
fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och
virmeledningar,

9.  ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsoverforing till de
delar de 4r synliga i ligenheten
och betjiinar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pé
vattenledning,

11.  kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

. eldstdder och braskaminer,

13. kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt. Installation av
anordning som paverkar husets



ventilation kriver styrelsens
tillstand,

14.  sdkringsskap, samtliga elledningar
i lagenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage
eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som &r upplaten med bostadsritt.
Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som ir
upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren fiir renhédllning och
sniskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Méalning
utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om lidgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att flja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att till
bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 30, dr vil underhéllet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler in en ligenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller bdrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ldagenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,
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4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrattsféreningens
oévertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse 4tgérd
som fGretas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebir att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsrittsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till foridndringen, blir beslutet &ndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkiénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pi annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i lagenheten utfora dtgéird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller
annan visentlig forindring av
lagenheten.
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Styrelsen far bara vigra att medge tillstand
till en atgiird som avses i forsta stycket om
dtgirden 4r till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsréatien

Vid anvindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i ovrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgors
ocksé av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som besoker bostadsriittshavaren
som giist, nigon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nigon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska folja
bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsriittshavaren siigs upp med
anledning av att storningarna &r sarskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett foremal ar
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till Idgenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har
ritt att fi komma in i ldgenheten nér det
behévs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsrittsfSreningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nir bostadsrétten ska
tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet &n nodviandigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma
in i ligenheten och utfra nédvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride
niir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsfreningen ansdka om sirskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skl
for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstAnd.

Nér en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

e om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen,
eller

e om ligenheten #r avsedd for
permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medftra men for bostadsrittsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren féar inte anvinda
ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig
bostadsriitten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och dérigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till
bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte
som intrdffar narmast efter tre manader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsigelsen.



§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. Dréjsmal med insats eller

upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi
veckor fran det att bostadsrittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal
in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet #dr véllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiligt drijsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten ir upplaten till i andra hand
utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsréttsforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride
till lagenheten nir bostadsriittstoreningen har
ritt till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksambhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsriittshavaren till last dr ay
ringa betydelse.

§ 44 Réttelseanmodan, uppségning
och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9 ovan

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillségelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 ovan

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittstéreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén
ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten 4r forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén
ldgenheten

1. om avgiften — nr det &r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mdajligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till




socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
belidgen.

2. om avgiften — ndr det 4r frdga om en
lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet far en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstandighet och
avgiften har betalats sd snart det var majligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
Vad som siigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har 4sidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bér {3 behélla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det
ar friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om
tillstand till upplételsen och far ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rédttelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som s#gs i punkt 7 d&ven om négon
tillsdgelse om rittelse inte har skett.
Tillsagelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsriitten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska
socialndgmnden underréttas. Vid sérskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan
underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadstittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att bostadsrittsforeningen
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fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till dtal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppsiigning intill dess att tv manader har
gitt frdn det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsforeningen gjort vad som krédvs av
den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller

upplételseavgift

4. ftillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndimnden

6. underrittelse till panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

didsbon med flera angdende

nekat medlemskap.

2 b, o

L

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller
epost.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
lata riva eller besluta om visentliga
forindringar av bostadsriittsforeningens hus
eller mark s& som visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsriittslagenheternas
insatser.
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Typ:
Proposition gallande anvéndning av gamla styrelserummet i uppgang 38

Avsandare:
Styrelsen

Sammanfattning

| och med iordningstéllandet av de nya lagenheterna pa Karl Gustavsgatan 31 & 33
sa blev det en mojlighet att fa till ett nytt frischt styrelserum. Detta innebér att vi
dagslaget har en outnyttjad tillgang.

Vi har fatt in flera 6nskemal om att féreningen borde ha en évernattningslégenhet

och nu erbjuds vi en mdjlighet att gora ett val om huruvida vi ska bygga en liten ny
bostadsratt eller iordningstalla en liten dvernattningslagenhet.

Styrelsen: foreslar att vi bygger om till en évernattningsldgenhet med méjlighet att
med enkla investeringar att bygga om till en bostadsratt.

For att ni ska kunna 6vervaga skickar vi med bada férslagen:

KOSTNADSUPPSKATINING FOR OMBYGGNAD AV
STYRELSERUM TILL LAGENHET,

Uppskattad kostnad for forslag 1: Ca 30 000 kr/m?
ldgenhet fér forsdljining pd 36 m?2

1 080 000 kr
MOjlig intakt: Vid férséliningspris
1 620 000 kr 45 000 kr/m?2

+ ca 12 000 / &ri avgift
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Uppskattad kostnad for forslag 2:
dvernattningsldgenhet pd 24 m?2

720 000 kr

Méjlig intékt:
20 000-25 000 kr/dr

Obs: Alla kostnader INKLUSIVE moms
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Ca 30 000 kr/m?

Ca 250-300 kr/dygn- kan

diffrentieras mellan helger
och veckodagar
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Motion till arsmotet for brf Askungeni

Angaende behovet av besiktning av fasticheten infér kommande spréngningar i vart
ndromrade

For narvarande pagér markbesiktningar och provborrningar uppe vid Fiaderborgen infor det
kommande jétteprojektet Vistldnken. Enorma borrningar och sprangningar vantar om nagra
fa ar (berdknad start 2018) i vart omrade.

Skador pd ndrliggande fastigheter &r befarade och besiktningar har gjorts i omradet
Landalabergen och S&dra Viktoriagatan. Aven utmed Haga Kyrkogatan har husen besiktigats
infor stora arbeten i Hagaparken, rivning av Handelshégskolan m.m.

Lantmdtaren sager att alla byggnader inom 150 m frén Véstldnkens strickning har
besiktigats. En andra besiktning sker fére byggets bérjan 2018.

Var fastighet, speciellt huset mot Féreningsgatan ligger mycket nara riskomradet —om det
inte dr inom 150 m, s strax utanfor. Om springskador uppstar pa fastigheten blir det svart
att fa ersdttning om inte en riktig besiktning gjorts i forvig.

Var oroliga fréga &r: har besiktning av var fastighet begérts? Om inte yrkar vi pé att detta
sker snarast.

Fastighetsdgaren kan sjélv begéra besiktning hos
‘Lantmatare Lars Olsson, tel 010-1241619

: o ok P A e e R,
iars.c.oisson@trarigverxket.se

Goteborg den 19 februari 2015

4 : /"j : / 5 /":;‘. s "] e
Margaretha Kjellmer Ingemar Kjellmer
Viktoriagatan 36 Viktoriagatan 36

Bifogar en kopia pa ett inl3gg p& Facebook av en person boende helt nira Fidderborgen med
hennes tillatelse. Hon har satt sig in i Trafikverkets konsekvensbeskrivning fér omradet, bl.a.
rérande buller.

Den finns att hdmta pd natet “Markférhillanden runt Fjdderborgen”
miljdkonsekvensbeskrivning sid 100-267, 8319278kB Géteborg

Naturmiljéutredning fér Vistlinken
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Hamtat frén Eva-Lena Sjostrom Facebook

Apropa omradet runt Fjaderborgen — Fogelbergsparken — Landala vattentorn —Sodra
Viktoriagatan — Landala, som vi tidigare skrev om i samband med provborrningar nedanfor
Fidderborgen:

Detta dr vad vi har kunnat l3sa ut av konsekvensbeskrivningarna — huvudsakligen
Trafikverkets: Borrningar/sprangningarna man nu hor kan vara fran ventilationsschaktet,
men sakert ocksa provborrningar har och var som man gor for att kolla bergets tillstand.

Tryckutjamningsschakt ska Oppnas i Fogelbergsparken, ndra det nyaste hoghuset.
Ventilationsschakt med 5 meter hogt utsldppsror ska 6ppnas vaster om Sodra Viktoriagatan,
i bergssldnten upp mot vattentornet, ndgonstans bakom flerfamiljs-trahuset. (Mittemot
Fjadderborgen).

30 - 50 meter ner till tunneln! Berdknas paga ett ar. Vi har inte kunnat klura ut om det ska
sprangas eller borras.

Fogelbergsparken och parken runt Landala vattentorn, liksom gronomréde runt
Fijdderborgen beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden, men ar viktiga som rekreation for
barn. D& glommer man vikten av lankande gronomraden for bl.a. fagellivet! Framfér alit

storningar under byggskedet, men ventilationsréret kan sdkert 13ta nédr luft slapps ut, flaktar
maste ju anvandas.

Stomljud, bulter

Dér vi bor, nara Fjaderborgen, kommer man under byggtiden att drabbas av mer &n 35 dBA,
vilket nattetid ar 6ver rekommenderad gréns.

DAG - 45 dBA

KVALL, HELG — 35 dBA

NATT - 30 DBA

Ex. pé atgarder under byggtid:

Tillfalliga skydd kring byggarbetsplatser

Anpassning av arbetsmoment och tider

Tillfalliga skydd kring k3nsliga omréaden och vistelseytor

Komplettering av fénster och fasader for att reducera ljudnivaer inomhus
Erbjudande om alternativ vistelse fér boende och verksamheter

Aven vid drift kommer stomljudsnivé att ligga pa minst 35 dBA, utan extra atgérder.
Bullerddmpande atgarder kommer att vidtas — ddmpande material mellan spar och berg —
effekt 10 — 15 dBA minskning av buller.

Summerat i all hast. Det finns mycket material att ga igenom!
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Forsluy,

At 1a bort cykelparkeringen som finns 1ill hdger om porten in till
Féreningsgatan 18. bryta bon asfalten och dterwiily den planteringsytun
som ursprunglizen fanns dar.

Harigenom skapur vi en mycket mer attrakady utemilis som utdver att gagma
mivsel och Aven hijer fastighetens anseende. En treviiz och senomiEinky
plantering knyzer an 1l de gronska som kinpetecknar delar av
l'Greningsgatan,

Rakgrimd

Det omréde Jag syliar pd var en siirre plantering men asfalorades f3r
manga &r sedan och gordes 1l cykelparkering. Som idan har den i princip
aldriy anvEnts uten dr blev bara en wékig f6ringning =v troltoarern.

Gernomtbrande och [Brvaitning

Jag fOreslac art HSB fir 1 uppdray at bryta upp asliaten, orfiva bont och
enditla befimligt jordlager samrt ldgga dit en “fast™ vattenslang som sedmm
cnkeit kan kopplas 011 vatten  soprusmmet p 18AL

Vad galler planering, inkop och planzering kan jag sjflv tinka mig atl ta
hand om detta vilke! borde bl kostnadema nece fiir projekrer.

En ny plantering kommer stikert att under de forsia [-2 sisongerma penererd
et visst merarbere § forhaliande (1T mat skita on tom 2sfalisyia. Nar
vaxtligheten vl crablerats kommer arbetet med atl ansa och hilla efter bara
mod[lra o (@mligen IBrsumbart merarhete T forhdllande i Svriza
planertingar § var forening.
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Forslaget avser allisa att &terstélia hela yien fran kanisienen i fronien pa
Affdes avan dda bort ‘:ef;r:nmu.,,.'u wlgringar. L sya vaaeina s sk
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