STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
ASCHEBERGSGATAN 33

FIRMA OCH ANDAMAL

18

Féreningens firma ar bostadsréttsféreningen Aschebergsgatan 33.
Styrelsen har sitt séte | Goteborg.

Foreningen har till &Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pd grund av sadan upplételse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i f6reningen kan beviljas den som erhéaller bostadsréatt genom upp-
latelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus samt avser att
mantalsskriva sig pa féreningens adress.

3§

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan
om mediemskap kom in till féreningen, avgbra frigan om mediemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§ . :

Insats, érsavgn‘t och | férekommande fall upplate!seavgtft faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alitid beslutas av féreningsstamman. Arsavgiften skall
med 1/12del betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutat annat.

A
Féreningens lépande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall
finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar érsavgn‘t till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagen-
heternas framréknade andelstal. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt férsta
stycket kan drojsmalsrénta uttagas enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess fuli betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattmngsavgtft far tas ut efter beslut av
styreisen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantséttnings avgiften
till hdgst 1% av det basbelopp som gétler vid tidpunkten f6r anstkan

om mediemskap respektive tidpunkten {or underrattelse om pantsétining.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvérvaren f8r att éver-




l&telseavgiften betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrattshavaren far fritt éverlata sin bostadsritt.

Bostadsrattshavare som Sverlatit sin bostadsrétt till annan mediem skall till -
bostadsrattsfdreningen inlamna skriftlig anmélan om dveriatelsen med angivande
av Overlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om mediemskap i bostadsratts-
fdreningen. | ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvéarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. | avtalet skall anges den [agenhet som
Overlatelsen avser samt képeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
En dverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig.
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Nar en bostadrétt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten och
tilitrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrétishavare far utéva bostadsritten trots att
dédsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex mé&nader fran anmaningen visa att bostads-
ratten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostads- rétten
och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte végras medlemskap i féreningen
om féreningen skéligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i bostads-
rattslagenheten har féreningen ratt att vagra mediemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet skall vagras medlemskap i féreningen.




Har bostadsratt 6vergatt till make elier sambo pa vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tilldmpas far mediemskap vagras om forvérvaren inte kommer att
vara permanent bosatt i l&genheten efter {érvirvet.

Den som har férvérvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om
inte bostadsréatten efter frvérvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

9§

Om en bostadsrétt évergatt genom bodeining, arv, testamente, bolagskifte elier
liknande férvary och fdrvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana
forvdrvaren att inom sex ménader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far
végras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. lakitas
inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion
for forvérvarens rékning.

10 §
En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsrétten dverlatits till vagras medlem-
skap i bostadsrattstdreningen.

Férsta stycket géller inte vid exekutiv férsalining eller offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i bostadsrattslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits
till medlem, skall fdreningen i6sa bostadsrétten mot skalig erséttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
i1 §

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad hélla I1dgenheten med tillhérande
Gvriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for stamiedningar samt dolda ej
kontrollerbara ledningar samt fastighetens skick i &vrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda 0r idgenhetens

. vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

. inredning och utrustning - sdsom ledningar , vattenfyllda radiatorer med
termostat™(dessa betraktas ej som stamledning) och &vriga installationer for

vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation, svagstromsanidggningar och el till de delar
dessa befinner sig inne i ldgenheten.

| fraga om stamledningar fér el svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m. [&gen-
hetens undercentral {proppskap).

« golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar
f inner- och ytterfénster.

Bostadsréttshavaren svarar {or reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i l&genheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrétts-
havarens eget véllande eller genom vérdsidshet eller férsummelse av ndgon som




tillhor hans hushéll eller géstar honom elier av annan som han inrymt i lagenheten
eller som utfdr arbete déar fér hans réakning.

| friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat gélier vad som nu
sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfdrdelning gélla som
vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsréttslagenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats siler med egen
ingang, skall bostadsréttshavaren svara f6r renhélining och sndskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhéll, instaliationer m m.

Den underhéllsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar
bostadsréttshavaren kan 6vertagas av foreningen efter beslut pa féreningsstdmma.

12 §

Bostadsrattshavaren fér inte géra ndgon vésentlig féréndring i lagenheten utan att i
forvég ha inhdmtat skriftligt tillstand av styrelsen. Ansékan till styrelsen skall vara
skriftlig kompletterad med ritningar pa ténkt ombyggnad.

En férandring far aldrig innebéra bestdende olagenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhélls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett
fackmannamassigt sétt.

Som vésentlig féréndring raknas bl.a. alltid férandring som kréver bygglov eller
innebér &ndring av ledning for vatten, aviopp eiler vdrme.

Bostadsrattshavaren far inte utféra nagon form av anléggnings- eller
byggnadsatgérd pa fastighetens utsida utan styrelsens medgivande.

Bostadsré\ttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalis.

13 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar
av fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
Overensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréattshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete fér hans rakning.

Féremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skal kan misstinkas
vara behéftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.




14 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs for tilisyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Skriftligt
meddelande om detta skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppgangen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
féranleds av nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, d4ven om hans
lagenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till {&genheten nér
tdreningen har rétt till det, kan tingsrétten besluta om handrackning.

15 §
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16 §
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men 18r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal an
det avsedda. Fdreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

18 §

Om bostadsréattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan lagenheten far tilitradas och sker inte heller rattelse inom en ménad
frdn anmaning far féreningen hava upplételseavtalet. Detta géiler inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

19§ -

Nyttjanderatten till en idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar med de begrénsningar som féljer nedan férverkad och féreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning,

1) om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfaliodagen anmanat
honom att fuligéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,




3) om lagenheten anvands i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsréttshavaren eller den, som ladgenheten upplétits till i andra
hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i l4genheten
eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal under-
rattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar tili att ohyran sprids
i fastigheten,

5} om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, som lagenheten upplétits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som
skall iakttas enligt 13 § vid l4genhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursékt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for tdreningen att skyldigheten fuligdrs, samt

8) om lagenheten helt sller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller fér tillfilliga sexuella for-
bindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

20 §

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal. | fraga
om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av férhallanden som avses i 19 §
fOrsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och f&r ansékan beviljad.

21 §

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhéllande som avses i 19 § férsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till
uppségning, kan bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten p4 den
grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre ménader fran den dag féreningen fick reda pa férhallande som
avses i 19 § fOrsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

22 §
En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallande som
avses | 19 § fOrsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsratts-




havaren till avilyttning inom tva manader fran det att féreningen fick reda pa
férhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal elier om fér-
undersdkning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottméalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

23 §

Ar nyttianderatten enligt 19 § férsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmél med
betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, f&r denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

| vintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
fa tillbaka nyttjanderéatten far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton
vardagar fran den dag da bostadsréttshavaren sades upp.

24 §

Sdgs bostadsrattshavaren upp till aviiyttning av nagon orsak som anges i 19 §
férsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyidig att flytta genast, om inte annat féljer av 23
§. Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven
orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fran uppségningen, om inte rétten aldgger honom att fiytta tidigare.

25 §
Om fbreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till
skadestand.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l[genheten till f6ljd av uppségning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsratten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske
om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berérs
av forséliningen kommer &verens om nagot annat. Forsaljiningen far dock ansta till
dess att brister som bostadsréattshavaren svarar f6r blivit &tgérdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran for-
ordnas aviingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER

27 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman f6r mandatperioden
fran valdagen till och med nésta ordinarie féreningsstamma. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
véljas dven make till medlem och narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar &r endast myndig person som &r bosatt i féreningens fastighet.
Om féreningen har statligt bostadsidn kan en ledamot och en suppleant utses i




enlighet med villkor {6r lAnets beviljande.

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjaiv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nirvarande
ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hélften av samtliga styreiseledaméter. Som
styreisens beslut géller den mening f6r vilken mer &n hélften av de nér varande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras fér

giltigt beslut enhdllighet nar fr beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styreiseledamoter i forening.

29 §

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére april
méanads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna
férvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrékning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

31 §

Revisorerna skail vara en till tvA samt en till tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie férenings-
stdmma fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Om féreningen har statligt
bostadsién kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r avsiutad och revisions-
berattelsen avgiven senast den 15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstdmma &ver av revisorerna eventuelit gjorda anmérkningar.
Styrelseng redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styreisens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna
minst en vecka fére den féreningsstdmma pa vilken drendet skall férekomma till
behandling.

FORENINGSSTAMMA

33 §

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att
visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna
anges i Kallelsen till denna skail &rendet skriftligen anmalas till styrelsen senast

fére april manads utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdmma.

34 §




Extra fdreningsstdmma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller
nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som énskas behandlat pa stimman.

35 §

Pa ordinarie fdreningsstdmma skall férekomma:

1) Stdmmans dppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stdmmoordférande.

4) Anmélan av stdimmoordférandens val av protokollférare.

5) Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststéllande av réstléngd.

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

9) Fdredragning av revisorns beréttelse.

10)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11)  Beslut om resultatdisposition.

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for
néstkommande verksamhetsar.

14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant.

16)  Val av valberedning.

17)  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av férenings-
medlem anmélt drende enligt 33 §.

18} Stdmmans avslutande.

P& extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden 8¢ vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

36 §

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen sller
féreningsmediem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kallelse till samtiiga mediemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tva veckor fdre ordinarie och en vacka fére extra férenings-
stamma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

37 §
Vid féreningsstdmman har varje mediem en rést. Om flera mediemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall frete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej &ldre &n ett ar. Endast annan medlem, make eller nar-




staende, som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ingen far
sasom ombud féretrdda mer 4n en medlem.

Rostberéttigad 4r endast den mediem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller eniigt lag.

38 §
Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skail hallas tillgangiigt f6r med-
lemmarna senast tre veckor efter stamman.

39 §
Inom {6reningen skall bildas féljande fonder:

° Fond {ér yttre underhall.
. Dispostionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,5%
av fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstdmmans
beslut.

VINST

40 §

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas framréknade
andelstal.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41 §

Om féreningen uppldses skall behalina tillgadngar tillfalla medlemmarna i
férhéllande till idgenheternas framriknade andelstal.

OVRIGT
For frégor\r;jom inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits féreningsstdmmates
den-




