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Brf Arsenalsgatan 8 org. nr. 716444-4932

FORVALTNINGSBERATTELSE

for

Bostadsrittsforeningen Arsenalsgatan 8

FORENINGENS FASTIGHET
Fastigheten projekterades under &r 1909 och uppfordes ar 1910/ 1911

Foreningen bildades den 18 december ar 1987 och 4r #gare till fastigheten inom
Vallgraven 41:11 i Goteborg.

Fastighoten anskaffades 1/3 1988 och bestod av 14 st. ligenheter samt 2 st. lokaler.

Efter tillbyggnad av 2st. ligenheter & 2008 &r det nu i fastigheten 16 st. bostadsrétislégenheter
och 2 st. lokaler.

Bostadsrittsldgenheterna omfattar nu 1611 m2 av totalt 1841 m2.

UNDERHALL , REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under verksamhetsret har féreningen genomfdrt ommélning av trapphusen med kringarbeten samt
hydrofibrerat fasaden mot gatan och rostskyddsmalat balkongramar och konsoler.
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Brf Avsenalsgatan 8 org, nr, 716444-4532

BESKRIVNING AV UNDERHALLSATGARDER SOM GENOMFORTS PA

FASTIGHETEN.

1983 Byte av fonster och batkongddrrar mot gatan.

1987 Hydrofibrering och fogning av gatufasaden.

1988 Omdragning av el samt byte av avloppsstammar och vattenledningar. Putsning
av viggar i kéllare.

1993 Byte av ligenhetsfonster mot garden samt mélning av fasad.

1995 Malning av trapphus samt byte av belysningsarmaturer.

1996 Montering av grind 1 porten.

2000 Ommélning av yttertak, dversyn och omfogning av fasaden mot gatan,
mélning av fonster och balkongricken samt proviagning och ytbehandling
av balkongernas betonggolv. Provisoriskt golv i killaringéngen har tagits bort.

2001 Totalbyte av fjarrvéirmecentral (reinvestering). Gérdsbjalkliaget forses med
nytt titskikt och omasfalterats.

2002 En ny kllartrappa monteras med ingdngen frin gatuentrén. Dorren pé garden
till A-ligenheterna har ppnats och snyggats till.

2003 Killarférrad sétts upp, viggar har mélats och golven dammbundits.

2004 Byte av fonster i gardstrapphuset till C-ldgenh., killarfonstren mot gérden bytes
till glasbetong. Fardigmalning och dammbind. i kéllaren.

2007 Fasaden mot Atsenalsgat. genomgingen och omfogad, samiliga fonster o plat-
detaljer malade och alla smygar plitbekiddda.

Balkonger och tillh$rande ricken nytt.
Ligenhetsdorear utbytta till sakerhetsdorrar i ligh. 1c¢,2¢,3¢c 0 4¢. Postboxar
till dessa ligenheter installeras i entréplanet.

2008 Nybyggnation av 2 st. vindsldgenheter. Ny takplat pa torn och over
nybyggnation
samt tillhérande ansluiningar. Ovrig plat tvittad och rostskyddsmélad
Hiss installerad 1 frapphus mot Arsenalsgatan. Nya sikerhetsdorrar till
Liagenheterna samt postboxar i entréplan. Ny belysning i gardstrapphuset.
Fastigheten har energideklarerats.

2009 Klinker och golvviirme i girdsentré. Ljusreglering med rérelsedetektor i port.

2016 OVK genomford och godkind. Omméhning av eniréddrr och lokalfonster mot
gata. Ombyggnad av eft grdstrapphus till ligenhetsyta med fransk balkong
A-ligenheter.

2011 Rivning av balkonger pa girdstrapphus, balkongdorrar ers. med fonster.
Malning av girdsfasad och port samt méining av skafferifonster och irapphus-
fonster och byte av fonsterbleck till dessa.

2012 Stamspolning d.v.s.samiliga avloppsstammar i fastigheten spolade 0 TV-
filmade.

2013 Upprittande av ny underhalisplan for kommande 15 dren.

2014 Ommalning trapphusen samt hydrofibrering av fasad mot gatan och
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Brf Arsenalspatan 8 org, nr, 716444-4932

FORENINGSFRAGOR

Agarforhiallanden, medlemmar
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 16 st.

Under verksamhetsiret har fyra ldgenhetsgverlitelser skett,

Styrelse samt suppleanter

Lars-Ake Magnusson ordfSrande
Magnus Braide ledamat
Michael Karlsson ledamot
Agnetha Jensen ledamot

Styrelsen har under aret hillit 10 protokoliférda sammantriden samt dirutover ett antal
ej protokollforda.

Firmatecknare har varit tvi styrelseledamoter i forening.
Ordinarie foreningsstdmma avholls 25 mars 2014
Revisorer

Revisor Robert Kilebrant och som revisorsuppleant Peter Modeér valda av foreningen

EKONOMI
Avgifter och hyror
Under rikenskapsaret 2014 uppgick drsavgifterna i genomsnitt till ca.428 kr/m2,

Forvaltning
Ekonomisk och Teknisk forvaltning har skotts av HSB.

Eorslag till vinstdisposition
Se foljande sida.
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Brf Arsenalsgatan 8 org, nr. 716444-4932

FOSLAG TILL DISPOSITION AV ARET RESULTAT

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid ridkenskaps-
arets utglng framgér av efterfdljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition ur underhalisfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhéll.

Till stimmans forfogande star filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat 241 842
Arets resultat -531322
-295 164

Styrelsen fSreslar féljande disposition:

Disposition ur underhalisfond -285 054
Avsiittning till underhélisfond 165 000
Balanserat resultat -175 110

-295 164
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Brf Arsenalsgatan 8

Resuitatrikning

Org Nr: 716444-4932

2014-01-01
2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséattning

‘Summa rorelsemtakter
Rorelsekostnader
Priftskostnader
Underhéiiskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 1 919 942

Not 2 -389 118
Not 3 -285 054
Not 4 -35 610

Av och nedskrivhingar av anldggningstillgdngar Not 5 -146 343

iSumma rorelsekostnader. . SRR e

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resu]tatposter s

Summa finansiella; poster
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Not 6 7 888
Not7 -125 026

la19942.

SO o866,1.067

oizass

Brets resultal i CEILEUNGER a3 322

870 744

- -419 090
-16 615
-36 426

-115 462

587503

9263
-164 539
4155276

127 875

870744

283151
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Org Nr: 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8

Balansrikning

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar:

Anliggningstiligdngar
Materiefla anldganingstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anl&ggningstillghngar
Omséttningstillgéngar
Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstiligéngar

Summa tillgdngar
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Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

17 338 918 17 485 261
17 338 918 17 485 261
17 338918 17 485 261
502 479 424 117

35 604 30 064

538 083 454 181
400 000 400 000
938 083 854 181
18 277 001 18 339 442
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Brf Arsenalsgatan 8

Bala nsrﬁkning

Org Nr: 716444-4932

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fir yttre underh3ll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L dngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

istallda sakerheter och ansvarsforbindelser : o & iy

Not 13

Not 14

Not 15
Mot 16

12 335 209 12 335 209
260 474 112 089

12 595 683 12 447 298
-241 842 -221 333
-53 322 127 875
295 164 93 458
12300519 12353 840
5 800 000 5 800 000
52 946 79 966

2 798 0

6 447 291

114 291 105 344

176 482 185 601

5 976 482 5 985 601
18277001 18339 442

Panter och darmed jaimforliga sikerheter som stillts fir egna skulder och avsattningar

Panter fastighetslén
Ansvarsforbindelser
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Org Nr: 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8
‘Redovisningsprinciper mi.m; > /100
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) aliménna rid.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta géngen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning |
mindre ekonomiska foreningar (K2). DA foretaget tillampar det allméanna rddet BFNAR 2009:1 for forsta géngen kan
detta innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det ndrmast foregdende rakenskapsdret.

Byagnader
Avskrivning sker enligk en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéintad nytjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 8r frdn 1988 da fastigheten anskaffades.

Fasader har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 40 &r men ingdr nu i anskaffningsvérdet for byggnad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

férenfngens underhdllsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de Inte & hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskatining med 22 % pd berdknat dverskott.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets stut till 381 435 kr,

Gvrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslutskommentarer 1 i sl i

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
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Org Nr: 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8

Noter

2014-01-01
2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Nott -+

Not 2 - Driffskostnader s A
Fastlghetsskotsel och lokalvérd 38734
Reparationer 35743
El 11 532 99083
Uppvédrmning 158 011 174 649
Vatten 32801 38754
Sophdmining 18 798 19 066
Ovriga avgifter 31051 29754
Forvaltningsarvaden 36 063 35175
Oviiga driftskostnader 27 787 33 233

389118 419 090

INot 3 /. Uhderhskostnader 5 L e
Byggnad invandigt 157 626 0
Vvs 0 16 615
El och tele 4912 0
Byggnad utvindigt 122 517 0

285 054 16 615

INOLE T 0VFiga externg Kostnader: jio s s i D R L S R A T
Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader

Not’5 /' Av:och hedskrivning ay anlaggningstillgdngar 1 G
Byggnader och ombyggnader 146 343 115 462

146 343 115462

iNot'6 - Ranteintiktér och liknande résultatposter 0 R
Rénteintikter avrikningskonto HSB Géteborg ek. far. 725 869
Ranteintakter skattekonto 84 51
Ovriga ranteintdkter 7 079 8343

7 888 9 263

Not 7 - RinteKosthader och likhande resultatposter © 1 i i 10 b il b i i s i B e T
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 120939 160 543
Owvriga finansiella kostnader 4087 3996

125 026 164 539
Redowsat resultat -53 322 127 875
Forslag tif avsitining underhdlisfond -165 000 -165 000
Férslag till disposition underhifisfond 285 054 16 615
Resultat efter underhdlispéiverkan 66732 -20 510
Héare avskrivningar pga K2 25 445 0
Resultat efter underhdlispdverkan och K2 paverkan 92 177 -20 510
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- :Nettoomsatining -
Arsavgtfter

Hyror

Ovriga intékter

704 184 704 184
215731 166 560
27 0

919 942 870 744
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Org Nr: 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8
Noter 2014-12-31 2013-12-31

I

iNot-9 2::Byggnader.och. i
59

ngédende anskaffningsva 1 £23
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 14 377 259 14 377 259
Ingdende ackumulerade avskrivningar -620 998 -505 536
Arets avskrivningar -146 343 -115 462
Utg8ende avskrivningar -767 341 -620 998
Bokfirt viirde byggnader 13609918 13 756 261
Bokfért varde mark 3729000 3729 000
Bokfort virde byganader och mark 17 338 918 17 485 261

Taxeringsvarde for Inom Vallgraven 41:11

Byganad - bostéder 14 GO0 000 14 G600 600
Byggnad - lokaler 971 000 971 000

14 971 000 14 971 000
Mark ~ bostdder 13 000 000 13 000 000
Mark - lokaler 624 000 624 000

13 624 000 13 624 000
Taxeringsvarde totalt 28 595 000 28 595 Q00

INGt 10, [Giga fordringar = -
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 493 094 412 401

Skattefordringar ] 2415
Skattekonto 9385 9301
502479 424 117
Not 11" Forutbetalda kostnader och Upplipna intélter i
Foruthetalda kostnader 29 257 29 314
Upplupna intakter 6 347 750
35 604 30 064
Not 12

Placeringstyp Startdatum Oms. datum . Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2014-12-01 2015-02-28 3 mén 1,10% 400 000
400 000

INot 13 ::Forandring av eget kapital:

ool RS

Insatser avgifter fond resultat Brets resultat
Belopp vid &rets ingdng 11999 707 335502 112 089 -221 333 127 875
Vinstdisp enl, sdmmobeslut 148 385 -20 510 -127 875
Arets resuitat -53 322
Belopp vid rets slut 11999 707 335 502 260 474 ~-241 843 ~53 322

N6t 14 Langfristiga skillder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 38314513 1,05% 2016-12-28 5 800 000 0
5 800 600 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 800 000
Om fern &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 800 000
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Org Nr: 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8

Noter . 2014-12-31 2013-12-31

'Not 15 - Ovriga kortfristiga skulder :
Mervdrdesskatt 6 447 291

6 447 291

INot 16 - Upplujina kostiiader och foruthetalda intakter
Uppiupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader 32874
Forutbetalda hyror cch avgifter 79049
114 291 105 344

Géteborg ﬁ 2 2015
TRy A i

Aggbta Jenieu La}_s_- ke Magnussan
p )
W

Michaet Karlsson

avgivits betriffande denna &rsredovisning

Robert Kilebrant
Av fbreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i;

Bostadsrdttsforeningen Arsenalsgatan 8

Organisationsnummer 716444-4932

Jag har granskat arsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31. Det &r styrelsen som har ansvar fér
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttande av drsredovisning.

lag anser att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovishingsiagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Med ovanstdende som grund tillstyrker jag hdrmed att féreningsstamman faststaller resultat
och balansrékning, disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsbheréttelsen samt beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Go&teborg den 4 mars 2015

Robert Kilebrant

Av féreningen vald revisor
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