Brf Arsenalsgatan 12
716444-0864

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arsenalsgatan 12

Styrelsen far hédrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 decernber 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll ach darfar gér
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen ach resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren, Lis mer i férvaltningsberattelsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenaten,

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret, men styrelsen reserverar sig fér att kunna vidta sédana
avgiftsjusteringar att foreningen halls | ekonomisk balans.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamé| att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-19
och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-08 hos Bolagsverkst. .

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsféraning.

Styrelsen

Fredrik Hedén Ledamot
Henrik Jakobsson Ledamot
Anna Storm Ledamot
Mattias Brodendal Suppleant
Andrea Svenningsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantriden.

Revisor

Arne Frestad Ordinarie Intern
Valberedning

Tomas Andersson Sammankallande

Hasse Stenholm

Stammor
Ordinarie freningsstdmma holls 2017-09-11.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Séte
INOM VALLGRAVEN 41:9 2000 Goteborg
Fullvirdesférsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Uppvérmning sker via vattenburen fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1910 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1950.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 015 m?, varav 2 015 m? utgér légenhetsyta.
Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.
Ligenhetsfardelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Lokal 150 m? outhyrd
Lokal 50 m? outhyrd
Gemensamhetsutrymmen
Tvéttstuga
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utfdrts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Fibrer 2017

Omfogning del av fasad 2016 - 2017

Fasadrenovering gard 2016

Byte av elektronisk knappsats i 2013

trappuppgéangar

Bytt anslutningssystem grind 2013 Uppgéng B

hydrofobering av fasad 2012

Fuktskada i végg 2012 Igh 3 & 10 hade fuktskador pga nérliggande till

arsenalsgtn 10

Byte av huvudavioppsrér 2011 Byte av huvudsakligt avioppsrér for A, B och C

Drénering innergard 2011 Byte av rdr och Gversyn av innergarden,
asfaltering

Renovering av hyreslégenhet 12C 2011-2012

Snéracke och elslingor 2010 inlagt pa taken

Renovering balkonger och fonster 2010 uppgang B

Uppdatering tvattstugan 2010 Ry tvdttmaskin och torkskép

Byte av fénster mot gatan 2009 10 st

Reparation av tak 2009 Mot gatan

Byte varmerdr i kéllaren 2007

Monterat radiatortermost. 2007

Nya kéllarfrrad 2007

Nyinstallation hiss 2004

Trapphusmalning 2004 -2005 Samtliga trapphus.

Omlaggning av tak 2002 -2004  Pa samtliga hus.

Elstambyte 2001

Rorstambyte 2001

Nya balkonger 2001 - 2002

Omfogning av fasad 2001 - 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad, resterande del 2018

Balkonger mot innergarden 2018

Férvaltning

Féreningens frvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantar

Teknisk forvaltning Foreningen

Ligenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Underhall av resterande del av fasad ut mot Arsenalsgatan dr planerad till 2018.
En ny och reviderad underhallsplan kommer att upprittas under 2018. Den nya underhalisplanen kommer att ligga

till grund for en ny budget.
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Féreningens ekonomi

Oversyn av féreningens ekonomi &r genomférd tillsammans med SBC.
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Arsavgifterna inte planerade att héjas under 2018, men styrelsen reserverar sig for att kunna vidta saddana

avgiftsjusteringar att foreningen hélls i ekonomisk balans,

Féreningens lan &r for i allt vasentligt amorteringsfria. Fér mer information, se lanenot.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 247 368 1033415

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1038 465 1016738

Finansiella intakter 4 31

Minskning kortfristiga fordringar 0 72

Okning av langfristiga skulder 1 485 000 0

Okning av kortfristiga skulder 4] 11045
2 523 469 1027 886

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1074955 1663674

Finansiella kostnader 85277 150 258

Okning av kortfristiga fordringar 32914 0

Minskning av kortfristiga skulder 15 896 0
1209 042 1813932

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1561785 247 368

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1314427 -786 047

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital-
10% ko?{;‘:}er Reparationer

6%

23%

J,/ ' Avskriv-
A N\ ningar
| i\ 23%
= SRRt Periodiskt
5 L : underhall
: Y 1%
B Nl 4 Ovrig drift
LRSI 14%
s e Fastighets- axebundna
Arsavgifter avgift kostnader
80% 2% 21%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Fiber har installerats i samtliga ldgenheter.

Oversyn av féreningens ekonomi 4r genomfdrd tillsammans med SBC, varvid det stod klart att dven en &versyn av
féreningens stadgar maste ske. Detta kommer att genomféras under ar 2018.

Avtalsfarfarande géllande byggnation av balkonger mot innergarden, varvid 11 ldgenheter ar intresserade, Planering
av byggnadsstart under varen 2018.

Hissens brister avseende driftssékerhet har atgérdats samt godkénts av Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontor.
Arende gallande styckning av lagenhet nummer 1 &r igangsatt. Extra stirmma planeras till viren 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare,
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 475 475 475 475
Hyror/m? hyresrattsyta 819 819 770 780
Lan/m? bostadsrittsyta 5082 4317 4317 4317
Elkostnad/m? totalyta 15 15 17 13
Vérmekostnad/m? totalyta 83 85 81 70
Vattenkostnad/m? totalyta 26 28 26 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 75 80 85
Scliditet (%) 58 63 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -475 -1 150 -152 -75
Nettoomsattning (tkr) 1031 1017 1015 1015

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 2 015 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 511225 0
Upplatelseavgifter 435701 0
Fond fér yttre underhall 152 400 152 400
S:a bundet eget kapital 17 099 326 152 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2524763 -152 400
Arets resultat 474714 -474714
S:a ansamlad forlust -2 999 476 -627 114
S:a eget kapital 14 099 850 -474 714

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhalt
reservering tifl fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér ytire underhall ianspraktas
att i ny rakning &verfors

Brf Arsenalsgatan 12

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stdmmans

beslut

0
0
-737 546
-737 546

-412 568
1150114
737 546

0

-474 714
-2 372 362
-152 400

2999 476

152 400

-2 847 076

716444-0864

Belopp vid
arets ingang

16 511 225
435 701
737 546

17 684 472

-1959 795
-1150 114
-3109 908

14 574 564

Betriffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till faljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1030741 1016738
Ovriga rérelseintakter Not 3 7724 0
Summa rorelseintiikter 1038 465 1016 738
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -94% 757 -1 605 664
Ovriga externa kostnader Not 5 ~129 198 -58 011
Avskrivning av materiella Not 6 -352 951 -352 951
anldggningstillgangar s oalan OV S
Surmima rorelsekostnader -1 427 906 -2 016 625
RORELSERESULTAT -389 441 ~-999 8§87
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 31
Réntekostnader och liknande resultatposter i -85 277 -150 258
Summa finansiella poster -85 273 -150 227
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~474 714 -1 150 114
ARETS RESULTAT -474 714 -1150 114
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 - 22 574635 22 927 586

Summa materiella anliggningstillgangar ~ 22574635 22 927 586
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langftistiga vérdepappersinnehav  Nat 8 _K 2 000 2000
summa finansiella anldggningstillgdngar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 576 635 22 929 586
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2476 1
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1400709 55 849
Summa kortfristiga fordringar 1403 185 55 850
KASSA OCH BANK

Kassaoch bank ) 191 526 191519
summa kassa och bank 181 526 191 519
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1584710 247 369
SUMMA TILLGANGAR 24 171 346 23 176 955
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-Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 946 926 16 946 926
Fond fér yttre underhdll Not 10 152400 737546
Summa bundet eget kapital 17 099 326 17 684472
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 524 763 -1 958 795
Arets resultat _ L A7ATIA 1150114
Summa fritt eget kapital -2 999 476 -3 109 908
SUMMA EGET KAPITAL 14 099 850 14 574 564
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 11,12 __ 9873740 = 8388740
Summa langfristiga skulder 9873740 B 388 740
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 71558 50 904
Skatteskulder 61 992 30432
Gvriga skulder -34 897 18 750
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 99 103 113 566
ntdkter s o S———
Summa kortfristiga skulder 197 756 213 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 171 346 23 176 955
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat ages.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre u

ianspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets period

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beréknad nyttjandeperiod. Folj

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforhattringar
Tvattstuga
Hissanldggning
Fonster

Fasad

2017
67 ar

67 - 100 ar
10 ar

67 ar

30 &r

15 ar

nderhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag til
iska underhall lamnas i

ande avskrivningar uttryckt i antal

2016
67 ar
67-100 ar
10 ar

67 ar
30ar

15 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyror parkering
Oresutjgmning

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbiring forsakringsbolag
Ovriga intdkter

2017

2016

923721

58 968

48 000
B2

1030 741
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_DRIFTKOSTNADER 2017 L
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 9 200 12 000
Stédning enligt bestélining 1 000 0
Hissbesiktning 9 670 0
Gemensamma utrymmen 0 5254
Serviceavtal 2142 5990
__Férbrukningsmateriel S Y 0 _ 1534
22 012 24778
Reparationer
Fastighet forbéttringar 15 103 0
Tvéttstuga 0 1225
Entré/trapphus 1Q 172 14 895
Las 1200 5304
WS 1653 12271
Hiss 48 870 4246
Fasad 0 6 375
Fonster 7 965 0
Mark/géard/utemiljd 2593 0
Skadar/klotter/skadegérelse 18 509 a
Vattenskada .. 2958317 70063
344 636 114 379
Periodiskt underhall
Entré/trappbus 0 35375
Bredband 165 000 0
Fasad 0 1016 217
Balkonger/altaner D ObE 0
= 173064 1051592
Taxebundna kostnader
El 30 327 30843
Vérme 167 208 170 661
Vatten 51 786 56 956
Sophdmtning/renhélining 63 246 62 004
Grovsopor - EEUINSENOEN 0 2991
312567 323 455
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 28 699 28 439
Kabel-TV |- cEiEn 32589
67 858 61028
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31560 30432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 945 757 1 605 664
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Not 6

Not 7

Not 8
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GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 612 ]
Juridiska atgdrder 9750 0
Inkassering avgift/hyra 2975 1275
Foreningskostnader 560 1791
Styrelseomkostnader 0 746
Fritids- och trivselkostnader 300 0
Férvaltningsarvode 39 192 38 141
Administration 67 559 1728
Konsultarvode 8 250 9 940
Féreningsavgifter 0 4390
129 198 58 011
AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 144 892 144 892
_Forbéttringar 208059 208059
352 951 352 951
BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Viddretsbérjan 26117196 2611719
Utgaende anskaffningsvarde 26 117 196 26 117 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 189610 -2 836 659
Arets avskrivningar enligt plan -352 951 -352 951
Utgaende avskrivning enligt plan -3 542 561 -3 189610
Planenligt restvarde vid arets slut 22 574 635 22 927 586
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 5417 608 5417 608
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvérde mark B - 32000000 32 000 000
50 800 000 50 800 D00
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder B 50 800 000 50 800 000
50 800 000 50 800 000
ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY B
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 000 2000
2 000 2000
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OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30432 0
Klientmedel hos SBC 1370277 55 849
1 400 709 55 849
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 737 546 664 646
Reservering enligt stadgar 182 400 152 400
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut _ -137846 -79 500
Vid arets slut 152400 . 737 546

SKULDER TILL KREDITINSTITUT TRIT=AE

Réntesats Belopp Belopp Vilikors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Nordea 2,680 % 985 000 1 000 000 2018-03-21

Nordea 2,340 % 0 4 804 640 avslutat

Nordea 0,380 % 0 2584100 avslutat

Nordea 0,390 % 4 804 640 0 2018-05-07

Nordea 0,560 % 2 584 100 0 2018-05-02

Nordea  0580% 1500000 0 2018-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 9873740 8§ 388740
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut i E0 0
9873 740 8 388 740

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 873 740 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-321 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER e Nt AN
Fastighetsinteckningar 8 502 000 8 502 000
Eventualférpliktelser 0 0

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER I o (- B
Rénta 5626 20855
Avgifter ach hyror B i 93477 927

99 103 113 566

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall av resterande del av fasad ut mot Arsenalsgatan &r planerad till 2018.

En ny och reviderad underhallsplan kommer att upprattas under 2018. Den nya
underhalisplanen kammer att ligga till grund fér en ny budget.

Arende gallande styckning av fagenhet nummer 1 ar igdngsatt. Extra stdmma planeras
till varen 2018.

Avtalsférfarande géllande byggnation av balkonger mot innergérden, varvid 11
Jagenheter &r intresserade. Planering av byggnadsstart under varen 2018,
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Styrelsens underskrifter

GoTeBORGden /874 2018

gL

Fredrik Hede Hen;ik Jakobsson
Ledamot Ledamot

Anna Storm

Ledamot

Min re ionsbmr ldmnats den /“ / é 2018

Arnd Frestad

Interrt revisor
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