Brf Arsenalsgatan 12
716444-0864

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Arsenalsgatan 12

Styrelsen fér hérmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststslla téreningens &rsavgifter
samnt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfr gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa bergkningar. Storleken p& avsittningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgdrder. Orsaken till féréndringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafldde.

® Stdrre underhal! kommer att ske de narmaste &ren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Fdreningens I&n &r for narvarande amorteringsfria. F&r mer information, se Idnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa orm i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Féreningen har till éndamaél att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1986-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-09-19
och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-08 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter |
huvudsak kommer | form av &rsavgifter.

Styrelsen

Hakan Bergh Ordférande
Thomas Lingefjard Sekreterare

Hans Stenholm Fastighetsansvarig

Styrelsen har under &ret avhaliit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Fredrik Gardsfors Ordinarie intern

Hans Lotentaacn

Valberedning i

HikarBerg Thomos Prnderason |
HeleRa-Nystrdm-fiasson T e Wielbec ELL0D3EN

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2014-05-25,
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Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

INCM VALLGRAVEN 417:9 2000 Goteborg

Fastigheten ar fulivéraesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styreisen.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 1 fierbostadshus.
Fastighetens vérdedr &r 1950.

Byggnacens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 015 m?, varav 2 015 m? uigor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 {dgenheter med bostadsratt samt 1 idgenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

e
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Arsenalsgatan 12
716444-0864

Tvéttstuga

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhail Ar Kommentar

Byte av elektronisk knappsats i 2013

trappuppgangar

Bytt anslutningssystem grind 2013 Uppgéng B

hydrofobering av fasad 2012

fuktskada i vigg 2012 Igh 3 & 10 hade fukiskador pga
narliggande till Arsenalsgtn 10

Byte av huvudavioppsrér 2011 Byte av huvudsakligt avioppsrér fér
A, Boch C

Drénering innergard 2011 Byte av ror och dversyn av
innergérden, asfaltering

Renovering av hyresldgenhet 12C 2011 -2012

Uppdatering tvattstugan 2010 ny tvdttmaskin och torkskap

Snéracke och elslingor 2010 inlagt pé taken

Renovering balkonger och fénster 2010 uppgang B

Reparation av tak 2009 Mot gatan

Byte av fénster mot gatan 2009 10st

Byte varmerdr i kallaren 2007

Monterat radiatortermost. 2007

Nya kallarforréd 2007

Nyinstallation hiss 2004

Trapphusmalning 2004 - 2005 Samtliga trapphus.

Oml&ggning av tak 2002 - 2004 Pd samtliga hus.

Elstambyte 2001

Rérstambyte 2001

Nya balkonger 2001 - 2002

Omfogning av fasad 2001 - 2002

Planerat underhall Ar

Omfogning del av fasad 2015

Férvaltning

Foreningens forvaliningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Féreningen

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Brf Arsenalsgatan 12
716444-0864

KASSAFLODE - 1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORIJAN 570 112 388 523
PENGAR IN
Roreisens intdkter 1015855 10616539
Finansiella intékter 866 1285
Minskning korta fordringar 24 331 G
1041 052 1017 824
PENGAR UT
Rorelsens kostrader exk! avskrivningar 547 509 590 656
Finarsielta kostnader 191 010 210 885
Investeringar i fastigheten 0 16 439
Gkning av korta fordringar 0 3 163
Minskning av korta skulder 26740 15 092
765 259 836 235
KASSA VID ARETS SLUT 845 905 570 112
ARETS FORANDRING AV KASSAN 275793 181 589
i kassan ingdr foreningens klientmecel
Fordelning av intékter och kostnader
Hyror Kapital- )
9% kostnager Reparaticner
18% 3%
¢ Periodiskt
underhali
3%
Avskriv-
ningar
32% Taxebundna
kostnader
2%

Arsavgifter
91%

" Fastighets-
Hvrig drift avgift
15% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgifter f6r hyreshus &r 1 2717 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tiihGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under verksamhetsdret har endast {¢pande underhil utférts.

Handelser efter aret

Fonsterbyte i trapphuset uppgéng C, genomférs uncer varen 2015
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23st
Overldtelser under &ret: 10st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av sljare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 40st
Forandring fran féregdende ar: +2st

Flerarsoversikt

Brf Arsenalsgatan 12
716444-0864

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 475 475 432 432
Hyror/m2 hyresréttsyta 780 780 206 206
Lan/m? bostadsrattsyta 4317 4317 4317 4329
Elkostnad/m? totalyta 13 17 18 20
Vérmekostnad/m? totalyta 70 90 86 83
Vattenkostnad/m? totalyta 17 23 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 105 140 153
Soliditet (%) 65 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -75 -114 -170 -490
Nettoomsé&ttning (tkr) 1015 1016 935 934
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 015 m? bostéder.
Resultatdisposition

Till foreningsstéammans férfogande stér féljande medel:

drets resultat -74 749

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 444 008

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 000

summa ansamlad forfust -1626 758

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-1626 758

att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter cch hyror Not 1 1015271 1015871
Ovriga réreiseintakier Not 2 584 668
1015 855 1016 539
RORELSEKOSTNADER
rastighetskestnader Not 3 -129 608 -151 666
Driftkostnader Nct 4 -354 392 -383 381
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 509 -55 6C9
Avskrivningar Not 6 -352 651 -330474
-900 460 -921 130
RORELSERESULTAT 115 395 95 409
FINANSIELLA POSTER
Rarteintakter 866 1285
Rantekostnader -191 010 -210 885
-190 144 -209 600
ARETS RESULTAT -74 749 -114 191
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Brf Arsenalsgatan 12
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 23 633 488 23 986 438
23 633 488 23 986 438
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 8 2 000 2 000
2 000 2 00C
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 635 488 23 988 438
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 652 736 0
Ovriga fordringar 1386 443
Forutb kostnader och uppl intdkter Not 9 0 25 274
654 122 25 717
iCASSA OCH BANK
Kassa och bank 193 169 192 729
SBC klientmedel i SHB 0 377 383
193 169 570 112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 847 291 595 829
SUMMA TILLGANGAR 24 482778 24 584 267
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 16 946 926 16 946 926
Fond fér yttre underhall Not 11 556 646 448 646
17 503 572 17 395 572
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 552 009 -1329818
Arets resultat -14 749 -114 191
-1 626 758 -1 444 009
SUMMA EGET KAPITAL 15 876 814 15951 563
LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider tit! kreditinstitut Not 12 8 388 740 8 388 740
8388740 8 388 740
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 53 451 21338
Skatteskulder 58 248 61 8C0
Upp! kostnader och f6rutt intakter Net i3 105 525 160 826
217 224 243 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 482 778 24 584 267
Stailda sakerheter
Uttagra fastighetsinteckningar Not 12 8 502 000 8 502 00C
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga

Sida 8 av 13




Brf Arsenalsgatan 12
716444-0864

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregdende rikenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende &r.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillsmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67ar 67ar
Fastighetsforbattringar 1004r, 904&r, 67ar 100ér, 904r, 67ar
Tvattstuga 10ar 10&r
Hissanlaggning 67ar 673r
Fénster 30ar 30ar
Fasad 15ar 15ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 923721 923 721

Hyror bostéder 56 150 56 150

Hyror parkering 35 400 36 000

1015271 1015 871

Not2  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjdmning 49 49

Ovriga intékter 535 619

584 668
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Brf Arsenaisgatan 12

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Stddning entreprenad 10 CCO 12 250
Stadning enligt bestalining 2500 0
Gemensamma utrymmen 3 469 2 551
Gard 2313 0
Serviceavtal 5483 5962
Forbrukningsmateriel 33775 5081
57 550 25 854
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 571
Tvéttstuge 4013 5812
Sophantering/&tervinning 0 S 250
Las 3426 24726
VVS 0 9193
Varmeanidggning/undercentral 10 929 0
Elinstallationer 2476 ¢
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 10025
Hiss 4177 9905
Fasad 0 7950
Fénster 4 548 13378
Mark/gard/utemiljd 0 5713
Skador/kiotter/skadegdrelse 496 0
Vattenskada 8 549 33 289
38614 125 812
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 33 444 0
33444 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 129 608 151 666
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
Ei 26226 33827
Vérme 140 534 181 806
Vatten 33 355 45 724
Sophdmtning/renhalining 42 634 45 405
242 749 306 762
Ovriga driftkostnader
Férsakring 43 202 22 044
Kabei-Tv 39 233 25 535
82 435 47 579
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 208 29 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 354 392 383 381
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 600
Inkassering avgift/hyra 600 1200
Féreningskostnader 11 857 300
Fritids och Trivselkostnader 0 1424
Férvaltningsarvode 35726 34 880
Férvaltningsarvoden &vriga 2438 0
Administration 4108 940
Konsuitarvode 0 12 085

_Bostadsratterna Sverige Ek For 8780 4180
63 509 55 609
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not6  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 144 892 135 233
Fdrbattringar 208 059 195 241

352 951 330474

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 26 117 196 25826 156
Nyanskaffningar 2 [} 297 040
Utgaende anskaffningsvérde 26 117 196 26 117 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -2 130758 -1 800 284
Arets avskrivningar enligt plan -352 951 -330 474
Utgaende avskrivning enligt plan -2 483 708 -2 130758
Planenligt restvérde vid arets slut 23 633 488 23 986 438
I restvardet vid &rets slut ingdr mark med 5417 608 5417 608
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000

36 000 000 36 000 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000

Not8  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013

Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000 %/
2000 2 000
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 6] 17 446
Kabel-TV 0 7 828
0 25274
Not 10 EGET KAPTAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 511 225 0 c 16511225
Upplatelseavgifter 435 707 0 § 435704
Fond fér yttre underhall 556 646 108 000 0 448 €46
S:a bundet eget kapital 17 503 572 108 000 0 17 395 572
Ansamlad forlust
Ansamlac férlust -1 552 008 -108 000 =114 197 -1329 818
Arets resultat 74 749 -74 745 114 197 -114 191
S:a ansamiad férlust -1 626 758 -182 749 0 -1 444 009
S:a eget kapital 15 876 814 -74 749 0 15 951 563
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 448 646 340 646
Reservering enligt stadgar 108 000 108 CCO
Reservering entigt stdmmobeslut 0 v
lanspréktagande ernligt stadgar 0 0
ianspréktagande enligt stdmmobesiut 0 0
Vid arets slut 556 646 448 646
Not 12 SKULDER TiLL KREDITINSTTUT
Réantesats Beiopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 1,410 % 1 000 000 1 C0C 00C 2015-04-27
Norgea 2,680 % 1 000 000 1 000 GGO 2018-03-21
Nordea 2,340 % 4 804 640 4 804 640 2017-03-15
Nordea 1,410 % 1584 100 7 584 G0 2015-04-27
Summa skulder till kreditinstitut 8 388740 8 388 740
Kortfristig cel av skulder till kreditinstitut 0 0
8 388 740 8 388 740

Cm fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 388 740 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 0 1000

El 0 5350

Varme 0 22794

Vatten 0 11278

Soph@mtning 0 8 368

Rénta 27356 26 312

Forutbetalda avgifter & hyror 78 169 85724

105 525 160 826

716444-0864

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /7/ f 2015

Y. .
Hakan Bergh 4 Thomas Lingefjard

Ordforande Sekreterare

Hans Stenholm
Fastighetsansvarig

Min revisionsberéttelse har ldmnats den  } 6 / 6’ 2015

N e Serenkssoin

Intern revisor

Hone Lorentsson
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2015-05-18

Revisionsberattelse till féreningsstdmman 2015 i BRF Arsenalsgatan 12
Org.nr 716444-0864

Jag har inte granskat styrelsens férvaltning av foreningen.

Jag har som lekmannarevisor granskat arsredovisningen och stérre bokférda poster i
resultatrdkningen utan att finna nagot att anmaérka pa.

Jag tillstyrker att stdmman faststaller resultat- och balansrdakningen fér féreningen,

disponerar resultatet enligt styrelsens férslag och pa grundval av detta beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GOTEBORG 2015-05-18

Hans Lorentsson revisor




