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1.

=ckonomi & juridik

Allmdanna férutsatiningar

Bostadsratisféreningen Arsenalsgatan 10 med organisationsnummer 769606~
5494 har registrerats hos Bolagsverket och har till Gndamdl att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna fill nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som ligger till grund for
féreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning frédn hyresrétt
till bostadsrditt.

Berdkningen av féreningens drliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
tiden fér planens upprattande kdnda férutséttningar. Kdpeskilingen &r avtalad
mellan sdljaren och féreningen genom kdpekoniraki.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning
utférd av Anders Skold, Jakobsdals Bygg AB, den 17 mars 2010.

Tilltiré&idet till fastigheten samt upplatelser av bostadsrétierna beréknas ske den
1 juli 2010 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad hos
Bolagsverket.

Transaktionen genomférs genom en ren Gverldtelse av fastigheten.

2. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning Goteborg Inom Vallgraven 41:10
Kommun Goieborg
Férsamling Domkyrkofdrsamlingen
Adress Arsenalsgatan 10, 10 A, 10 B
Tomtens areal 586,5 m?
Antal byggnader 1
3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av lagenheterna
Byggnadsar 1929 (enligt CFD-utdrag)
Vardeadr 1949
Antal bostadsiégenheter 18
Bostadsyta 1680 m?
Byggnadstyp Flerbostadshus i sex vaningar, med tvé trapphus
plus kdkstrapphus, med kdllare och oinredd vind
Husjuristerna i Géteborg AB besoksadress: Kungsgatan 20 info@husjuristerna.se
Box 2355 org nr 556799-8793

403 15 Goéteborg innehar F-skattsedel
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Grundldggning
Stomme

Bjalklag
Yttertak

Fasad
Uppvarmning
Ventilation

201006071333

El

Fonster
Balkonger
L&agenheterna

Gemensamma anordningar

Underhdllsbehov

F&rsdkringar

Berdiknat taxeringsvarde 2010
Byggnad

Mark

Totait

Husjuristerna i Goteborg AB
Box 2355
403 15 Goteborg

bestksadress: Kungsgatan 20

Stenfotsplintar, tegelmurar med betong/cement
Betong, natursten och putsat tegel, vaggar
tegel

Tr&

Bandt&ckning galvad pldt, trétakstolar, réspont,
papp.

Tegel mot gatan, pldt mot gard

Fiarrvarme

Sjélvdrag

Kallarplanet innehdller elcentral,
fiagrrvérmecentral, l&genhetsforrdd

Kommunalt el- respektive VA-nat

3-glasfénster, 1-glasfénster pd révind

8 Idgenheter har balkong.

L&genheterna ar av blandad standard,
renoverade efter hand.

Trapphus, l[&dgenhetsforrdd, kabel-TV,
sophantering och tvatistuga.

Kostnader for atgardsbehov har enligt utférd
besiktning beddmts till 3 175 000 kronor inklusive
moms de férsta 5 aren. Darefter, ar 5-10
tilkommer ytterligare 75 000 kronor inklusive
moms enligt beddmningen. Medel fér detta
finns avsatt i reparationsfond.
Bostadsrattsforeningen kommer att teckna
fullvardefdrsékring for fastigheten.

12 211 000 kronor
11 965 000 kronor
24 176 000 kronor

info@husjuristerna.se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel
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11. KANSLIGHETSANALYS BRF ARSENALSGATAN 10

Inflation 3,0%

Kalkylperiod, ar | 1] 2] 3] 4] 5| 6| 11]
Beddmd inflation, % ..300 03800 300 300 300 300 300
IntGkier kr kr kr kr kr kr kr
Arscxvgiﬁer, héjning 3% 900 274 927 282 955101 983754 1013266 1043 664 1209 893
Lokalintdkter 0 0 0 0 0 0 0
$:a intakter 900 274 927 282 955 101 983754 1013266 1043 664 1 209 893
Underhaliskostnader

Drift -508 Q00 -523 240 -538 937 -555 105 -571758 -588 911 -682 710
Yitre fond -72 528 -74 704 -76 945 -79 253 -81 631 -84 080 97 472
S:a underhaliskostnader -580 528 -597 944 -615 882 -634 359 -653 389 -672 991 -780 181
Kapitalkostnader

L&nerdntor -168000  -168 000 -168 000 -168000  -168 000 -168 000 ~168 000
Avskrivhing -125 000 -128 125 -131 328 -134 611 -137 977 -141 426 -160 011
S:a kapitalkostnader -293 000 -296 125 =299 328 -302 611 -305 977 -309 426 -328 011
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -26 746 -27 548 -28 375 -29 226 -30 103 -31 006 -35944
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 5 665 11516 17 558 23797 30 241 65757
Okad rantekostnad med 0,7% vid varje réntebindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, &r | 1] 2| 3] 4] 5] 6| 11|
Beddmd inflation, % 200 200 200 200 200 200 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
/Z\rsovgiﬁ‘er, hoéjning 2,75% 900 274 925032 950 470 976 608 1003 465 1031 060 1180 845
Lokalintékter 0 0 0 0 0 0 0
$:a intdkter 900 274 925032 950 470 976 608 1003 465 1031 060 1180 845
Drift -508 000 -518 160 -528 523 -539% 094 -549 876 -560 873 -619 249
Yitre fond -72 528 -73 979 -75 458 -76 967 -78 507 -80 077 -88 411
S:a underhdliskostnader -580 528 -592 139 -603 981 -616 061 -628 382 -640 950 -707 660
Kapitalkostnader

Laner&ntor -168 000 -168 000 -168 000 -190 400 -190 400 -212 800 -280 000
Avskrivning -125 000 -128 125 -131 328 -134 611 -137 977 -141 426 -160 011
S:a kapitalkostnader -293 000 -296 125 -299 328 -325011 -328 377 -354 226 -440 011
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 26746 -27 281 -27 827 -28 383 -28 951 -29 530 -32 4603
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 9 487 19 334 7152 17 755 6 354 571
Okad rantekostnad med 0,7% vid varje réntebindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ér | 1] 2 3] 4 51 6 | 11 |
Inflation, % 300 300 300 300 300 300 300
Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
i\rsovgif’rer, hoéjning 3,5% 900 274 931784 964 396 998 150 1033085 1069 243 1269 925
Lokalintakier 0 0 0 0 0 0 0
S:a intdkter 900 274 931784 964 396 998 150 1033085 1 069 243 1269 925
Underhaliskostnader

Drift 508000  -523240  -538937  -555105  -571758  -588911 682710
Yitre fond -72 528 -74 704 -76 945 -79 253 -81 631 -84 080 97 472
S:a underhdliskostnader -580 528 -597 944 -615 882 -634 359 -653 389 -672 991 -780 181
Kapitalkostnader

Laner&ntor -168 000 -168 000 -168 000 -190 400 -190 400 -212 800 -280 000
Avskrivning -125 000 -128 125 -131 328 -134 611 -137 977 -141 426 -160 011
S:a kapitalkostnader -293 000 -296 125 -299 328 -325011 -328 377 -354 226 -440 011
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -26 746 -27 548 -28 375 -29 226 -30 103 -31 006 -35 944
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 10166 20811 9 554 21216 11020 13789
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12. KANSLIGHETSANALYS 2 BRF ARSENALSGATAN 10

Anslutnings- Foreningens Skuldsattning Réintekosinader Mellanskillnad Kostnadsokning
grad skulder i procent ar 1i kronor hyror/avgifter ar 1 kronor
100% 4 800 000 1% 168 000
90% 8 624978 20% 244 500 57 249 19 251
80% 12 449 955 29% 320 999 114 498 38 502
70% 16 274 933 38% 397 499 171746 57 752
60% 20099 910 47% 473998 228 995 77 003
50% 23 924 888 56% 550 498 286 244 96 254

Kanslighetsanalys 2 utvisar féréindring i bostadsratisféreningens Ianebild (skulder) respekiive réintekostnader om inte alla [éigenheter upplais.
Anslutningsgrad 100% innebdr ait samiliga hyresldgenheter ombildas fill bostadsrétter, 90% att 90% uppldts osv.

Réntekostnaden &r ulrknad efter en snitirdinta om 3,5%. For extra 1an avseende ef upplaina léigenheter bygger berdikningen pé ett rorigh 1an

1ill 2 % réinta.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser {exvis 10%) och andel av &rsavgifter samt den dkade andelen

av bostadshyror.

Kostnadsskning i kronor uivisar mellanskilinaden mellan de skade réintekostnaderna och dverskottet man f&r mellan andelen hyror

och arsavgifter.

brf arsencisgatan 10
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13. Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas férpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsrétterna i Féreningens hus tacker
aven ldpande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder genom att
betala arsavgift till fdreningen. Arsavgifterna férdelas pé
bostadsrattsidgenheterna i férhallande till ligenheternas insatser. Insats och
Arsavgift faststalls av styrelsen.

b. Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen,

c. Bostadsréttshavaren svarar fér att pd egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre i
gott skick. Vad gdller installationer m.m. hdnvisas till fdreningens stadgar. I dvrigt
hé&nvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilkka bl a framgdr vad som
gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

d. De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens
vtfdrande, beréiknade kostnader och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten for
planens upprattande kdnda férutséttningar. Vad gdller i planen idmnade
ytuppgifter och uppgifter om évrig Idgenhetsutformning har dessa inte varit
foremal 8r métning eller annan revidering utan bygger pd gamia uppgifter for
vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkien 5 (Kostnader for féreningens
fastighetsférvary) ingdende fonden &r avsedd att nyttjas for férbdtiringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och / eller dess styrelse.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsratishavare att teckna en
hemférsakring med sa kallat bostadsréttstilldgg, en tilliggsforsékring for
bostadsratter.

f. Bostadsré@ttshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna férrukningsavgifter for
hushdllsel och gas.

Gdteborg den "%/gzm 0 M Zm

it Nils Nilsson
<
—_— ; -
e W —— 22
/
%éran Bergman / Kerstin Lundahl
Husjuristerna i Goteborg AB besdksadress: Kungsgatan 20 info@husjuristerna.se
Box 2355 org nr 556799-8793

403 15 Goteborg innehar F-skatisedel
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen
Arsenalsgatan 10 (org nr 769606-5494).

Stadgar

Registreringsbevis

Kopekontrakt

Protokoll Statusbesikining

Fastighets Fakta

Forhandlingséverenskommelse

Hyresdebiteringslista

Bevis om beviljat bygglov for &ndring av lokal till bostad
Besiktningsutlatande OVK

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av f6-
reningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhal-
landen som &r kénda. De i planen gjorda berékningarna &r vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P& grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillférlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i
enlighet med det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska férutséttningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

firman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Member of 3 INTERLAW. -an International Association of independent Law Firms in Major World Centers




sid 1(2)

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den

i ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen Arsenalsgatan 10 i Goteborgs kommun,
(?r; organisationsnummer 769606-5494, far hdrmed avge foljande intyg:
i
S Planen innehéaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
8 verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
< tillgingliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som é&r kénda av mig. I planen
g gjorda berikningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt varfor jag anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap
5§ bostadsréttslagen ar uppfyllda.
Styrelsen erinras om skyldighet enligt Bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning
av foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrdn
en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.
P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
Fodljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Okulérbesiktning, Jakobsdals Bygg
- Hyreslista samt forhandlingséverenskommelse
- Virdelista bostadsritter
- Foreningsstadgar
- Registreringsbevis
- Fastighetsdatautdrag
- Besiktningsprotokoll, ventilation
- Bygglovhandling ombyggnad av lokal
VAND
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgnr. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN20  DROTTNINGGATAN 36 VASTRA KVARNGATAN 64 ]
BOX 7044 BOX 11492 ENGELBREKTSGATAN 6 DROTTNINGGATAN 32  BOX 284 ABBORRVAGEN 5
103 86 STOCKHOLM 404 30 GOTEBORG 211 33 MALMO 602 24 NORRKOPING 611 26 NYKOPING 832 53 FROSON
TEL 08-696 95 50 TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 60 70 TEL 011-12 61 21 TEL 0155-21 12 72 TEL 076-114 99 88 FASTIGHETS

FAX 08-24 8595 TAX 031-13 59 80 FAX 040-12 62 77 FAX 011-10 34 33 FAX 0155-28 62 41 EKONOMI AB
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FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Org.nr. 55 64 26-1765

sid 2(2)

Undertecknad som utfiirdat intyg av denna ekonomiska plan vill fiista uppméiirksamhet for alla lisare
av detta intyg de omstiindigheter under vilka intyget utfirdats:

Intyget baseras p den information som erhéllits av uppdragsgivaren Anette Utternis.

Den skriftliga information som erhallits &r fortecknad i intyget.

Det ér foreningens styrelse oclv/eller uppdragsgivaren som ansvarar for riktigheten i limnad information.

Undertecknad intygsgivare ansvarar inte for att den plan som granskats blivit registrerad pa Bolagsverket, det ir
bostadsrittsfreningens styrelses ansvar att registrera en plan med exakt det utseende och ordalydelse undertecknad
granskat.

Det ir bostadsrittsforeningens styrelse som ansvarar for riktigheten i till intygsgivaren limnade uppgifter. Intygsgivarens
uppgift 4r att gdra rimlighetsgranskning samt att sedan intyga att planen uppfyller de krav som bostadsréttslagen stéller.
Fastighetsdatautdrag har varit tillgéingligt vid utfirdandet av intyget men det &r styrelsens ansvar att informera
intygsgivaren om icke inskrivna uppgifter, om pagéende forindringar eller inneliggande ansékningar avseende t.ex.
fastighetsregleringar, avtalsservitut, pantbrev, gemensamhetsanliggningar etc.

Besiktning pd plats har ¢j gjorts utom for det fall att detta siirskilt anges.

Det #r bostadsriittsforeningens styrelse som ansvarar for att bostadsriitsforeningen skots i enlighet med de riktlinjer som
stadgar och ekonomisk plan anger vid intygstillfallet.

Intygsgivaren har inget ansvar for avvikelser frdn ekonomisk plan och i den ingdende ekonomisk prognos som gdrs i
foreningens férvaltning for tid efter intygets utfardande.

Intygsgivaren har inget ansvar for foréndringar i omvirlden som péverkar foreningen och som vid en annan tidpunkt inte
skulle resulterat i ett intyg av planen i dess nuvarande lydelse. Férindringar kan t.ex. vara 4ndrad konjunktur som t.ex.
kan resultera i annat rinteléige, annat prislige pa bostadsritter, annat hyresldge, annan prisnivd pa skétsel och
entreprenader.

Intyget innebir inte att intygsgivaren tagit stillning till pris/anskaffningskostnad i forhallande till marknadsvirde. Att
mirka #r dock att: 1/vid nyproduktion Sverstiger totalpriset regelméssigt marknadsvirdet om en férséljning skulle
framtvingas. 2/ det pris en bostadsrittsfrening betalar vid hyresriittsombildning ofta kraftigt Gverstiger vad dvriga
marknadsakidrer kan betala.

Intygsgivaren har inget ansvar for brottsliga giirningar eller avtalsbrott som uppdragsgivaren, styrelsen eller annan i bygg-
och forvaltningsprocessen begar.

Det &r styrelsens ansvar att informera medlemmarna och miklares och medlemmars ansvar att informera kdpare av
bostadsritter om innehallet i detta intyg, om den ekonomiska planen, om stadgar, om bokslut och budget och om alla
andra omstindigheter som &r av betydelse for att fatta ett riktigt beslut vid kop av bostadsriitt.

Intygsgivaren har inget ansvar for att kdpare av bostadsritter nu och i framtiden inte sjélva léser detta intyg.

Goteborg  2010-05-20

ForAny/Fa tighetsekonomi A

Hékan Olsson
Av Boverket férordnad intygsgivare
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