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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende 4r.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrédnsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-03 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2010-06-21 och nuvarande stadgar 2010-12-01.

Fastigheten
Foreningen #ger fastigheten Inom Vallgraven 41:10 1 Géteborgs kommun vilken forvérvades
2010-06-30. Fastigheten bestér av 1 flerbostadshus med nybyggnadsar 1911 och virdedr 1949.

Byggnadens totalyta #r enligt senaste taxeringsbesked 1 684 kvm och férdelat pd 18 ligenheter. Av
dessa ligenheter #r 17 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresritt. Nytt taxeringsvirde kommer
under 2016. Under &ret har 2 nya ldgenheter byggts som upplatits med bostadsritt och totalytan har
okat till 1 995 kvm.

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad genom Lansforsikringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingr.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvirde byggnader 25 882 424 kr
Anskaffningsvirde mark 19 481 402 kr
Anskaffningsvirde fastighetsforbattringar 16297 173 kr
Taxeringsvirde byggnad 13 600 000 kr
Taxeringsvirde mark 15400 000 kr

Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostéder och lokaler:
Bostider 29 000 000 kr
Lokaler Okr

Lagenheter &r fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 6 1 6 5
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Viéisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2015 har vi slutfort arbetet med balkonger och ldgenheter pé vinden. Fem ldgenheter har fatt
mojligheter att kopa till trapphuset till sina kok. Efter alla arbeten har fastighetens yta uttkats och
vi har 14tit uppritta en ny ldgenhetsforteckning (20151201) med nya andelstal. Resultatet av
byggnationen blev positivt och vi kunde meddela en avgiftssdnkning i december.

Under 2016 planerar vi att griiva upp garden och byta ut spillvatten - och dagvattenavlopp samt fukt
- och virmeisolera grundmuren till kéllaren. I samband med arbetet planerar vi dven att rusta upp

garden.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 27
Antal tillkommande medlemmar 7
Antal avgdende medlemmar 3
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 31

Under aret har 2 dverlételser och 2 upplételser av bostadsrittldgenhet skett. Overlatelse- och
pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantséttningsavgift av pantsittaren.
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Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar
Rorelsen intdkter
Forsiljning ldgenheter
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar
Okning kortfristiga fordringar
Minskning kortfristiga skulder
Amortering

Fastighetsforbéttringar

Summa utbetalningar

Forindring under aret

Utgaende balans likvida medel

Avsiittning till framtida underhall uppgér till 87 000 enligt stadgar.

2015
Utfall
421

1 065
19216
20 281

1019
4
2256
-5 203
-5903
-14 385

5 896

6 317
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2016

Prognos
6310

1030

1030
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Styrelsen

Styrelsen har under &ret héllit 8 protokollforda styrelseméten.

Max Wulfson
Goran Bergman
Dag Runing
Marcus Andersson
Charles Jayakoddy

Valberedning

Kerstin Nilsson
Linus Stridsman

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Samankallande

Revisorer Gunilla Lonnbratt Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stimmeor Ordinarie féreningsstimma holls 2015 05 26

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Planerad sidnkning av avgifterna sker from januari 2016.

Skatter

Féreningen betalar for sina bostéderna en fastighetsavgift om 1 243 kr per bostad.
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.
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Den ekonomiska stillningen framgar i 6vrigt av bifogad resultat- och balansrdkning samt noter.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Léan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat fore forindring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman

Balanseras i ny rakning

Totalt

thr
tkr

%

2015
1065
-405
505
6476
10

21
86
81,8

2014
1006
-581
568
11157

25
107
64,7

-571 782
-405 334
-87 000

-1064 116

-1 064 116

-1 064 116

2013
992
-12
560

6 476

21
124
76,2
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2012
988
93
551
5179
19
21
103
77,8
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()ROSR O]

2015-01-01
-2015-12-31

1 065 401

1 065 401

-448 488

-291 114
-23 848

-451 322
-1214 772

-149 371

73

-256 036

-255 963

-405 334

-405 334

-405 334
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2014-01-01

-2014-12-31

1 005 826

1 005 826

-683 330
-101 210
-209 406
-27 400
-276 942
-1 298 288
-292 462
821

-289 777
-288 956

-581 418

-581 418

-581 418
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

12
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2015-12-31 2014-12-31
60 730 424 44 884 572
- 10 393 867

60 730 424 55278 439
60 730 424 55278 439
18 069 16 499

28 057 25 895

46 126 42394
6316 578 420 841
6316578 420 841
6362 704 463 235
67 093 128 55741 674
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 41798 757 35234 435
Kapitaltillskott 1166 250 1 110 000
Upplatelseavgift 12 595 678 -
Fond for yttre underhall 353276 266 276
Summa bundet eget kapital 55913961 36610711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -658 782 9636
Arets resultat -405 334 -581 418
Summa fritt eget kapital -1 064 116 -571 1782
Summa eget kapital 54 849 845 36 038 929
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 14 12 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 000 000
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 5203399
Leverantdrsskulder 70 386 1480 351
Ovriga skulder 15 15 000 840 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 157 897 178 995
Summa kortfristiga skulder 243 283 7 702 745
Summa eget kapital och skulder 67 093 128 55 741 674
Stilllda séikerheter

Stillda sikerheter

Panter och déirmed jimforliga sdkerheter som har

stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 19 000 000 19 000 000
Summa stiillda sidkerheter 19 000 000 19 000 000

2
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(16)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 93 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyresintékter bostdder

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

2015-12-31 2014-12-31
935107 875 533
130 294 130 293

1 065 401 1 005 826
2015-12-31 2014-12-31
13741 42204
43261 276 529

19 105 14 116
171786 179 765

42 150 41 910
33550 30531

124 894 98 275
448 487 683 330
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Not 4 Underhallskostnader

Underh&ll maskiner/installationer

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Personal

Loner och andra ersittningar samt sociala kestnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11(16)

2015-12-31 2014-12-31
- 101 210

0 101 210
2015-12-31 2014-12-31
24 860 21 906

266 254 187 500
291 114 209 406
2015-12-31 2014-12-31
18 000 18 000

5 848 9400

23 848 27 400

N
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader

Summa

Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden

- Tillkommande genom aktivering
Utgiende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9

Ingdende anskaffningsvéirden
- Ink&p

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Pagéende nyanldggningar har aktiverats till fastigheten.

Not 10 Ovriga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar
Skattekonto
Skattefordran

12(16)

2015-12-31 2014-12-31
451322 276 942
451 322 276 942

2015-12-31 2014-12-31

45 363 826 45 363 826

16 297 173 -

61 660 999 45363 826

-479 254 -202 312
-451 321 -276 942
-930 575 -479 254

60 730 424 44 884 572

PAgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2015-12-31 2014-12-31
- 699 970

- 9 693 897

0 10 393 867

0 10 393 867
2015-12-31 2014-12-31
6 624 6 551

1 045 3999

“6 g
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Ovriga fordringar

Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

Not 12 Kassa och Bank

Transaktionskonto
Byggnadskreditiv

Summa

13(16)

2015-12-31 2014-12-31
10 400 5 949

18 069 16 499
2015-12-31 2014-12-31
14 008 13745
11157 9321
2893 2 829

28 058 25895
2015-12-31 2014-12-31
800 208 420 841
5516370 -
6316578 420 841
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Not 13 Forindring i eget kapital
Belopp vid Féréndring Disposition Belopp vid
arets ingdng under dret enl stimma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35234435 6564322 - 41 798 757
Kapitaltillskott 1110 000 56 250 - 1166 250
Upplatelseavgifter - 12595 678 - 12 595 678
Fond for yttre underhall 266 276 87 000 - 353276
Summa bundet eget kapital 36 610 711 19 303 250 0 55913 961
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9636 -87 000 -581418 -658 782
Arets resultat -581418 -405334 581418 -405 334
Summa fritt eget kapital -571782 -492 334 0 -1 064 116
Summa eget kapital 36 038 929 18 810 916 0 54 849 845
2015-12-31 2014-12-31
Fond for yttre underhall
Vid érets ingang 266 276 280 486
Arets avsittning enligt stadgar 87 000 87 000
Tansprktagande for arets atgarder - -101 210
Vid érets slut 353276 266 276
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riinta Bundet till - Arets amortering -
% - - - -
SEB 1,030 2017-11-28 3000 000 - 3000 000
SEB 1,030 2017-11-28 3000 000 - 3000 000
SEB 1,030 2017-11-28 3000 000 - 3000 000
SEB 1,030 2017-11-28 3000 000 - 3000 000
Avgfr nésta ars
amortering - - i [
12 000 000 0 12 000 000
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Not 15 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31

Ovriga kotrtfristiga skulder 15 000 840 000
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Not 16

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifter
Driftkostnader

El

Viérme

Vatten

Sophémtning

Stédning

Reparationer

Extern revisor
Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Goteborg 0 /b -_é)i’- _/,_é

Y /4

ax Wulfson

//) - l - :

Dag Runing -

Charles Jayakoddy

isionsberittelse har limnats 726 [ b - ﬁ - ﬁ
/ :
/’j’{’////L / /'77;”[04’772’ &K

Z

/ Gunilla Lonnbratt
! Auktoriserad revisor
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

i

-
Oran Bergman

Marcus Andersson

2015-12-31

73 935
23 656

2917
23 134
7199
4 633
1000

15 000
6 060
363

157 897
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2014-12-31

62 813
22 700
3488
2755
24 054
6 892
4168
3000
26 825
15 000
7300

178 995



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arsenalsgatan 10, org. nr 769606-5494

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Arsenalsgatan 10 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som #r Andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller {
resultatrikningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Arsenalsgatan 10 for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandla forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Géteborg 2016-() §
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Gunilla Lonnbratt

Auktoriserad revisor



