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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrakning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

1(12)




Brf Arsenalsgatan 10 2(12)
769606-5494

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades2001-01-03 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2010-06-21 och nuvarande stadgar 2010-12-01.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Inom Vallgraven 41:10 i Goteborgs kommun vilken forvérvades
2010-06-30. Fastigheten bestér av 1 flerbostadshus med nybyggnadsar 1911 och virdear 1949.

Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 1 684 kvm och fordelat pa 18 ligenheter. Av dessa
ldgenheter dr 17 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresritt.

Fastigheten #r fullviirdesforsidkrad genom Lénsforsékringar, ansvarsforsdkring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvirde byggnader 25 882 424 kr

Anskaffningsvérde mark 19 481 402 kr
Pagéende tillbyggnad 10 393 867 kr
Taxeringsvirde byggnad 13 600 000 kr
Taxeringsvirde mark 15 400 000 kr

Taxeringsvérdet uppdelat mellan bostdder och lokaler:
Bostéder 29 000 000 kr

Lokaler Okr

L#genheter 4r fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 6 1 5 4
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Viisentliga héindelser under och efter rdkenskapsdret

Under 2014 har vi pabérjat byggnation av 2 ldgenheter pd vinden. For att kunna ge samtliga
medlemmar méjlighet till forvaring har vi byggt om kéllaren med nya ytskikt och forrddsldsningar.
Direfter har vindsforraden rivits. I samband med vindsprojektet har vi &ven infordrat
ventilationskanalerna till samtliga ldgenheter for att forbéttra ventilationen. Vi har dven bytt
yttertaket. Ur brandsikerhetsaspekt har vi varit tvungna att byta samtliga ldgenhetsdorrar sd att de
nu #r brand- och sikerhetsklassade. Projektet forvéntas fortlopa och firdigstillas under kommande

rdkenskapsar.

I samma projekt ingar dven balkongbyggnation pa 12/18 ldgenheter samt inférlivande av yta i
trapphus till boendeyta i 5/18 ldgenheter. Detta bekostar varje berdrd medlem men foreningen star
som byggherre. Dessa byggnationer forvintas fardigstéllas under 2015.

Det har uppdagats fuktskada i 2 av ligenheterna i markplan vilket har atgérdats med uttorkning och
darefter nya tétskikt och ytskikt.

Ligenhet 11, som &r var enda hyresritt idag, har renoverats med nya ytskikt i alla rum och nytt kok.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 27
Antal tillkommande medlemmar 2
Antal avgdende medlemmar 2
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 27

Under aret har 1 dverlatelser av bostadsrittligenhet skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas
ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantséttningsavgift av pantséttaren.

Likviditet (tkr)
2014 2015
Utfall Prognos
IB Likvida medel 330 421
Arets resultat -581 -179
varav bokforda avskrivningar 277 278
Investeringar -9 695 -5 000
Insatser och upplatelser 171 22 000
Kapitaltillskott 1100 -
Amortering 1an - -15 000
Nya lén 7216 -
Ovriga forindringar BR 1603 -2 000
UB Likvida medel 421 520

I redovisat resultat ingér kostnader for planerat underhéll med 101 tkr.
Avsittning till framtida underhéll uppgér till 87 tkr enligt underhallsplan/stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Max Wulfson Ordférande (ordforande f o m 2014-06-03)
Goran Bergman Ledamot

Dag Runing Ledamot

Marcus Andersson Ledamot

Helena Mattson Ledamot (ordfdrande t o m 2014-06-03)
Valberedning

Kerstin Nilsson Samankallande

Linus Stridsman

Revisorer )
Gunilla Lonnbratt Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 2014-06-03.

Extrastimma hélls 140616 med anledning av huvudsakligen 2 fragor. 1) Godkédnnande av
upplatelse av allmén yta i trapphus till boendeyta till de medlemmar som bor i anslutning till
trapphuset. 2) Godkénnande av balkongbyggnation pa ldgenheterna inat garden. Samtliga
nirvarande medlemmar godkinde dessa beslut och évriga medlemmar ldmnade skriftligen in
samtycke innan motet.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Inga justeringar dr gjorda avseende avgifterna under aret. Vi avvaktar firdigstdllande och
forsaljning av vindsldgenheter for att kunna amortera av lan och dérmed sénka medlemsavgifterna
under senare delen av 2015. Efter en omfattande renovering av var hyresldgenhet planerar vi &ven
att hja hyran for denna och anpassa den mer efter marknaden.

Skatter
Foreningen betalar for sina bostdderna en fastighetsavgift om 1 217 kr per bostad.
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.
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Kommentarer
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2014 har inneburit stora forindringar ekonomiskt i foreningen. I och med att det stora byggprojekt
vi paborjat har vi behovt utdka vara 1an tillfilligt under sjélva projekterings- och byggfasen for att
finansiera konsult- och byggkostnader. For att finansiera byggprojektet har befintliga l4n uttkats
samt att ett byggkreditiv har tagits upp. Styrelsens plan och kalkyler &r att féreningen efter
firdigstallande och forsiljning av de bada vindsldgenheterna kommer att kunna aterstélla lanenivén

till det som var fore projektet.

Vi har under éret varit tvugna att vilja nytt regelverk for redovisningen. Styreslen har tagit beslut
om att anviinda K2 fran och med 2014. Detta medfor hogre avskrivningar av byggnaden dé det inte
lingre 4r tillatet att skriva av byggnaden progressivt. Detta paverkar arets resultat negativt, dock
paverkar det inte kassaflédet da kostnaden endast &r en bokforingsméssig kostnad. Foreningen
behdver framéver ta fram en plan for fastighetens behov av underhall for att kunna gora korrekta

avsittningar till dessa framtida kostnader.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Forslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
Balanserat resultat

Arets resultat fore forindring av yttre fond
Arets avsittning till yttre fond
Ianspréktagande frén yttre fond

Totalt

Behandlas s4 att:

Balanseras i ny rdkning

2014 2013 2012 2011
1 006 992 988 941
-581 -12 93 57
64,7 76,2 77,8 80,9
-4 574
-581 418
-87 000
101 210
-571 782
-571 782
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

1005 826

1 005 826

-993 946
2 -27 400

-276 942

-1298 288

-292 462

821

-289 777

-288 956

-581 418

-581 418

-581 418
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2013-01-01
-2013-12-31

992 032

992 032
-583 985
-18 155
-69 681
-671 821
320 211
1151
-333 114
-331 963

-11 752

-11 752

2335

-9417
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2014-12-31

44 884 572
10 393 867
55278 439

55278 439

16 499
25 895

42394

420 841

420 841

463 235

55741 674
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2013-12-31

45161 514
699 970
45 861 484

45 861 484

9561
156 475

166 036

330 497

330497

496 533

46 358 017
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jimforliga scikerheter som har
stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Inga

2014-12-31

35234 435
1 110 000
266 276
36 610 711
9636

-581 418

-571 782

36 038 929

12 000 000
12 000 000
5203399
1480 351
840 000
178 995

7702 745

55741 674

19 000 000

19 000 000

Inga
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2013-12-31

35063 192
280 486
35343 678

4 843
-9 417

-4 574

35339104

9986 583

9986 583

735264
297 066

1032330

46 358 017

9987 000

9 987 000

A
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapséret och det nirmast foregdende rékenskapsaret. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark 93 é&r

Avskrivning pa byggnad har tidigare varit progressiv men fr o m 2014 tillimpas linjér avskrivning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Personal
2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Medelantalet anstiillda, m m
Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 18 000 18 000
Sociala kostnader 9 400 155
Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 27 400 18 155

Upplysningar till balansrikningen
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 4

Ingdende anskaffningsvéirden
- Ink&p

Utgdende anskaffningsvédrden

Redovisat virde

Not § Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2014-12-31

45363 826

45363 826

-202 312
=276 942

-479 254

44 884 572

2014-12-31

699 970
9693 897

10393 867

10 393 867

Fordndring  Disposition

enl stimma

10(12)

2013-12-31

40 141 678
5222 148

45363 826

-132 631
-69 681

-202 312

45161 514

PAgaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgAngar

2013-12-31

699 970

699 970

699 970

Belopp vid
arets utgang

Belopp vid
arets ingdng under aret
35063 192 171 243
- 1110000
280 486 -14 210
35343 678 1267033
4 843 14210
-9417 -581 418
-4 574 -567 208
35339104 699 825

-9417
9417

0

0

35234435
1110 000
266 276

36 610 711

9636
-581 418

-571 782

36 038 929

Reservering till fonder {or yttre underhall &r redovisat enligt Bokforingsndmndens allménna rad

som en omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

fo
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Fond for yttre underhall
Vid arets inging
Arets avsittning enligt stadgar/underhallsplan

Ianspréktagande for arets atgérder

Vid arets slut

Not 6 Langfristiga skulder
Laneinstitut Riinta Bundet till
Nordea - omlagt
Nordea - omlagt
Nordea - omlagt
Nordea - omlagt
Nordea - omlagt
SEB 1,46% 2015-11-28
SEB 1,46% 2015-11-28
SEB 1,46% 2015-11-28
SEB 1,46% 2015-11-28
Not 7 Byggdnadskreditiv

Ingiende skuld
1 600 000
1 600 000
1 600 000
3186583
2 000 000

9986 583

Beviljad men ¢j utnyttjad checkriakningskredit uppgar till

2014-12-31

280 486
87 000
-101 210

266 276

Arets amortering

2014-12-31

1796 601

11(12)

2013-12-31

193 486
87 000

280 486

Utgaende skuld

3000 000
3000 000
3 000 000
3 000 000

12 000 000

2013-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Arsenalsgatan 10 , org. nr 769606-

5494
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Arsenalsgatan 10 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgidrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror p# oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som #r Andamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining fér Bostadsrittsféreningen
Arsenalsgatan 10 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimmanbehandla forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2015- (O - LO
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j}l’milla Lonnbratt
Auktoriserad revisor



