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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Arkivet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifrén foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen

uppléta bostadslagenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1992-03-04 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-04-18.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2020-02-04.
Féreningen har sitt sdte i G6teborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-10 och paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning.

Anders Sylvan styrelseledamot, ordférande

Johannes Hjorth styrelseledamot, sekreterare

Johan Olbers styrelseledamot, kassor

Bjorn Klefbom styrelseledamot

Andrea Stréberg styrelseledamot (avflyttad mars 2021)
Charlotta Lenhammar styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Foreningens styrelse har hallit sex protokollforda styrelsem&ten under dret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Cecilia Kérrberg sammankallande

Amanda Fredriksson @



Bostadsrittsforeningen Arkivet 2(11)
Org.nr 716445-0277

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen forvirvade 2012 fastigheten Goteborg, Lorensberg 6:8. Pé fastigheterna har
uppforts ett flerbostadshus, omfattande 22 ldgenheter samt 5 lokaler. Nybyggnadséar samt vardear utgor
1934.

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 1 313 m? och lokalytan uppgér till 176 m>.

Av foreningens ldgenheter 4r 21 upplatna med bostadsrétt och en med hyresritt.

Fastigheten &r forsdkrad till fullvdrde genom Lénsforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Ligenhetsfordelning

Ldgenhetstyp Antal

1 rok 11

2% rok {4l
Foreningens lokaler
Verksamhet vta m’ loptid
Butik 50 2022-08-31 (+36 mén)
Butik 48 2021-11-30 (+36 man)
Lager 24 2021-08-31 (tillsvidare)
Lager 23 vakant
Lager 55 2021-09-30 (+12 man)

Fastigheten &r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Fastighetens tekniska status

Genomford atgdard Ar Kommentar

Omléggning tak 2013

Ommurning av fasad och skorstenar 2013

Renovering fonster och dorrar gard 2013 byte till energiglas

Underhéll balkonger 2013 omgjutning och breddning mot
gatan med nya racken, ommalning
balkongréacken gérd

Renovering butiksfonster och dérrar 2015 byte till energiglas

Stambyte 2016-2017 wvatten, avlopp och elstammar 3-fas

Virmevéxlare 2016-2017 vérmeétervinning avloppsvatten

Installation brandlarm 2017

Rattstopp 2017

Trapphusrenovering 2018-2019 byte till sdkerhetsdorrar m.m.

Foreningens ekonomi
Placering och férvaltning av foreningens kapital har under verksamhetsaret ombesdrjts av styrelsen. Den
16pande ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal med Revisorsringen Sverige AB.

Inga avgiftshdjningar dr planerade.
Det fanns en hyreslidgenhet i foreningen under verksamhetséret 2020.

Arsavgifter
Avgifterna kvarstod oféréndrade under 2020.

Medlemmarna debiteras individuellt for el och vatten fran och med 1 december 2017. ?
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Likviditetsbudget

Pa grund av s.k. K2- och K3-regelverk och de avskrivningar dessa medfor, sa har foreningen valt att f6lja
likviditetsbudget dé det i nuldget inte finns nagra hinder for en bostadsrittsfrening att uppvisa negativt
eget kapital s lange foreningen kan tédcka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingaende kassasaldo 1642 933 2 964 400
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 1437038 1473 596
Foréndring kortfristiga fordringar 63 272 0
1500310 1473 596
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 774 630 1720 232
Anskaffning anldggningstillgdngar 0 800 000
Riéntekostnader/finansiella kostnader 165 852 179 494
Foréndring kortfristiga fordringar 0 58 133
Forandring kortfristiga skulder 112 241 37204
Amortering l&n 1 000 000 0
2 052 723 2795063
Arets kassaforindring - 552413 - 1321 467
Utgiende kassasaldo 1090 520 1 642 933

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under dret

Endast en storre hindelse har skett under &ret och det 4r den underhallsméalning av fastighetens samtliga
fonster och vissa ytterdérrar som verkstélldes under hosten 2020, men i vrigt genomfordes inga storre

atgirder pa huset.
Kostnad 145 819 SEK inkl. moms.

Verksamhet kommande ar

Inga stdrre underhallsatgérder &r planerade for 2021.

Medlemsinformation
Foreningens 21 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 29 medlemmar och

vid érets utgéng upplétna till 33 medlemmar.
Under éret har sex dverlatelser gt rum inom foreningen. A &

k (TioéL

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under verksamhetsaret.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning Tkr

Resultat efter finansiella poster Tkr
Soliditet %

Genomsnittlig arsavgift m? kr
Lan/m? bostadsyta kr

Skuldranta %

Viarmekostnad/m? bostadsyta kr
Vatten- och avloppskostnad/m?
bostadsyta kr

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingang 31283246
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 31283 246

2020

1340
251/
63,50
594

12 186
1,02
96

29

Upplitelse

avgift
5660 793

5660 793

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till underhallsfonden avsitts enligt stadgar

i ny rakning Gverfores

2019
1354
-655
61,74
594
12 947
1,03
104
217
Fond for
yttre
underhall
442 203
-442 203
0

2018

1370
240
62,24
594

12 947
0,79
108

26

Balanserat

resultat

-8 679 023

-212 541

-8 891 564

-8 891 563
257 276
-8 634 287

145 611
-8 779 898
-8 634 287

4(11)

2017

1281
-6 521
61,89
594
12 947
0,98
110

22

Arets Totalt
resultat
-654 744 28 052 475

654 744 0
257276 257276
257276 28 309 751

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N D A

2020-01-01
-2020-12-31

1340 235
96 803
1437 038

-398 657
-280 252
-77015
-18 705
-239 281
-1 013 910
423 128

-165 852
-165 852
257 276
257 276

257276

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

1354 267
119 329
1473 596

-1 244 125
-309 967
-134 600

-31 540
-228 614

-1 948 846

-475 250

-179 494
179 494
654 744
-654 744

-654 744
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning Tkr 1 340
Resultat efter finansiella poster Tkr 257
Soliditet % 63,50
Genomsnittlig arsavgift m? kr 594
Lan/m? bostadsyta kr 12 186
Skuldranta % 1,02
Viarmekostnad/m? bostadsyta kr 96
Vatten- och avloppskostnad/m?

bostadsyta kr 29

Forindring av eget kapital

Upplatelse
Medlems- -
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 31283246 5660793
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 31283246 5660793

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
till underhallsfonden avsitts enligt stadgar
i ny rikning Sverféres

2019

1354
-655
61,74
594

12 947
1,03
104

27

Fond for
yttre

underhall

442 203

-442 203

2018

1370
240
62,24
594

12 947
0,79
108

26

Balanserat
resultat

-8 679 023

-212 541

-8 891 564

-8 891 563
257 276
-8 634 287

145 611
-8 779 898
-8 634 287

2017

1 281
-6 521
61,89
594
12 947
0,98
110

22

Arets

resultat

-654 744

654 744
257276
257 276

4(11)

Totalt

28 052 475

0
257276
28 309 751

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8, 10 43 432 198
43 432 198

43 432 198

26 106

488
30 188
56 782

1 090 520
1090 520
1147 302

44 579 500

6(11)

2019-12-31

43 671 479
43 671 479

43 671 479

19 502
70 359
30 193
120 054

1642933
1642 933
1762 987

45 434 466
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristigt 1an
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2020-12-31

31 283 246
5660 793
0

36 944 039

-8 891 563

257276
-8 634 287
28 309 752

11 000 000
11 000 000

5000 000
31424
7633

24 701
205 990
5269 748

44 579 500

D

2019-12-31

31283 246
5660 793
442 203
37 386 242

-8 679 022

-654 744
-9 333 766
28 052 476

17 000 000
17 000 000

0
57923
81314
37002

205751
381 990

45 434 466
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader (livsldngd)
Fastighetsinventarier

Byggnaden avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintdkt bostédder
Hyresintakt lokaler
Hyresintdkt p-plats
Hyresreduktion lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

Forbrukningskostnader medlemmar
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsbeskattning
Fastighetsforsdkring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Viéghéllning/sndréjning
TV-/bredbandskostnader

120 ar

50 ar
2020 2019
730 945 711 145
91 336 87 659
490 227 486 406
74 377 69 058
-46 650 0
1340 235 1354268
2020 2019
62 559 105 117
4 957 3012
5962 11 200
23 325 0
96 803 119 329
2020 2019
78 808 77 664
23215 21072
209 071 140 565
0 908 588
23 370 34013
6 903 6283
57 290 55 940
398 657 1244 125

* Ul G5
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Not 5 Driftskostnader

El *)

Fjéarrvarme
Vatten och avlopp
Avfallshantering

2020

62 006
126 073
37914
54 260
280 253

*) Merparten av elen debiteras vidare till medlemmarna efter individuell férbrukning.

Not 6 Forvaltningskostnader

Port-/Hisstelefon
Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader
Totala loner, andra erséittningar samt sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

612

23 853
29 842
10 075
4 560
8073
77 015

2020

14 233
4 472
18 705

2020-12-31

44 983 770
0
44 983 770

-1312 291
-239 281
-1 551 572

43 432 198

9(11)

2019

80317
136 316
35096
58 238
309 967

2019

458

0

22 353
41756
49 697
4 480
15 856
134 600

2019

24 000
7 540
31 540

2019-12-31

44 183 770

800 000

44 983 770

-1 083 677

-228 614

-1 312 291

43 671 479
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Taxeringsvdrden byggnader 16 857 000 16 857 000
Taxeringsvirden mark 31 680 000 31680 000
48 537 000 48 537 000
Bokfort viarde byggnader 25980 057 26 219 338
Bokfort varde mark 17 452 141 17 452 141
43 432 198 43 671 479
Not 9 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga l&n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,14 2031-01-24 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 0,667 2021-07-28 5000 000 5000 000
Swedbank Hypotek 0,86 2027-01-25 4000 000 5000 000
16 000 000 17 000 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 5000 000
Amortering efter ar 5 16 000 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras som kortfristig skuld &ven om
finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.

Not 10 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 21900 000 21900 000
21 900 000 21 900 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter 18 705 32 066
Upplupna utgiftsrantor 17 469 21235
Forutbetalda hyror o avgifter 85 651 67 827
Upplupen elkostnad 7340 7537
Upplupen varmekostnad 18 223 18 440
Upplupen VA och renhallning 17616 15306
Upplupet forvaltningsarvode 19 043 21394
Upplupet revisionsarvode 20 000 18 000
Ovriga upplupna skulder 1943 3946
205990 205 751

1

Ol
Owd
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Goteborg den juni 2021

fo

Anders Sylvan Johan Olbers
Bjorn Klefbom Andrea Striberg

(ke e

Charlotta Lenhammar
ers for ordinarie ledamot Johannes Hjort

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den juni 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist
Auktoriserad revisor



