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Sammanfattning

HSB Goteborg har pa uppdrag av Brf Arborraren utfort energideklarationer av
fastigheterna. Syftet med denna sammanstillning &r att for Brf Arborraren
redovisa vad som genomforts for att fa fram byggnadens energiprestanda.
Sammanfattningen visar ocksa vilka kostnadseffektiva atgdrder som kan vidtas.

Brf Arborraren byggdes 1948. Foreningen bestér av 142 lidgenheter, fordelade pa
6 byggnader. 1991 tilldggsisolerades husen samt att 4 av husen byggdes till
(block 2-5) tillbyggnaderna byggnad med 4 vaningsplan och har inga
vindsutrymmen forutom flaktrum.

Byggnaderna bestar av 3 vaningsplan med markplan inrdknat, Vindarna ar
inredda med fastighetsforrad

I killare, finns det i kéllaren utrymmen som cykelforrad, vairmeundercentraler,
el-centraler, forrad och tvittstugor. Det finns totalt 17 trapphus. Adresserna dr
Ernst Torulfsgatan 13 till 23.

Foreningens fastighetsbeteckning ar Kalltorp 95:1. Totalt 6 byggnader pa en
fastighetsbeteckning.

Under besiktningen hittades nagra mojliga energisparande atgiarder som
foreningen kan gora for att spara ytterligare energi.

Det samlade intrycket &r att foreningen dr mycket vil skott och har bra ordning
samt arbetar bra med den tekniska skotseln.

Den hir fastigheten har en 1ag energiforbrukning, dvs. att energiférbrukningen
ligger inom ramen for Boverkets referensvirden (ligger tom under det nedre

gransvirdet).

Trots den laga forbrukningen man gora atgirder for att sidnka sin
energiforbrukning ytterligare.

Byggnadernas totala energianviandning ligger pa 123 kWh/m? A-temp (2007),
vilket dr under referensramen pa 126-153 kWh/m? A-temp. Nybyggnadskravet
pa energianvindningen dr 110 kWh/m? A-temp.

Vattenforbrukningen ligger under riktvirdet.

Elforbrukningen ligger under riktvirdet.

Handlingsplanen (se bilaga 1.) innehaller forslag pa atgirder dels for att sinka
kostnader for energiférbrukningen savil som underhallsatgérder. Det kan t ex
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handla om att byta blandare till blandare med snalspolningsfunktion och byte av

styr- och reglerutrustning mm.

Rapporten

I rapporten finns ett foreslag till handlingsplan som vi gar igenom med Er som
mottagare av rapporten. Prioriteringen av atgirderna gors lampligast av Er och

ansvarig utforare 1 gemenskap.
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Forutsittningar

Energiforbrukning
Media Arborrarens Riktvirden ca
forbrukning
per ar (2007)
Fjarrvirme 1 077 MWh 1100 -1339 MWh
Kallvatten 11 945m’ 10 000-15000 m’
El 133 MWh 103-220 MWh
Media Arborrarens Riktvirden per m2 ca
forbrukning
per ar/m2 (2007)
Total energianvindning | 123 kWh/m’ 126-153 kWh/m®
Kallvatten 1,1 m’/m’ 0,9-1,4 m’/m’
El 9 kWh/m’ 7-15 kWh/m’

Kommentarer: Energianvindningen ligger under Boverkets intervall, dér det
jamfors med likande hus som &dr byggda ungefir samtidigt. Vattenforbrukningen
ligger i 6verkant pa normal forbrukning och elen ligger under riktvirdet.

Dokumentation

En genomgéng av den samlade dokumentationen visade att ritningar var
relevanta och 1 bra kondition. Ritningar finns dven digitalt.
OVK-besiktning ar utférd och godkénd.

Radonmiitning &r inte utford.

Uppviarmningssitt
Fastigheten &dr uppviarmd med fjarrvirme fran Goteborg Energi.

El
Elnitet tillhor Goteborg Energi.

Vatten
Vatten och avlopp ansvarar Goteborgs Vatten for.

Areor

Ligenhetsytan Boa totalt for uppvarmningen dr 7830,9 m?2.
Lokalytor Loa totalt dr 0 m2.

A-temparean uppmiittes till 10 595 m?2.
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Genomforda energiatgirder
Brf Arborraren har genomfort ett antal energisparande atgérder sedan
fastigheten byggdes. Exempel pa detta ar:
- Till- och franluftsaggregat med atervinning i 4 av 6 byggnader.
- Stambyte 1991 samtidigt byttes elen ut i ldgenheterna.
- Tillaggsisolering av fasader, 1991 samt tillbyggnad av hus 15-21.
- Nya fonster 2+1 glas, 1991.
- Belysningsstyrning (skymningsreld, rorelsedetektorer, automatisk
slackning)

Planerade atgédrder inom de nirmsta aren dr exempelvis utbyte av franluftsflaktar
och radiatorventiler, termostater och injustering av virmesystemet (2009
respektive 2010 enligt underhallsplanen).

1. Tappvattensystem

1.1.Tappvarmvatten
Mingden tappvarmvatten som foreningen forbrukar ir ca 4 778 m’ beridknat pa
40 % av vattenforbrukningen som ir 11 945 m’.
Det finns ingen separat mitning av det varmvatten som gar ut idag, vilket
forsvarar uppfoljningen av férbrukningen.

1.2.Vattenhushallning
Vattenforbrukningen fordelad pa antal ligenheter ger 84,1 m*/Igh och Ar.
Normalt riktviirde dr mellan 80 - 120 m*/Igh och ar.

Det finns en energisparmojlighet att montera dit nya stralsamlare som dr
energisnala och vattensnala se handlingsplanen. Genom att montera
snalspolande utrustning pa alla blandare och byta duschmunstycket till ett
snalare kan ca 10-15 % av vattnet sparas och ca 4-5 % pa energiforbrukningen.
Enkelt att montera fastighetsskotaren byter ut det pa ca 10 minuter.
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2. Elsystem

Elmatare for ldgenheter.

2.1.System, Sékringar Effekter mm
Elmitare och sikringar for lagenheter sitter i trapphusen.

2.2.Motorvirmare
Foreningen har inga motorvérmare.

2.3.Belysning
Inventerade utrymmen:
- Trapphus — belysningen av trapphus styrs automatisk.

- Utebelysning — Styrs av skymningsreld.
- Vindar, killargangar, cykelrum, mm - belysningen styrs med automatiska
strombrytare som slicks efter viss tid (ca 10 min).

- Befintliga lampor &r vanliga glodlampor pa 60 W som bor bytas till
lagenergilampor pa 11 W som motsvarar ca 60W.
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Killarebelysning Trapphusbelysning
2.4.Tvattstuga
Det finns 6 st tvittstugor med tvittmaskin, torktumlare och torkrum med
luftavfuktare.
Tvittmaskinerna och torktumlare dr av fabrikat Electrolux Wascator och &r sa
gott som nya (maskinparken &r fran 2004 och framat).

Det finns inget energiincitament att spara pa att byta ut tvittutrustningen,
eftersom maskinparken &r sa pass ny.

Tvittmaskiner och torktumlare.

Ovrigt
Forrad och 6vriga utrymmen i kéllarna som dr uppviarmda bor kontrolleras sa att
inte onddig virme forbrukas under vintertid.

3. Viarmesystemet
Brf Arborraren betjdnas av 6 undercentraler for viarme, en for varje hus.
Virmesystemet dr injusterat och radiatortermostater och -ventiler byttes ar 1991.
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Undercentralen Ernst Torulfsgatan 17, det finns 6 undercentraler och de dr uppbyggda pa samma sitt.

3.1.Temperaturer
Utetemperaturen vid besiktningstillféllet var 20 °C.
Vid besiktningstillfillet var inte virmesystemet i gang beroende pa att
utetemperaturen var sd pass hog.

3.2.Virmekurva
Styr och reglerenheten dr en TA som &r idag ganska alderdomlig bor bytas ut till
ny datoriserad reglercentral.

For att ta vara pa den eftermiddagssol som tillfér Arborraren mycket virme
framfGrallt var och host kan vi rekommendera ett byte av reglering till ett
innegivarsystem.

I stéllet for att en utegivare kompenserar framledningstemperaturen for att fa ut
ritt temperaturer kan innegivare istillet ge en bittre referenstemperatur for

vilken framledningstemperatur som motsvarar 21 grader inne.

Precis som i en bil ddr man stiller in vilken temperatur man vill ha i sin kupé
stdller man in vilken temperatur som man vill ha i ldgenheterna.

Vi foreslar 18-24 st innegivare (minst 3 st i varje byggnad) som sen riaknar fram
ett medelvirde mellan ligenheterna som styr framledningen.

Viktigt med en forstudie om var innegivarna skall placeras och i vilka ldgenheter
som givarna skall monteras.
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Det dr ocksa viktigt att méta temperaturerna i ligenheterna innan monteringen.

Besparingspotentialen dr ca 5-10 % vilket ger en ganska kort aterbetalningstid se
Handlingsplanen for Arborraren.

3.3.Pumpar
Foreningens cirkulationspumpar dr inte varvtalsstyrda.
Pumparna bor bytas ut till tryck- och varvtalsstyrda vilket dr bra ur
energisynpunkt.
Virmesystemet har pumpstopp (sommardrift), vilket innebér att
cirkulationspumpen och fjarrvirmeventilerna stangs under sommarhalvaret.
Tanken &r att médnniskor, belysning och 6vrig internvdarme skall ricka till for att
viarma lagenheten till 21 — 22 grader.

3.4.Trycket i virmesystemet
Tryckhallningskirl med tryckstegringpump haller trycket uppe i virmesystemet.
Det #r viktigt att man kontrollerar trycket sa att inte luft kommer in i
varmesystemet.

3.5.Liackage och dimensionering
Det finns ingen registrerad licka pa virmesystemet.

3.6.Luft och/eller oljud
Eftersom virmesystemet var avstdngd och pumpstoppet aktiverat sa far den hir
punkten bevakas av medlemmarna till nésta virmesdsong.

3.7.Kontroll av ventiler
Fjiarrvarmeventilerna kontrollerades och de var tita.

3.8.Virmesystemets vattenkvalité
Vi rekommenderar att man tar vattenprov pa vattnet i virmesystemet.
Rekommenderat pH ér 8,0 — 9,0. Vid ett pH runt 8,0 — 9,0 dr vattnet som minst
aggressivt och forstor inte kopplingar eller ledningar. En filterstation med en
avluftare for att ta bort smuts och reducera syret i vattnet dr att rekommendera.

3.9.Injusteringsbehov av virmesystemet
Radiatorventiler och termostater byttes 1991 och injusterades samtidigt. Ddarmed
ar det dags for att byta ut radiatorventiler, termostater och injustera
viarmesystemet se handlingsplan och er underhallsplan.
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4. Ventilationssystem

I husen som byggdes till bestar ventilationssystemet av ett till- och
franluftssystem med viarmeatervinning, placerad i var sitt flaktrum pa oversta
planet.

De befintliga byggnaderna ventileras med franluftsfliktar.

R — S . R——
JI—

Tilluft via spaltventil monterad i fonster i ”gamla delen”,

4.1. Temperaturer
Den samlade franluften (rumsluften) var ca 22-23 grader.
Eftersom det var ca 20°C ute sa bor detta undersdkas noggrannare i vinter.
Ev. i samband med att man byter radiatorventiler.

4.2.Reglering av ventilationen
Ventilationsaggregaten ér 1 drift dygnet runt.

4.3.10&tervinning
Ventilationsaggregaten i hus 15-21 har atervinning i form av platt-vixlare.

4.4.Frysskydd
Till- och franluftsaggregaten i hus 15-21 har frysskydd.

4.5.Filterkontroll samt smuts i kanaler mm
Vi rekommenderar rengoring av kanaler och fléktutrymme i samband med nista

OVK-besiktning.

4.6.0ljud
Inga oljud kunde horas eller upptickas vid den okuldra kontrollen.

4.7.Kontroll av fliktar mm
Har inte utforts.
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4.8.Luftflodesmiitning Franluft
Har inte utforts.

5. Klimatskirm

5.1.Byggteknik
Foreningen dr byggd 1948 ombyggd 1991.

Viggar
Viggarna betstar av betong och ytterst med tegel. Ett troligt U-virde pa ca 0,40

W/m2 och gr C.
Ytterviggarna tilldggsisolerades, med ca 100 mm 1991 har ett troligt U-virde pa
runt 0,40 till 0,50 W/m2 och gr C.

Fasad i tegel nya delen, Fasadbeklddnad i plat gamla delen.

Fonster

Fonster i kok och sovrum dr (2+1)-glas fonster med ett troligt U-virde pa ca 1,5
W/m’® °C.

Dorrar
Ytterdorrarna ser bra och tita ut.
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5.2.Bjilklag/Vindsisolering
Vindarna &r kallvindar med vindsforrad. Vindsbjélklaget dr troligen
tilldggsisolerat 1991 (frigolit 5-10 cm) 1 samband med om- och tillbyggnaden.

5.3. Fuktmiitning
En okular kontroll av fukt har gjorts dock ingen mitning. Ingen fukt patriffades
vid besiktningen.

HSB Goéteborg
Ombyggnad/Energi

Torkel Rosenberg

Certifierad Energiexpert
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