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Styrelsen for Brf Angslyckan pa Stallbacken far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen bildades vid konstituerande méte 2012-03-16 och registrerades hos Bolagsverket 2012-03-27.

Bostadsrittsforeningen Angslyckan pé Stallbacken, som ir ett privatbostadsforetag, har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och
mark med nyttjanderétt utan tidsbegrinsning. Féreningen har sitt sdte i MéIndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Molndal Stallbacken 14 1 MéIndals kommun, med adress Algot Scotts gata
nr 44 - 96. Pa fastigheten har 27 stycken radhusldgenheter uppforts varav fyra stycken enplansldgenheter,
tio stycken tvaplansldgenheter och tretton stycken treplansldgenheter. Forrad finns till samtliga bostider.
Inflyttning skedde under varen och sommaren 2014.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3 592 kvm.

Fastighetsforvaltning
HSB Mdlndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Skanskas garantitid for totalentreprenaden 16pte ut 1 april 2019. Féreningens samtliga fastigheter och
markytor har genomgatt en Garantibesiktning, och dppna punkter har under 2019/2020 atgardats
och/eller kontrollerats av Skanska. Efter godkédnd garantibesiktning har det dock visat sig att vindskivor
ej varit erforderligt fastsatta. Skanska kommer att atgérda detta under januari 2021.

Under aret har Styrelsen anlitat foretaget Spolarna att utféra preventiva atgarder gillande stopp i avlopp
for att undvika dértill hdrande vattenskador. Samtliga hushélls avloppsror har underhallsspolats och ett
S-arigt garantiavtal har ingatts med Spolarna innehallande bland annat akutspolning och regelbundna
besiktningar.

Styrelsen har under juni méanad omforhandlat ett av foreningens lan. Efter forhandlingar med flertal
banker beslutade styrelsen att binda lanet om 7,9 MSEK i 5 ér till en fast rdnta om 0,67 % hos Nordea
med en arlig amortering om 100 000 kr. Detta medfor en betydande kostnadsbesparing for vér forening
och en sidkerhet gillande rantekostnaderna framéover.

Styrelsen har under aret godkant det forslag som Terrassgruppen tagit fram for inglasning av uterum pa
tredje vaning. Forslaget innefattar tva varianter dar de som har dndlagenhet far en 16sning med fonster pa
ena kortsidan som inte ingér i 6vriga. I och med detta tillats trevdningshusen att bygga inglasning enligt
det forslag som godkénts. Byggnation dr upp till vardera hushall att besluta om och bekosta. Inga
byggnationer dr &nnu pébdrjade.
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Under hosten har Styrelsen tillsammans med styrelsen for Brf Hasthagen tillsett att asfaltering av infarten
till Algot Scotts gata har atgérdats for att fa bort vattenansamling. Faktura och kostnad for dtgdrden
kommer under 2021.

Under budgetarbetet infor 2021 tog Styrelsen beslut om att ldmna avgifterna ofdrédndrade for
nistkommande ar.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 l&dmnas ofriandrade.

Arsavgift 2020 #r 446 kr/kvm

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erldggs ej under de forsta femton &ren fran nybyggnadsaret.

Taxeringsvirde framgar av not.

Budget for ar 2021
Budgeten visar pa ett resultat om 10 525 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fond med 257 755

kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-23.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-03. I stimman deltog 12 medlemmar varav 11 rostberittigade

medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 48 (47) medlemmar varav
Bostadsrattshavare 27

Samégare 21

Under aret har 3 lagenheter dverlétits.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n.1 190 kr
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. 476 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen delar pa ett gemensamt utrymme med systerféreningen Brf Hasthagen.

Utrymmet anvénds till styrelsemoten for bagge foreningarna samt gemensamma moten for
foreningarnas gemensamma intressen, som t.ex. vighéllning, vattenabonnemang mm.
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Nyhets/informationsbrev
Foreningens medlemmar halls kontinuerligt informerade via hemsidan www.brfangslyckan.com. Skriftlig
information har delats ut vid behov till samtliga medlemmar i dess brevlador.

Nya avtal
Foreningen har under éret tecknat féljande avtal:

Forléngt avtalet angédende Snobekdmpning och gatubelysning med Wallins fastighetsservice.
Forlangt avtalet angdende parkeringskontroll med MPAB.

Forliangt avtalet med HSB angéende ekonomisk forvaltning.

Forléngt avtalet med Bostadsritterna.

Nytt forsdkringsavtal med If.

Nytt avtal med Spolarna géllande underhéllsspolning.

Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av liagst 3 och hogst 5 ledamdoter med hogst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-03 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning.

Tomas Fernstrom Ledamot  Ordforande
Robert Karlsson Ledamot  Vice ordférande
Linnea Hoper Ledamot  Sekreterare
Monica Lundin Ledamot  Kassor

Cecilia Peng Karrholm Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar samtliga ledaméter.

- Féreningens firma tecknas av Tomas Fernstrom och Monica Lundin, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

- Styrelsearvoden har under aret uppgatt till 10 000 kr. Arvodet till internrevisorerna har uppgatt till
2 000kr.

Revisorer
Revisor har varit Jens Mdller, vald av foreningen samt revisor Arthur Kozak som ordinarie och Malin
Johannesson som revisorssuppleant, bdda frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har sedan ordinarie féreningsstimma varit Fredrik Bergqvist och David Viktorsson

(sammankallande).
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomsittning (kr) 1 644 798
Resultat efter finansiella poster (kr) 249 349
Kassalikviditet (%) 425.,0
Soliditet (%) 73,0
Fond for yttre underhall (kr) 1 246 540,0
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 4457
Lan per kvm bostadsyta (kr) 8 560,0
Genomsnittlig skuldréinta (%) 0,8
Fastighetens beléningsgrad (%) 41,7
Taxeringsvarde (tkr) 73 645,0

2019
1776 582
163 290
484.0
72,8

988 785,0
4413

8 664,1
1,3

42,3

73 645,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 83 675 000 988 785
Avsittning till yttre fond 257 755
lansprékstagande av yttre
fond 0
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 83 675 000 1246 540
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2018
1736 890
15 804
280,0
72.4

731 030,0
431,3

8 778,9
1,7

42,8

73 645,0

Balanserat

resultat

-1 040 106
-257 755
0

163 290

-1134 571

K, LH, MML, AK, JM

2017
1721 191
55989
242,0
72,2

473 275,0
432,6

8 876,4
1,8

62,7

50 823,0

Arets

resultat

163 290

-163 290
249 349
249 349
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Totalt

83 786 969
0

0
0

249 349
84 036 318
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-1 134 571
249 349
-885 222

257755
-1 142977
-885 222

5(13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

1 644 798
9429
1 654 227

-425 406
-15749
-714 185
-1 155 340
498 887

16 155
-259 309
255733

255733

-6 384
249 349

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1776 583
6 744
1783 327

-482 486
-28 913
-714 185
-1 225584
557 743

0
-394 453
163 290

163 290

0
163 290
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

112 069 054
112 069 054

112 069 054

342
43 515
43 857

1946 515
1 946 515

969 086
969 086
2959 458

115 028 512
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2019-12-31

112 783 239
112 783 239

112 783 239

19 067

342
13277
32 686

1918 418
1918 418

286 242
286 242
2237 346

115 020 585
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

83 675 000
1246 540
84 921 540

-1 134 571
249 349
-885 222
84 036 318

30296 400
30 296 400

450 000
13 367
6 384
226 043
695 794

115 028 512
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2019-12-31

83 675 000
988 785
84 663 785

-1 040 106
163 290
-876 816
83 786 969

30771 400
30 771 400

350 000
59 480
0
52736
462 216

115 020 585




Brf Angslyckan p4 Stallbacken 9(13)
Org.nr 769624-5484

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Angslyckans arsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende éar.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 50 r

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna

ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriakningarna.

Foreningens fond {6r yttre underhéll
Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar med minst 25 kr per kvm

boyta. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
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fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i1 forhallande till foretagets Gvriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1 467 400 1 585 068
Vattendebitering 88 541 104 474
Hyresintékter p-platser 10 700 10 700
Vidarefakturering vatten 78 158 76 340
1644 799 1776 582
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Kabel TV 34 268 33724
El 5918 6 960
Vatten 187 973 191 022
Forsdkring 39 166 72 853
Fastighetsskotsel 39585 23572
Administrativ/ tekninsk forvaltning 59 740 52 796
Revision 12 600 11 625
Bankavgifter 7 106 7022
Reparation 18 735 4 050
Besiktningskostnader 0 65 672
Ovriga kostnader 20 316 13 190
425 407 482 486

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
2020 2019
Arvoden 12 000 22 000
Sociala avgifter 3749 6913
Totala arvoden och soc avg 15749 28 913

Foreningen har ingen anstélld personal.
Under 2019 har arvoden for 2018 och 2019 betalats ut.
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 45 415 149

Not 6 Resultat frin ovriga finansiella anléiggningstillgdngar

Vinst vid forsdljning av Nordea bostadsobligation, avser 2019

Vinst vid forséljning av Spiltan rdntefond, avser 2020

Not 7 Ovriga skatter

Skatt pa vinst vid fsg av Nordea bostadsobligation, avser 2019
Skatt pa vinst vid fsg av Nordea Spiltan 30, avser 2020
Skatt pa schablonintékt for innehavet av Nordea Stratega 30,

avser 2020

Skatt pa schablonintékt for innehavet av Nordea

Bostadsobligation, avser 2019

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557445619596
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2020

116 710 020
116 710 020

-3 926 781

-714 185
-4 640 966

112 069 054
46 620 000

27034 000
73 654 000

2020
11234

4921
16 155

2020

2 404
1053

1 653

1273
6 383

2020-12-31

33 046 400
33 046 400
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2019

116 710 020
116 710 020

-3 212 596
-714 185
-3 926 781

112 783 239
46 620 000

27 034 000
73 654 000

2019

2019

2019-12-31

33 046 400
33 046 400
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredbandsbolaget/ Telenor
Boritterna

Forsédkring If

Upplupen intdkt vatten

Not 11 Kortfristiga placeringar

Anskaffn.
Namn viirde
Stratega 30 1 929 652
Ej placerad 6verforing 16 683
1946 335

2020-12-31

342
342

2020-12-31

8567
4 800
6 490

23 658
43 515

Bokfort
virde
1946 515
16 683
1963 198

12 (13)

2019-12-31

342
342

2019-12-31

8567
4710

13277

Marknads-

virde

1975218

16 683

1991 901

16 683 kr ar draget fran transaktionskontot 2020-12-30. K6p av fond har inte gatt igenom per den

2020-12-31.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rintedindring
Danske Bank 1386 02 69534 1,05 2022-06-21
Nordea 3978 89 08861 0,78 2024-06-19
Nordea 3978 89 94113 0,67 2025-06-18

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31
7911 600
14 898 200
7 936 600
30 746 400

450 000

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 450 000 kr som kortfristiga skulder.
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 496 000 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.
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2019-12-31
8011 600
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7961 600
31 121 400
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Revision

Vatten

Ovrigt

Malndal 2021- -

Tomas Fernstrom

Linnea Hoper

Var revisionsberittelse har ldmnats 2021-

BoRevision AB

Arthur Kozak
Av stimman vald revisor
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2020-12-31
20 386

131 031

12 000
3749
11100
47776

226 042

Monica Lundin

Robert karlsson

Jens Moller
Av stimman vald revisor
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2019-12-31

8 698
18 038
0
0
11 000

15 000
52 736




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Angslyckan pa Stallbacken, org.nr. 769624-5484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Angslyckan pa
Stallbacken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Angslyckan pa Stallbacken
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

MéIndal den / 2021
Arthur Kozak Jens Moller
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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