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HSB Brf Anggérden i Géteborg Org. nr. 757200-8907

Bilaga till forvaltningsberiittelse

Mal och visioner

Foreningens styrelse har som frimsta uppgift att genom en planerad, god ekonomi skapa
forutsittningar for fortlopande underhall och forbittringar. Detta i syfte att virna om
fastigheternas goda bestand, virde och ett lingsiktigt tryggt boende. God grannsimja och
goda kommunikationer mellan medlemmar och styrelse &r en forutsittning for att styrelsen
skall kunna fullgéra sitt uppdrag pé bésta sétt.

Behovet av utbildning av styrelsens ledamdter i styrelsearbete skall givetvis tillgodoses.
Styrelsen har ocksd ambitionen att forstédrka gemenskapen inom féreningen genom
regelbundna diskussions- och trivseltriffar, tridgardsdagar mm.

Det goda boendet

Det goda boendet handlar om att vi tillsammans skapar en gemensam trivsam boendemiljo.
Nirheten till Anggardsbergen, Slottsskogen och Botaniska Tridgarden med dess
blomsterprakt bidrager till vart goda boende.

Vackra sekelskifteshus i grannskapet, bra kommunikationer och nira till alla faciliteter i
centrum gor ocksa vart boende trivsamt och attraktivt.

Att bo 1 bostadsritt innebir bade rittigheter och skyldigheter. Rittighet, att med motioner och
kontakter med styrelsens ledaméter, paverka styrelsearbetet. Skyldighet att soka grannsimia,
vérda fastigheterna och dess gronytor, halla rent och snyggt och att efterleva styrelsens forslag
och uppmaningar.

Foreningen har tva inredda géstrum i Dahlians killare for uthyrning till slikt och vanner.

Ett litet gym 1 Dahlian finns att tillga for alla medlemmar liksom ett hobbyrum i Pionen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrittsforeningen Anggirden

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bostadsrittsforeningen HSB Brf. Anggérden &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter 4t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna:

Anggérden 6:41 och 6:62 , kv. Pionen, i Goteborgs kommun

Anggérden 12:67 och 12:68, kv. Dahlian, i Géteborgs kommun

I fastigheterna finns sammanlagt 72 st. ldgenheter , samtliga i féreningens #go.
och 41 st. p-platser, samtliga uthyrda.

Total ldgenhetsyta: 4532 kvm.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna:
Carl Skottsbergs gata 42-80 samt 82A och 82B, 413 19 Géteborg (kv. Pionen)
Carl Skottsbergs gata 88 Aoch B — 136A och B, 413 19 Géteborg (kv. Dahlian)

Foreningen &r fullvirdesforsékrad i Moderna forsikringar.

Foreningens 72 st. ligenheter fSrdelar sig enl. foljande:
Pionen: 21st3rok

IstS5rok
Dahlian: 48 st2rok

2583 rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET OCH EFTER VERKSAMHETSARET
Ingen hdjning av avgifterna gjordes under verksamhetséret. De uppgar i genomsnitt
till 832 kr/kvm.

Efter verksamhetsérets utgang har avgifterna behallits ofgréndrade.

Under éret har bl.a. f6ljande planerat underhall gjorts:

Renovering av kéllargangar i kv. Dahlian. 215.000:-

OVK-besiktning av bida kvarteren och 4tgérdande av vissa anmérkningar enligt
besiktningsprotokollet, bl.a. montering av takstegar med ryggskydd. C:a 70.000:-

Under aret har foljande reparationer gjorts:

Diverse reparationer av framf6rallt El- och VVS-anliggningen till en sammanlagd kostnad av
c:a 75.000:-

Under &ret har foljande investeringar gjorts:

Uppftrande av staket mot gatan och runt cykelparkeringar i kv. Pionen.

Enligt lagd underhéllsplan kommer under 2015 tre takflaktar att bytas i kv. Pionen.
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Vidare kommer aterstdende anmérkningar enligt OVK-besiktningen att atgirdas 1 bada
kvarteren.

Mittgangen i kv. Dahlian skall renoveras liksom ett torkrum i samma kvarter.

Fortsatt underhall av vara tradgardsytor.

En héndelse av ekonomiskt slag som &r angelédget att ndimna 4r att

ett 1an om c:a 8.300.000:- i Stadshypotek kommer att omséttas per 31/1 2015 till vésentligt
lagre rénta..

Vintade och planerade storre underhéllsarbeten under 2016 -2021 &r:

Ny takbeldggning i bada kvarteren och i samband dérmed malningsbéttring av utsatta
fasadytor. Renovering av soprum i kv. Dahlian samt klinkerbeldggning av golv och mélning
av viggar i resterande kéllargangar i kv. Pionen. Ny héck eller uppforande av staket mot gatan
1 kv. Dahlian. Underhall av asfaltytor.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie stimma holls den 28/4 2014. I stimman deltog 25 rostberittigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 93 medlemmar.

Under aret har 10 ldgenheter 6verlétits varav 8 i kv. Dahlian.

Inga avsigelser.

Syrelsens sammanséttning under aret har varit:

Goran Palmborg ordforande

Susanne Wilhelmsson vice ordforande
Catarina Schiller sekreterare

Sandra Baltzersen kassor

Ingrid Stalnacke ledamot

Percy Petersson utsedd av HSB-forening
Anna-Karin Wennerholm suppleant

Hans Lindgren suppleant

Woiciech Gut suppleant

Cecilia Lundmark suppleant

[ tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ir:
Susanne Wilhelmsson

Catarina Schiller

Sandra Baltzersen

Samtliga suppleanter

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantréden.
Firmatecknare har varit tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer har varit Marja Hjelmsten med Leif Torkelsson som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméaktige har varit samtliga valda
styrelseledaméter och suppleanter, valda av stimman.

Valberedning har varit Ola Lindberg och Henrik Gustafsson, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
Tkr 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsitining 3887 3896 3898 3901 3893
Resultat och finansiella 403 509 771 -845 -442
poster
Balansomslutning 31942 31707 31456 30897 31947
Arsavgifter for bostider 832 832 832 832 832
kr per kvm.
Underhallsfond 2203 1950 1550 2777 3267
Soliditet 19% 18% 16% 14% 16%
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterféljande resultat-
rikning med tillhGrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgédng framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter

Forslag till avséttning till underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall,

Till stimman forfogande belopp star f6ljande belopp i kronor;

Balanserat resultat 1 965 183
Arets resultat 403 034
2368 218

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -357 260
Avsittning till underhallsfond 565 000
Balanserat resultat 2160477

2368218
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Org Nr: 757200-8907

HSB Brf Anggérden | Géteborg

2014-01-01 2013-01-01

Resu!tatrﬁkning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning Not 1 3887 360 3896 165
Summa intakter 3 887 360 3 896 165
Driftskostnader Not 2 -1 408 713 -1 388 034
Underhaliskostnader Not 3 -357 260 -272 412
QOvriga externa kostnader Not 4 -252 808 -258 298
Personalkostnader Not 5 -177 234 -175 423
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -370 306 -362 628
Summa rorelsekostnader -2 566 321 -2 456 795
Rorelseresultat 1321039 1439 370
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 26 695 20 628
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -944 700 -950 893
Summa finansiella poster -918 005 -930 266
Arets resultat Not 9 403 034 509 104
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HSB Brf Anggérden i Géteborg

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 27 776 064 27 895 375

Inventarier Not 11 3 950 5 985

27 780 054 27 901 360

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehay Not 12 500 500

Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 1378 160 1378 160
1378 660 1378 660

Summa anlaggningstiligéngar 29 158 714 29 280 020

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 1110 360

Avrékningskonto HSB Géteborg 1170 520 811 097

Ovriga fordringar Not 15 29 570 32 242

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 81374 82 806
1282 574 926 505

Kortfristiga placeringar Not 17 1 500 000 1 500 000

Kassa och bank 945 945

Summa omsattningstiligdngar 2783519 2427 450

Summa tillgdngar 31942 233 31707 470
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HSB Brf Anggérden i Goteborg

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1454 105 1454 105

Fond fér yttre underhal| 2 202 876 1 950 288
3 656 981 3 404 393

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1965 183 1708 667

Rrets resultat 403 034 509 104
2 368 218 2217771

Summa eget kapital 6 025 199 5622 165

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 25 008 243 25 205 231

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 196 988 196 988

Leverantorsskulder 139 203 151 689

Skatteskulder 0 17 255

Ovriga skulder Not 21 30 583 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 542 017 514 142

908 791 880 074

Summa skulder 25917 034 26 085 305

Summa Eget kapital och skulder 31942 233 31707 470

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetslén 81 552 000 81 552 000

varav frigjorda 8 382 000 8 382 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Anggérden i Géteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for arsredovisningar
f\rsredovisningen har for forsta géngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

D4 foretaget tillampar det aliménna rédet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebdra en bristande
jémforbarhet mellan rékenskapséret och det narmast foregdende riakenskapsaret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p8 anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 105 ar frén vardedret 1989,

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 75 &r.

Markanlaggningar
Avskrivning pa staket sker enligt en rak avskrivningsplan pd 10 &r som grundar sig p& anldggningens
anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beriknat éverskott,
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 10 332 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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HSB Brf Anggérden i Géteborg

Org Nr: 757200-8907

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 3830 664 3 830 664
Hyror 53 740 62 645
Elintdkter 2856 2856
Ovriga intakter 100 0
3 887 360 3 896 165
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 300 774 278 178
Reparationer 75901 35680
El 83 536 94 795
Uppvarmning 473 231 521 890
Vatten 131705 121939
Sophamtning 136 128 130 478
Ovriga avgifter 82 695 82 018
Forvaltningsarvoden 113 984 110 287
Ovriga driftskostnader 10 759 12 769
1408 713 1388034
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 215 000 169 000
WS 43 589 7682
El och tele 2763 7 892
Byggnad utvandigt 48 303 56 688
Markytor 22 500 31150
Utrustning 25 105 0
357 260 272412
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 217 314 216 128
Medlemsavgifter 27 600 27 600
Ovriga externa kostnader 7 894 14 570
252 808 258 298
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 41 624 28615
Sammantradesersattningar 39 600 34 174
Revisorsarvode 3000 0
Léner och andra ersattningar 41 130 0
Arvode som hor till 2012 13 620 13 938
Sociala kostnader 36 634 23104
Kurser och konferenser 1626 2 000
177 234 101 831
Ovriga anstillda
Fértroendemannaarvode 0 56 560
Sociala kostnader 0] 17 032
0 73592
177 234 175423
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HSB Brf Anggérden i Giteborg

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 343 411 360 633
Markanldggningar 24 900 0
Inventarier 1995 1995
370 306 362628
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 1463 3137
Réanteintdkter skattekonto 135 131
Ovriga rénteintakter 25097 16 700
Reavinst uttag Lux Kortréntefond 1] 660
26 695 20 628
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 944 700 950 853
Qvriga finansiella kostnader 0 40
944 700 950 893
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 403 034 509 104
Forslag till avsattning underhdlisfond -565 000 -525 000
Forslag till disposition underhélisfond 357 260 272412
Resultat efter underhdllspdverkan 195 294 256 516
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HSB Brf Anggérden i Géteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 34 688 000 34 688 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 688 000 34 688 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 939 625 -6 578 992
Arets avskrivningar -343 411 -360 633
Utgdende avskrivningar -7 283 036 -6 939 625
Bokfort varde byggnader 27 404 964 27 748 375
Markanlaggningar
Arets investeringar (staket) 249 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 249 000 0
Arets avskrivningar -24 900 0
Utgdende avskrivningar -24 900 0
Bokfort viarde markanlaggningar 224 100 0
Bokfért varde mark 147 000 147 000
Bokfdrt varde byggnader, markanldggningar och mark 27 776 064 27 895 375
Taxeringsvarde for Anggdrden 6:41, 6:62, 12:67 samt 12:68
Byggnad - bostédder 38 456 000 38 456 000
38 456 000 38 456 000
Mark - bostéder 39 603 000 39 603 000
39 603 000 39 603 000
Taxeringsvérde totalt 78 059 000 78 059 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 109 638 109 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 109 638 109 638
Ingdende avskrivningar -103 653 -101 658
Arets avskrivningar -1 995 -1 995
Utgdende avskrivningar -105 648 -103 653
Bokfort varde 3990 5985
Not 12 Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for, 500 500
Not 13 Andra l&ngfristiga fordringar
Lux Kortréntefond Sverige (marknadsvarde 141231 var 1 464 735 kronor) 1378 160 1378 160
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1110 360
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar 2 906 0
Skattekonto 22 006 23 537
Handkassa 4 658 8§ 561
29 570 32098
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 79 541 77 806
Upplupna intékter 1833 5 000
81374 82 806
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HSB Brf Anggarden i Goteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Géteborg 2015-01-01 2014-12-31 3 mén 1,25% 500 000
HSB Géteborg 2014-11-01 2015-01-31 3 mén 1,10% 1 000 000
1500 000
Not 18 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 119 652 1334 453 1950 288 1708 667 509 104
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 252 588 256 516 -509 104
Arets resultat 403 034
Belopp vid &rets slut 119 652 1334453 2202876 1965 183 403 034
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 19780 2,81% 2016-01-30 7 400 000 0
Stadshypotek 824949 4,07% 2020-07-30 9432 500 110 000
Stadshypotek 871189 4,17% 2015-01-30 8372731 86 988
25205 231 196 988
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 25008 243
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 24 220 291
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HSB Brf Anggérden i Géteborg

Noter

2014-12-31 2013-12-31

Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nésta drs beréknade amorteringar)

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg e /3 2015
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Anggarden i Géteborg
Organisationsnummer 757200-8907

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anggdrden | Géteborg fér &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p8 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen,
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som &r &ndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvérdering av indamélsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamdlisenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen &r férenlig med drsredavisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resuitatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttver var revision av érsredovisningenuhar vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Anggdrden | Géteborg fér 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattstagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller frlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av Srsredavisningen granskat vasentliga beslut, Stgérder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen, Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningsiagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamdisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg !3/ 3 2015

Mavie Hyehislen
Marja Hjelmsten Magnus Emilsson

Av fireningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor




