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Ekonomisk plan

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

1. Allmanna férutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for féreningens fastighetsférvarv
4. Finansieringsplan

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader
6. Berdkning av foreningens arliga intédkter
7. Redovisning av lagenheterna

8. Nyckeltal

9. Ekonomisk prognos

10. Kanslighetsanalys

11. Sdrskilda férhallanden
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Ldnggatan 11
Organtsations nr 769626-9294

1. Allmanna forutsdttningar

Bostadsrdttsféreningen Andra Langgatan 11 som registrerats has Bolagsverket 2013-09-17 och har
sitt sdte | Goteborg, Goteborgs Kommun har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i ekonomiska planen grundar sig pa
kosthader fér  fastighetsfdrvérvet, entreprenadkostnad, dvriga fastighets- och
entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens arliga
intdkter efter kidnda fakta och bedbmningar som gjorts i juni 2014. Driftkostnaderna &r
uppskattade till vad som anses vara marknadsmaéssigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for
forvarvet ar slutligt kand.

Fastigheten kommer att fOrvdarvas genom kop av aktiebolag. Kopeskillingen fér aktiebolaget
(aktier) motsvarar fastighetens marknadsvirde utan avdrag for latens skatteskuld. Fastigheten
kommer dérefter att, genom underprisdverlatelse, Sverforas till bostadsrattsféreningen fér en
kdpeskilling motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget, bokforda virde eller skattemdssigt
restvarde. Efter att bostadsrattsfGreningen &r lagfaren dgare till fastigheten kommer aktiebolaget
att likvideras.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten 6verférs till underpris till bostadsrittsféreningen. Underpriset motsvarar dvervardet i
fastigheten med samma belopp. For att méte nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning
av fastighetens vdrde. Vid eventuell férsiljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa
mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning &8 ena sidan och
framtida forsaljningspris 4 andra sidan.

Byggnadsprojektet har genomfdrts enligt avtal mellan UKJ Fastighets AB och BRA Bygg.

Upplatelse av bostadsrittsldgenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan
efler senast vid inflyttning som berdknas ske den 29 augusti 2014.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11

Andra Langgatan 11

Organlsations nr 769626-9294

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adresser

Areal

Bostadsyta ca

Lokal ca

Total areaca
Byggnadens utformning
vardedr

Taxeringsvarde

Typkod

Forsdkringar

Masthugget 9:14
Andra Langgatan 11
421 m?
538 m?
91m?
630 m?
Flerbostadshus, 1 st byggnader i fyra plan
Ar 1940

Fastigheten berdknas fa taxeringsvarde pa 13 502 000 kr.

Fastigheten kommer att omtaxeras till typkod 320
(Hyreshusenhet, huvudsakiigen bostader)

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ovrigt

Ekonomisk plan Brf Andra Langgatan 13
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11

Andra Langgatan 11
Organisations nr 769626-9294

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fonster

Entré / Trapphus
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- och VA-ansiutning

Kortfattad rumsheskrivning
Rum

Rum/Entré

Kok

Badrum

Utrustning i kék

Utrustning i badrum

Ovrigt

Kéllargrund av betong

Murat tegelverk

Betong och tra

Tegel och plat

Plat

1+2-glas

1 st trapphus med plattformshiss/-ar

Fjarrvirme

Mekanisk franluft, tilluft via spaltventiler i fonster

Kommunal el- resp. VA-nit

Golv Viggar
Parkett/Parkett Malat/Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Vita luckor, bankskiva i laminat, kyl och frys, spishill, ugn
och diskmaskin. Stankskydd av kakel.

Woc-stol, dusch och kommod.

Tvattmaskin, torktumlare, garderob och stddskdp med vita
luckor.

For mer detaljerad information se separat rumsbeskrivning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Langgatan 11
Organisations nr 769626-9294

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Den totala forvarvskostnaden for Bostadsrattsféreningen Andra Langgatan 11, org nr 769626-
9294, &ar berdknad till en summa om 37 000 000 kronor. Utdver képeskillingen,
byggnadsentreprenaden samt Ovriga forvdrvskostnader sasom lagfart och pantbrevskostnader
finns reserverade belopp f6r fristdende byggnadskontrollant, maklare och dvriga konsultarvoden
upptagna.

Kostnadsslagy 7.:7

s

Képeskilling 36 950 000 kr
Fond 50 000 kr
Totalt 37 000 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa gallande ranteviltkor i juli 2014, | avsnitt S finns en
kdnslighetsanalys som pavisar hur féreningens avgift dndras om den rdrliga rantar okar tva
procentenheter utéver den antagna rantan i denna kalkyl.

Kalla, - ‘Ranta |

s 5 kR |

Lan 1 2 650 000 kr 3,00% 79500 kr 79 500 kr 3-man
L&n 2 2650 000 kr 3,25% 86 125 kr Okr 2 &r
Llan3 2 650 000 kr 4,10% 108 650 kr 0 kr 5é&r
Summa [an 7 950 000 kr

Insatser 29 050 000 kr

Totalt 37 000 000 kr 274 275 kr 79500 kr

* rak amortering om 1%
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Langgatan 11
Qrganisations nr 769626-9294

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jimfoérelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhaliskostnader. Féreningens kostnader ar budgeterade till ca
331 kr/kvm och ar, se nedanstaende tabell. D3 fastigheten &r rdknas som nyproduktion utgar
ingen kommunal fastighetsavgift ar 1-15. Fastighetsskatten &r 1% av berdknat taxeringsvirde
avseende lokalen.

Avséattningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall goras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som fdreningens styrelse finner det ldmpligt dock alitid minst 0,15 % av taxeringsvardet. | tabellen
nedan visas endast foreningens likviditetspaverkande kostnader, som da skall tdckas av
arsavgifterna. Tabellen tar inte hdnsyn till avskrivningar. Avskrivningarna férutsdtts att vara
detsamma som amorteringarna bostadsrattsféreningen gor arligen. For de fall avskrivningar gors
utdver detta kan det komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

' quf?l?éﬁﬁlég' i

Kapitatkostnader enl ovan 353 775 ke 562

‘Drift/underhaliskostpader:” '

Lépande underhall a ‘ 15 000 kr 24kr

Ekonomisk férvaltning 30 000 kr 48 kr
Fastighetsskétsel/stidning 30 000 kr a8 kr
Forsdkring 13 500 kr 21kr
Renhallning/sophantering 20 000 kr 32 kr
Vatten/avlopp/el 25 000 kr 40 kr
Vérme bostidder/lokaler 60 000 kr 95 kr
Ovrigt 15 000 kr 24 kr
Summa 208 500 kr 331 kr
Kommunal Fastighetsavgift 10020 kr 16 kr
Yttre fond, 0,15% av taxeringsvérde 20253 kr 32kr
Totalt 592 548 kr 941 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Ldnggatan 11
Organisations nr 769626-9294

6. Berdkning av foreningens arliga intdakter

| enlighet med vad som foéreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar
arsavgift. Arsavgiften fordelas pa tva poster, arsavgifter kapital och rsavgift drift. | kapitaldelen
ingdr rantor samt amorteringar med motsvarande avskrivningar. | driftdelen ingar driftskostnader
och avsattningar till fonder samt eventuella skatter. | driftskostnader avgar hyresintdkter samt
avskrivningar utéver amorteringar.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas tvd olika
andelstal, kapitalandelstal och driftsandelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Arsavgifter kapital 353 775 kr
Arsavgifter drift 8773 kr
Hyresintdkter 230000 kr
Totalt 592 548 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Langgatan 11
Organisations nr 769626-9294

7. Redovisning av ldgenheterna

De i bostadsrittsforeningen ingaende ldgenheterna &r 15 stycken till antalet.
Bostadsrattsforeningen hyr ut 1 st lokal samt 4 st p-platser. Redovisning av ldgenheterna med
andelstal m.m. presenteras i tabellen nedan.

1001 1 2 rok 45,5 8,17% 8,45% 1950000 717 29881 30598 2550
1002 1 1 rok 26,2 5,14% 4,86% 1500000 451 17 206 17 657 1471
1003 1 1 rok 27,5 5,35% 5,10% 1500000 469 18 060 18 529 1544
1101 2 1 rok 34,0 6,37% 6,31% 1800000 559 22328 22 887 1907
1102 2 1 rok 26,2 5,14% 4,86% 1650000 451 17 206 17 657 1471
1103 2 2 rok 45,1 8,11% 8,37% 2250000 71t 29618 30329 2527
1104 2 1 rok 45,3 8,14% 8,41% 2 100000 714 25745 30464 2539
1201 3 1 rok 34,0 6,37% 6,31% 1900000 559 22 328 22 887 1907
1202 3 1 rok 26,2 5,14% 4,86% 1750000 451 17 206 17 657 1471
1203 3 2 rok 45,1 8,11% 8,37% 2300000 711 29618 30328 2527
1204 3 1 rok 44,6 803% 8,28% 2150000 705 29 280 258 954 2500
1301 4 1 rok 31,3 5,94% 5,81% 1900000 521 20555 21077 1756
1302 4 1 rok 24,2 4,83% 4,49% 1700000 424 15 893 16 316 1360
1303 4 2 rok 41,6 7,56% 7,72% 2350000 663 27 320 27983 2332
1304 4 1 rok 41,9 7.61% 7,78% 2250000 667 27 517 28184 2349
Totalt Igh 538,7 100% 100% 29050000 8773 353775 362548 30212
Lokal 91 182 000
P-platser 4st 48 000
Totalt 630 230000

Ekonomisk plan Brf Andra Langgatan 11




2014081504018

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Langgatan 11
Organisations nr 763626-9294

8. Nyckeltal

Nedan anges féreningens nyckeltal.

Insatser

Beldning i férening

Driftskastnader inkl underhall, administration och avsittning
Praduktionskostnad samt férvdrv av féreningens fastighet
Genomsnittlig drsavgift

53 926 kr
12625 kr
363 kr
58 758 kr
673 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Ldnggatan 11
Organisations nr 765626-9294

9. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska  prognosen  pavisar  kénsligheten och  framtidsutsikterna  fér
bostadsrittsforeningen. Den illustrerar hur kénslig féreningen ar fér makroekonomiska
foérandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsféreningens beddomda
intakter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgitter 362548 369799 377185 384739 392434 400282 441944
Hyresintdkter 230000 234600 239292 244078 248559 253939 280369
Summa 592548 604399 616487 628817 641393 654221 722313
Drift/underhallskostnader

Drift/uh 208500 212670 216923 221262 225687 230201 254160
Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt 10020 10220 10425 10633 10846 11303 24959
Yttre fond 20253 20658 21071 21493 21922 22361 24688
Summa 238773 243548 248419 253338 258456 263865 303808
Kapitalkostnader

Laneréntor 274275 271890 269505 267120 264735 262350 250425
Avskrivningar 79500 79500 79500 79500 79500 79500 79500
Summa 353775 351390 349005 346620 344235 341850 329925
Arsresultat 0 9461 19063 28809 38702 48506 88580
Ingdende fond 50000

Ackumulerat forvaltningsnetto 50000 59461 78523 107332 146034 194540 565723
Ackumulerad yttre fond 0 20253 40911 61982 83475 1053957 239563
Likviditet 50000 79714 119434 169314 229509 299938 805286
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Linggatan 11
Organisations nt 769626-9294

10. Kdnslighetsanalys

Kénslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet &r 673 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den korta rantan skulle stiga med 2%
fran dagens i den ekonomiska planen antagna rénta.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om el, vattenfavlopp och
viarmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30% av hyresintdkterna fran
foreningens parkeringsplatser skulle ga forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oférutsatta utgifter. Berdkningen ar fér ett lan om 1 500 000 kr.

“;K-‘a‘lr“SI-JSFQfSB'n_aIVE,-_"‘

Dagens avgiftsniva 673 kr 0,00%
Korta réntan + 2% 98 kr 14,62%
El, vatten och virme +25% 39 kr 5,86%
Hyresintdkt - 30% 128 kr 19,03%
Okad belaning 1 500 000 kr 8 kr 1,24%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en 6kad
inflationstakt. En &kad inflationstakt paverkar primdrt drift och underhallskostnader och
hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivdns utveckling de nirmaste 6 dren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent.

Inftations prognos (ki/m2) == - - iTaR s
inflation: - - . -
Drift och underhall
Ovriga kostnader
Hyresintédkter
Avgift
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BOSTADSRATTSFOGRENINGEN ANDRA LANGGATAN 11
Andra Langgatan 11
QOrganisations nr 769626-9234

11 .Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens |6pande kostnader och utgifter samt
avsédttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhllande till Iigenheternas drift-
och kapitalandelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens upplésning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utforande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kénda férutsattningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler ar cirka-uppgifter
baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dértill sa kallad
titlaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang fér hushatisel.

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

‘L\-‘\-
/ Robert Eriksson / 7‘5§car Taube /

/ Daniel Hedbergu
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som f6r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen

Andra Langgatan 11, org.nr. 769626-9294, i Géteborgs kommun, undertecknad 2014-08-13,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som limnats i planen #r stdimmer 6verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som #r kénda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berékningar #r vederhiftiga och framstér som hallbara f6r oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas femton
lagenheter avsedda att upplétas med bostadsritt.

Fdrutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, aktieoverlatelseavtal, entreprenadavtal, teknisk
beskrivning, 1dneoffert, hyresavtal, garanti osalda lagenheter, allmén fastighetsinformation
och protokoll fort vid féreningsstimma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprétats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt f6rréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vixjo 2014-08-15 Viixj6 2014-08-15
< v ) e 5
- / /
f
Jan Aglsv Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvéigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angédende ekonomiska
planer.






