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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Andra Langgatan 11, 769626-9294, med sate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Carlos Lopez Ordférande 2021
Jaqueline Berg Ledamot 2021
Sebastian Litzén Ledamot 2021
Martin Callermo Ledamot 2021
Kristoffer Morsing Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Karin Hjerpe, Frejs Revisorer Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Masthugget 9:14 i Géteborgs kommun med darpa uppford byggnad med
15 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden bestér av ett fyravaningshus samt inredd kéllare med lokal och
en vind som &r oinredd. Fastighetens adress &r Andra Langgatan 11 i Géteborg.

Foéreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 4 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok
11 st 4 st

Total tomtarea: 421 kvm
Total bostadsarea: 539 kvm
Total lokalarea: 91 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
GBGVEGAN AB 91 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-08-23.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Amhult Entreprenadservice Stadning & vinterrenhalining
EON El-avtal avseende volym
Goteborgs Energi AB Fjarrvarme

Kalea Lifts Serviceavtal hiss
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Nomor * Skadedjursbekampning
Securitas Sverige Bevakning

* Fran och med 2021-01-01 nytt avtal tecknat med Anticimex avseende skadedjursbekampning.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 16 084 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-03-28 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 163 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, vilket motsvarar 259
kr per kvm.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2020-06-15 samt extra féreningsstamma
2020-11-28, dar bl.a. styrelsesammanséattningen &ndrades och delar av stadgarna &ndrades. Styrelser
har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan tverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 6 %.
Avseende 2021 sa har styrelsen beslutat att halla avgifterna oféréandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 751 673 629 624
Resultat efter finansiella poster -116 -395 -183 -91
Foérandring av underhallsfond 163 -131 250 27
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -57 -323 -211 104
Soliditet % 76 76 77 77
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 800 755 686 686
Driftskostnad, kr / kvm 392 413 464 347
Réanta, kr/ kvm 179 180 192 210
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 259 238 397 44
Lan, kr/ kvm 12 619 12 619 12 619 12 619
Snittranta (%) 1,42 1,43 1,52 1,66

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 29 050 000 186 992 -726 090 -395 394
Disposition enligt féreningsstamma -395 394 395 394
Avséttning till underhallsfond 163 000 -163 000
Arets resultat -116 431
Vid arets slut 29 050 000 349 992 -1 284 484 -116 431
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1121 484
Arets resultat fore fondférandring -116 431
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -163 000
Summa éver/underskott -1 400 915
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -1 400 915

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 697 740 633 463
Ovriga rérelseintakter 3 52 795 39 339
Summa rérelseintédkter 750 535 672 802
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -263 093 -593 154
Ovriga externa kostnader 7 -272 638 -123 331
Personalkostnader 8 - -17 939
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -221 968 -221 967
Summa rérelsekostnader -757 699 -956 391
Roérelseresultat -7 164 -283 589
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3785 1694
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 052 -113 499
Summa finansiella poster -109 267 -111 805
Resultat efter finansiella poster -116 431 -395 394
Arets resultat -116 431 -395 394
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 35 525709 35747 677
Summa materiella anlaggningstillgangar 35525 709 35 747 677
Summa anldaggningstillgangar 35525709 35 747 677
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 254 548
Ovriga fordringar 535 868 535 868
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 6 280 9123
Summa kortfristiga fordringar 542 148 799 539
Kassa och bank 12 559718 235 306
Summa omséttningstillgangar 1101 866 1034 845
SUMMA TILLGANGAR 36 627 575 36 782 522
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 050 000 29 050 000
Underhallsfond 349 992 186 992
Summa bundet eget kapital 29 399 992 29 236 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 284 484 -726 090
Arets resultat -116 431 -395 394
Summa fritt eget kapital -1400 915 -1121 484
Summa eget kapital 27 999 077 28 115 508
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - =
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 950 000 7 950 000
Leveranttrsskulder 439 295 441133
Skatteskulder 7291 5025
Ovriga skulder 94 127 134 757
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 137 785 136 099
Summa kortfristiga skulder 8 628 498 8 667 014

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 627 575 36 782 522
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -7 164 -283 589
Avskrivningar 221968 221 967
214 804 -61 622
Erhallen ranta 3785 1694
Erlagd ranta -113 052 -113 499
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 105 537 -173 427

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 257 391 -208 134
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -38 516 9 891
Kassaflode fran den lépande verksamheten 324 412 -371 670
Arets kassafléde 324 412 -371 670
Likvida medel vid arets borjan 235 306 606 976
Likvida medel vid arets slut 559718 235 306

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 431172 406 787
Hyror lokaler 218 568 191 676
Hyror p-platser/garage 48 000 35000
Summa 697 740 633 463
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vatten 5136 5 066
Uppvarmning 12 094 12 245
Debiterad fastighetsskatt 24118 15 456
Overlatelseavgifter 5284 2 896
Andrahandsuthyrningsavgifter - 538
Ovriga intakter 6 163 3138
Summa 52795 39 339
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 6 240 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4 965
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1063 31445
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6 589
Varme, installationer 1549 2937
Hiss 6177 5283
Skadedjur 1055 -
Summa 16 084 51217
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Markytor - 281434
Summa - 281 434
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 41 225 40 445
Teknisk forvaltning 30 208 33100
Besiktningskostnader 3 595 3 508
Bevakningskostnader 4 020 3627
Sndrdjning - 1700
Serviceavtal 12 521 12 521
Forbrukningsmaterial 1469 3818
El 26 329 25 665
Uppvarmning 70 752 83 703
Vatten och aviopp 39 282 35 528
Avfallshantering 11 266 11 284
Forsakringar 5430 4 691
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 911 912
Summa 247 009 260 503
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 807 801
Forvaltningskostnader 56 941 53 766
Revision 26 500 5916
Befarade hyres- och avgiftsforluster 183 814 -
Jurist- och advokatkostnader - 3833
Bankkostnader 653 644
Ovriga externa tjanster 3223 57 671
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 272 638 123 331
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden - 13 650
Summa - 13 650
Sociala avgifter - 4 289
Summa - 17 939

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 221 968 221 967

Summa 221 968 221 967
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjian
-Byggnader 22 196 758 22 196 758
-Mark 14 753 242 14 753 242
Utgaende anskaffningsvérden 36 950 000 36 950 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 202 323 -980 356

-1 202 323 -980 356
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -221 968 -221 967

-221 968 -221 967

Utgaende avskrivningar -1 424 291 -1 202 323
Redovisat vérde 35525709 35 747 677
Varav
Byggnader 20772 467 20994 435
Mark 14 753 242 14 753 242
Taxeringsvirden
Bostader 20 800 000 20 800 000
Lokaler 1979 000 1979 000
Totalt taxeringsvarde 22779 000 22779 000
Varav byggnader 13 165 000 13 165 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 6 280 9123
Summa 6 280 9123
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 438 385 113 973
Transaktionskonto Swedbank 121 333 121 333
Summa 559 718 235 306
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Not 13 Férfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 950 000 7 950 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 950 000 7 950 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 7 950 000 7 950 000
Summa 7 950 000 7 950 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  1,06% Rorligt 2 650 000 - - 2 650 000
Swedbank  1,78% Rorligt 2 650 000 - - 2 650 000
Swedbank  1,05% Rérligt 2 650 000 - - 2 650 000
Summa 7 950 000 - - 7950000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 35 878 35 878
Upplupna rantekostnader 3193 3 546
Forutbetalda intékter 50 097 38 819
Upplupna revisionsarvoden 15 500 11 500
Upplupna driftskostnader 33117 46 356
Summa 137 785 136 099

Not 16 Hindelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en féljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 8 020 000 8 020 000
Summa stillda sdkerheter 8 020 000 8 020 000
Underskrifter

Goteborg, 2021-

Carlos Lopez Jaqueline Berg

Sebastian Litzén Martin Callermo

Kristoffer Morsing

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-
Frejs Revisorer AB

Karin Hjerpe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Andra Langgatan 11
Org.nr. 769626-9294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Andra Langgatan 11 for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen Upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrdakningen och balansrikningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s3 dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.

L4
Brf Andra Langgatan | |, Org.nr 769626-9294



Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfer granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vdra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror p3 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Andra Langgatan 11 for rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vdrt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
34
Brf Andra Langgatan | [, Org.nr 769626-9294



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha sidrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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