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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.



Brf Andra Langgatan 11 2(12)
769626-9294

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens byggnad

Foreningen forvarvade fastigheten Géteborg Masthugget 9:14 den 29 augusti 2014. Byggnaden ar
fullvérdesforsikrad hos forsakringsbolaget Gjensidige. Dessutom ir alla lagenheter forsikrade
genom fastighetens forsorg nér det giller bostadsrittstilldgget. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen. Byggnadens uppvarmning 4r fjarrvirme.

Samtliga foreningens ldgenheter dr upplatna som bostadsritt och féreningen upplater en lokal med
hyresritt. I lokalen bedrivs forsiljning av ravaror och fardiglagad mat. Den totala bostadsytan ér
538 m? och 91m? utgér lokalyta.

Léigenhetsfordelning:
I1st Irok
4 st 2rok

Fastighetens tekniska status

Byggnaden bestar av ett fyravaningshus samt inredd kéllare med lokal och en vind som ir oinredd.
Byggnaden har genomgétt omfattande reparationsdtgérder och ombyggnationer under 2013-2014.
Nya hissar installerades, samtliga ligenheter byggdes med dar tillhérande vatten- och
avloppsstamar, elledningar, delvis vdrmestam samt radiatorer, ny entrédérr etc. Pé fastigheten finns
ett separat “forradshus™ dven det uppfort 2014.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Inga visentliga hdndelser har intriffat under och efter rakenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor

Ekonomisk plan och stadgar

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-08-15. Foreningen registrerades
tillsammans med nuvarande géllande stadgar hos bolagsverket 2013-09-17. Stadgarna reviderades
och antogs den 10 september 2013.
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Styrelse, valberedning och revisor

Styrelsens sammansattning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 3-7 ledaméter samt 0-3 suppleanter.
Foéreningens styrelsesammanséttning:

Sofia Persson Olsmyr
Monica Havstrém
Alexander Mil

Ena Buinac

Sebastian Litzén

Revisor
Kristoffer Nilsson, Frejs

Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Bredablick Forvaltning AB.

Foreningen anlitar Amhults Entreprenad for trappstidning, teknisk kontroll, snoskottning samt
ovrig skotsel och tillsyn. Avtalet &r 16pande.

Foreningsfragor

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 24 st medlemmar. Vid ldgenhetsdverlatelse debiteras siljaren en
overlatelseavgift pa f.n. 2,5 % av basbelopp,

I 112 kronor. Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 1 % av basbeloppet, 445 kronor.

Foreningens ekonomi

drsavgifier

Styrelsen beslutade att avstd avgiftshdjning for 2015 och har inte héjt avgiften for 2016.

Kommunal fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 243 kr per ldgenhet och &r (2015).

Resultat och kassaflode

Foreningen visar en forlust i &r om cirka 172 tkr. Resultatet har i ar belastats med nedskrivning av
dotterbolag om 96 tkr.Arets avskrivningar uppgr till 222 tkr. Avskrivningarna ska spegla
férbrukningen av fastigheten 6ver tid och paverkar inte foreningens kassaflode. I enlighet med
Arsredovisningslagen méste foreningen géra avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningarna ska
vara forenliga med vad som anses god redovisningssed.

I en bostadsréttsforening kan det vara mer intressant att se pa foreningens kassafléde och framtida
behov av kassafléde. For att bedéma foreningens framtida behov av likviditet &r det viktigt att se pa
kommande underhéllsbehov, kostnadsdkningar och ranteldge. Avskrivningarna ér tankta att spegla
en jimn forbrukning av fastigheten 6ver tid medan stérre underhall snarare gors med flera &rs
mellanrum.
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FLERARSOVERSIKT

- 2015 2014
Nettoomséttning kr 567078 134670
Resultat efter finansiella poster kr -171301 -95212
Soliditet % 77 77
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta kr 673 673
Lin per kvm bostadsrittsyta kr 14 750 14 750
Fastighetens belaningsgrad % 21,7 22,0

Forslag till resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Avsittning till yttre fond
kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&

Balanseras i ny rikning

kronor

-101 963
-171 301
-6 751

-280 015

-280 015

-280 015
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

w

2015

522760
43 589
729

567 078

-272 570
-221 967

-494 537

72 541

299
244 141

-243 842

-171 301

-171 301
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2014

123 320
11 350

134 670

-81 730
-92 486

-174 216
-39 546

-35 666

-55 666

-95 212

-95212
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Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar dotterbolag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2015-12-31

36 635 547

36 635 547

4594
558 554
5595

568 743

295 247

863 990

37 499 537
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2014-12-31

36 857514

95738

36 953 252

796 242
11 852

808 094

632 164

1 440 258

38393510
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 29 050 000 29 050 000

Yttre fond 6751 -
29 056 751 29 050 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -101 963 -

Arets forlust -171 301 95212

Summa eget kapital 28 783 487 28 954 788

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 7 950 000 7 950 000

Summa langfristiga skulder 7950 000 7950 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 447 794 644 457

Ovriga kortfristiga skulder 226 070 4748

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 92 186 839 517

Summa kortfristiga skulder 766 050 1488 722

Summa eget kapital och skulder 37499 537 38393510

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts

for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 8 020 000 8020 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Principen for avskrivning av fastigheten har &ndrats fran progressiv avskrivningsmetod till linjar
avskrivning.

Avskrivningar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda
vérde.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft nigon anstilld personal. Styrelsen arvoderas efter beslut pa
foreningsstamma.
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Not 2 Drift- och forbrukningskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Hiss

Forsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Stiddning

Ekonomisk foérvaltning
Revisionsarvode
Foreningskostnader
Fastighetsjour
Klottersanering
Lépande underhall
Planerat underhall
Porttelefon
Bankkostnader

Ovriga driftskostnader

Summa

2015
8560
68 668
31944
10371

13310
23 623
5400
26 621
22615
12 094
900

2 956
9267
30 283
1761
891
2979
327

272 570
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2360
25216
5870
2870
1013
4 381

3737
13 692
10 088

1420
1875
7758

673
447
330

81730
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Not 3 Byggnader och Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Mark ingar med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Nedskrivning vérde dotterbolag

Summa

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga poster

Summa

2015-12-31

36 950 000

36 950 000

-92 486
-221 967

-314 453

36 635 547

14 753 242

2061 000
1 495 000

2015

148 403
95738

244 141

2015-12-31

5595
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2014-12-31

36 950 000

36 950 000

-92 486

-92 486

36857514
14 753 242

2061 000
1 495 000

[\
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N

55 666

55 666

2014-12-31

5477
4 500
1875

11 852
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Not 6 Eget kapital
Insats- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Eget kapital 2014-08-29 - - - -
Insatt kapital 29 050 000 - - -
Arets resultat - - - -95212
Eget kapital 2014-12-31 29 050 000 0 0 -95212
Auvsittning till yttre fond - 6751 -6 751 -
Omforing av foregdende ars resultat - - -95212 95212
Arets resultat - - - -171 301
Eget kapital 2015-12-31 29 050 000 6 751 -101 963 -171 301
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Riénta % Réintan &r Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m.  &r2015enl 2015-12-31
laneavtal
Swedbank 0,932 tre mén rorligt 0 2 650 000
Swedbank 2,020 2017-06-22 0 2 650 000
Swedbank 2,340 2019-06-19 0 2 650 000
Totalt 0 7 950 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2015-12-31
Upplupna réntor 3228
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 45 146
Upplupen kommunal fastighetsavgift 23 623
Upplupen fjarrvirme 9188
Upplupen elkostnad 800
Upplupen renhallning 2797
Upplupen VA 7 404
Upplupna renoveringskostnader -
Summa 92 186

Goteborg 20/6- 6@- 30

Sofia Persson Olsm
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Monica Havstrom

fliafposton

Min revisionsberittelse har [imnats

Alexander Mil

Ena Buinac

Z;M‘ e d
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Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor
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2014-12-31

4 899
27274

10 611
737
2362

4 534
789 100

839 517
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Not 8 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

3228

Upplupna riintor
45 146

IForskottshetalda drsavgifter och hyror
Upplupen kommunal fastighetsavgift
Upplupen fjirrvirme

Upplupen elkostnad

Upplupe enhﬂllmng




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Andra Langgatan 11
Org.nr 769626-9294

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Andra Langgatan 11 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en drsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
drsredovisningen inte inneh3ller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fér hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som &r andamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en
utvardering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for //
féreningen. \{l'

Brf Andra Langgatan 11, Org.nr 769626-9294
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Andra Langgatan 11 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Goteborg den 30 juni 2016
)

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor
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