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Varsdgod!

Har ar din férenings arsredovisning

| &rsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hént under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet fér verksamhetsaret. Ta gérna en stund och lds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du lasa mer om hur du léser din bostadsrdttsférenings &rsredo-
visning. Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrdttsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dar en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mdjlighe-
terna att sjélv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrédttslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, |&ntagare,
képare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En vdlskott bostadsrattsforening

Vad som dr en vdlskétt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att borja med
dr det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll [&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s@ bekymmersfritt som
majligt, darfor ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
énskemal, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdttsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar an mdnga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledamdter saknar rdatt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& var webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skraddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pé& allt som be-
hovs foér att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivén och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och
till att héja vardet pd din bostadsrdttsférening.
Du har nytta av utbildningen badde om du sitter
i styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjdlpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsrdtts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frdgor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besdék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-07-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gerhard Sjolin Ordférande
Lars Colliander Ledamot
Ann Christin Friberg Ledamot
Jonas Nordstrém Ledamot
Peter Johnson Ledamot
Caroline Lojdqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Thorell Ordinarie Extern Revisionsaktiebolaget Trirev
Tobias Skoog Ordinarie Intern

Valberedning
Sara Jungersten
Lennart Sandell
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Stammor
Ordinarie foéreningsstéamma holls 2020-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torp 24:5 2007 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2025-04-09.

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 857 m2, varav 1 761 m?2 utgor lagenhetsyta och 96 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 ldagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Moteslokal 49 m?2 2021-09-30
Lager 47 m2 Tillsvidare, 6 manaders uppsagning
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Drénering & Markarbete 2019 - 2020

Planerat underhall Ar Kommentar

Periodiskt underhall enligt 2021 -2026 OVK, Oversyn varme, uppfrashning
underhéllsplan kélla & tvattstuga

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Wira

Goteborgs Stad Park & Natur Snorojning, halkbekdmpning samt stadning av trottoar (56m)
IL Hémtning av dtervinningsmaterial

Goteborgs El & Ror Jour El & wvs tjanster efter ordinarie arbetstid

Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Sophdmtning Goteborgs stad intraservice

ComHem AB Internet & telefon

Foreningens ekonomi

Styrelsen granskar kontinuerligt féreningens samlade utgifter.

Omférhandling under aret gallande sophamtning och forsakringar.

Lag rantekostnader med fortsatt bevakning av rdnteldget da storre dela av féreningens 1an i nuldget rorliga.
Justering av hyra gallande férrad och garage.

Positivt kassafléde under aret for finansiering av kommande underhdllsarbete.
Framtida forséljning av vara tre hyresldgenheter positivt for balansrakning.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3184 488 3182963
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1574 937 1553720
Finansiella intakter 5 8
Minskning kortfristiga fordringar 3281 0
Okning av langfristiga skulder 0 3 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 1179108
1578 223 5732836
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 843088 5615799
Finansiella kostnader 107 857 108 243
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 7 442
Minskning av kortfristiga skulder 1167 932 0
3118 877 5731484
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1643 833 3184 488
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 540 654 1524

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

intakter Aoria dri
Ovrig drift
3% 19%

Avskriv-
ningar
Fastighets- 43%
Hyror avgift
17% 1% =
Arsavgifter Taxebundna
80% kostnader
10%
Periodiskt Kapital-
underhdll kostnader
24% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Dranering & Markarbete 2019 — 2020

Energideklaration 2020

Miljéhus for avfallshantering 2020

Nytt avtal for avfallshantering 2020

Soprum/cykelrum malning 2020
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 34
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 919 895 883 866
Hyror/m2 hyresrattsyta 743 742 740 738
Lan/m2 bostadsrattsyta 9519 9519 7342 7342
Elkostnad/m? totalyta 11 16 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 114 116 119 119
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 33 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 58 38 33
Soliditet (%) 56 55 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 837 -4 390 130 -282
Nettoomsattning (tkr) 1570 1533 1516 1486

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 761 m2 bostader och 96 m2 lokaler.

Sida 5 av 16



Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 725 801 0 0 32 725 801
Upplatelseavgifter 4020629 0 0 4020629
Ack kostnad for nyupplatelse -184 647 0 0 -184 647
Kapitaltillskott 5600 0 0 5600
Fond for yttre underhall 195 300 65 100 0 130 200
S:a bundet eget kapital 36 762 683 65 100 0 36 697 583
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 849 367 -65 100 -4 389723 -14 394 544
Arets resultat -1 836 735 -1836 735 4389723 -4 389 723
S:a ansamlad forlust -20 686 102 -1901 835 0 -18 784 267
S:a eget kapital 16 076 581 -1836 735 0 17 913 316
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljiande medel:
arets resultat -1 836 735
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -18 784 267
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -65 100
summa balanserat resultat -20 686 102
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 195 000
att i ny rakning 6verfors -20 686 102

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 6 av 16



Brf Anders Zornsgatan 23
769609-8271

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1570 392 1533419
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 545 20 301
Summa rorelseintakter 1574 937 1553720
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 685 607 -5148 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 472 -440 002
Personalkostnader Not 6 -54 009 -27 789
Avskrivning av materiella Not 7 -1 460 733 -219 581
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 303 820 -5 835 380
RORELSERESULTAT -1728 883 -4 281 660
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5 8
Rantekostnader och liknande resultatposter -107 857 -108 243
Summa finansiella poster -107 852 -108 235
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1836 735 -4 389 895
ARETS RESULTAT -1836 735 -4 389 895
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 27 841 203 29301936
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 841 203 29 301 936
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 841 203 29 301 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1676972 3220913
Summa kortfristiga fordringar 1676 986 3220922
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2871 2871
Summa kassa och bank 2 871 2871
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1679 857 3223793
SUMMA TILLGANGAR 29 521 061 32525728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 561 783 36 561 783
Kapitaltillskott 5 600 5600
Fond for yttre underhall Not 11 195 300 130 200
Summa bundet eget kapital 36 762 683 36 697 583
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 849 367 -14 394 544
Arets resultat -1836 735 -4 389723
Summa fritt eget kapital -20 686 102 -18 784 267
SUMMA EGET KAPITAL 16 076 581 17 913 316
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13117 027 13117 027
Summa langfristiga skulder 13 117 027 13 117 027
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 81041 1259 431
Skatteskulder 91 800 88 500
Ovriga skulder 0 5295
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 154 612 142 159
intakter

Summa kortfristiga skulder 327 453 1 495 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 521 061 32525728
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1265 836 1233984
Hyror bostader 182 509 182 509
Hyror lokaler 52 423 51959
Hyror garage 30 000 25401
Bredbandsintakter 39 600 39573
Oresutjamning 24 -7
1570 392 1533419
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 3417 2926
Ovriga intékter 1128 17 375
4 545 20 301
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 88 928 75433
Fastighetsskotsel bestélining 19 144 5945
Fastighetsskotsel gard bestéllining 54 554 0
Sndéréjning/sandning 8 520 11770
Stadning entreprenad 0 15092
Stadning enligt bestallning 6 600 4950
Gemensamma utrymmen 21 009 500
Gard 17 405 816
Forbrukningsmateriel 11777 4515
Brandskydd 7 742 0
Fordon 0 240
235 678 119 261
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 000 0
Tvattstuga 1879 0
Entré/trapphus 3731 0
Las 0 2 564
VVS 6 025 2701
Ventilation 913 7212
Fonster 0 2019
22 548 14 495
Periodiskt underhall
Byggnad 120 445 0
Tvattstuga 25 048 0
Sophantering/atervinning 51766 0
Entré/trapphus 0 17 375
Las 0 57 000
Elinstallationer 77 795 0
Huskropp utvandigt 0 506 250
Fonster 40 625 0
Mark/gdrd/utemiljoé 488 438 3789 684
804 117 4370 309
Taxebundna kostnader
El 20553 29 848
Vérme 211130 215 381
Vatten 53170 50 489
Sophdmtning/renhallning 49 482 53655
Grovsopor 0 2 549
334 335 351922
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33789 33789
Markhyra/vagavgift/avgald 0 4878
Tomtrattsavgald 137 484 137 484
Kabel-TV 70 976 70 750
242 249 246 901
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 680 45 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1685 607 5148 008
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1531 1219
Revisionsarvode extern revisor 0 14 606
Foreningskostnader 438 3491
Styrelseomkostnader 0 5954
Fritids- och trivselkostnader 446 0
Forvaltningsarvode 56 348 55480
Administration 2 650 3383
Konsultarvode 37 441 350930
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 5040 4940
OBS konto -422 0

103 472 440 002

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 46 893 22 999

Sociala kostnader 7116 4790
54 009 27 789

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1456 696 215 544
Forbattringar 4037 4037

1406 733 219 581

Per 2020-01-01 har det bokférda vérdet for mark, 9 308 638 kr klassificerats om till byggnad och retroaktiva
avskrivningskostnader fran september 2007 till december 2019, totalt 1 241 152 kr har bokférts under 2020.
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 31024 527 31024 527
Utgaende anskaffningsvarde 31024 527 31024 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1 722 591 -1503011
Arets avskrivningar enligt plan -1460 733 -219 581
Utgaende avskrivning enligt plan -3 183 324 -1722 591
Planenligt restvarde vid arets slut 27 841 203 29 301 936
| restvardet vid arets slut ingar mark med 0 9308 638

Per 2020-01-01 har det bokférda vardet for mark, 9 308 638 kr klassificerats om till byggnad och
retroaktiva avskrivningskostnader fran september 2007 till december 2019, totalt 1 241 152 kr har
bokférts under 2020.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 23381 000 23381 000

Taxeringsvarde mark 22 400 000 22 400 000
45 781 000 45 781 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 45 400 000 45 400 000

Lokaler 381 000 381000
45 781 000 45 781 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 99 289 99 289
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 99 289 99 289

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -99 289 -99 289
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -99 289 -99 289
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 36010 39296
Klientmedel hos SBC 1 640 962 3181617
1676 972 3220913
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 130 200 65 100
Reservering enligt stadgar 65 100 65 100
Reservering enligt stiammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 195 300 130 200
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,689 % 10 000 000 10 000 000 2021-12-28
Swedbank 1,050 % 3117027 3117027 2024-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 117 027 13 117 027
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 000 0
3117 027 13 117 027
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 117 027 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 600 000 18 600 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 12 411 12 000

Sociala avgifter 2 373 2 497

Ranta 5905 6 403

Avgifter och hyror 133923 121 259

154 612 142 159

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under kommande ar planeras foljande arbetet:

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) beroende pa Covid-19 situation

Varme, byte av expansionskarl/cirkulationspump och termostater till samtliga lagenheter
Tak, service/dversyn

Kallaren, uppfraschning/mélning av kallargangar och allménna utrymmen
Underhallsplan, revidering/uppdatering.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Peter Johnson
Ledamot

visionsberéattelse har lamnats den /o/ k 2021

Thorell Tobias Skoog

Extern revisor Intern revisor
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Anders Zornsgatan 23
412 72 Goteborg

Granskningsrapport avseende riikenskapsaret 2020.01.01 - 2020.12.31

Nedan ldmnas granskningskommentarer ver utford revision av arsredovisning inklusive bilagor for
Brf Anders Zornsgatan 23 for ovanstdende period. I detta PM redogors sammanfattat for de visentliga
iakttagelser som skett i samband med var granskning. Granskningen har delvis skett genom
stickprovsgranskning varfor brister kan forekomma utéver de som redovisas i detta PM.

Detta PM ir en intern skrivelse som distribueras till styrelsen. Styrelsen kan, om den sa 6nskar, besluta
om/ombesdrja eventuell delgivning av denna rapport till andra personer.

1. Viisentliga hiindelser och kommentarer till viisentliga resultatposter

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bodstider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen  registrerades 2003-07-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Torp 24:5 2007-08-30 Goteborg

Foreningen upplater 27 (fg ar 27) lagenheter med bostadsritt och 3 (3) ldgenheter och 2 (2) lokaler med
hyresritt.

Under rikenskapsaret har den drénering och det markarbete som paborjades ar 2019 avslutats,
Periodiskt underhall enligt den underhallsplan som upprittades ar 2017 har utforts.

Infor kommande rikenskapsér sker en hdjning av avgifter med 2 procent. Denna hdjning &r sedan ar
2018 arligen aterkommande.

Foreningens verksamhet ér oforandrad.

2. Kommentarer till viisentliga balansposter

Foreningens storsta balanspost dr Byggnader och Mark, SBC klientmedel samt Skulder till
kreditinstitut. Dessa svarar for 100 procent (100 procent) procent av tillgangssidan respektive 97
procent (97 procent) av skuldsidan.

Det noteras att soliditeten uppgar till 56 procent (55) och kassalikviditeten uppgar till 513 procent
(567). Detta & bra siffror och indikerar en god betalningsberedskap. Undersok alternativa
likvidplaceringar for att 6ka rinteintékterna eller anviind Gverskott for att amortera ner lan.

3. Transaktioner utanfor balansrikningen
Vi har ej noterat nagra sadana poster.

4. Uppfoljning av interimsgranskningen
Det foreligger ej nagra obesvarade revisionsanmérkningar for rikenskapsaret.

5. Viirdering av marknadsnoterade viirdepapper.
Granskningspunkten édr ej aktuell.
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6. Skattefragor

Slutskattsedel for beskattningséar 2019 har erhallits. Ingen anmérkning.
Foreningen har ej varit foremal for skatterevision.

Inget krav pa dverskjutande skatt finns.

Foreningen har inga pagéende skattedrenden.

7. Brister i den interna kontrollen

Vi har i var granskning ej noterat nagra visentliga brister i den interna kontrollen.

Vi foreslar dock att protokoll fran styrelsemoten bor innehalla en fortydligande beskrivning av beslut
avseende insamling av offerter och dokumentation av hur beslut av antagande av offert tillgar.

En forbdttrad numrering av protokoll bor ocksa goras. Forslagsvis en dvergang till [dpande numrering
per rakenskapsar.

8. Brott mot lanevillkor
Granskningspunkten ér ej tillimplig.

9. Skillnad mellan bokforingsmiissiga viirden och skattemiissiga viirden

Fram till och med ar 2010 bedémde foreningen sin anskaffning av fastighet enligt revU9 alt 1 vilket
innebar uppskrivning av fastigheten till marknadsvirdet. Till foljd av uppskrivningen pa byggnad och
mark sa Oversteg det redovisade vérdet det skattemissiga virdet. Vid eventuell forsdljning av
fastigheten skulle denna resultera i ett skattepliktigt resultat. Skattesatsen ér for ndarvarande 22 procent.
Da foreningen forvintas nyttja byggnad och mark under hela deras ekonomiska livslingd utfaller
emellertid inte denna skatt och dérfor reserveras inte nagon skatt foranledd av uppskrivning av
byggnad och mark. Fran och med bokslutet 2010.12.31 bedémde foreningens styrelse att fastigheten
hade anskaffats enligt RevU 9 alt 2 vilket innebidr att fastigheten erhallits via utdelning. Denna
transaktion utsldcker da ovan nimnda effekter vid en uppskrivning.

10. Forsiikringsskydd

Foreningens fastighet dr enligt bokforingen forsdkrad i Lénsforsdkringar. 1 denna ingar &dven
ansvarsforsikring for styrelsen. Det vore Onskvirt om forsdkringen dven kompletterades med
ansvarsforsikring for féreningens internrevisor.

11. Revisorns oberoende

Vart uppdrag dr att utfora revision. Ingen personal pa revisionsbyran har deltagit i upprittande av
bokslut eller framstillande av arsredovisning. Ej heller kdnner vi till nagot jévsforhallande for
foreningens internrevisor i enlighet med Foreningslagen 8 kap 7 §.

12.Eventuella brottsmisstankar rérande styrelsens agerande.

Vi har vid var granskning ej fatt kinnedom om nagra styrelseaktiviteter som skulle innebéra brott mot
Brottsbalken 9 kap. 1, 3 och 9 §§, 10 kap. 1,3,4, och 5 §§, 11 kap 1,2,4 och 5 §§, Skattebrottslagen
2,4,5 och 10 §§ eller Lag (2014:307) om straff for penningtvittsbrott 3 — 5 och 7 §§.

13. Detaljer avseende upptiickt av oegentligheter och fel.
Vi har i var revision ej noterat nagot som, enligt var bedomning, kan medféra oegentligheter eller fel
vid upprittande av arsredovisning.

14. Penningtviitt och identitetskontroll

Féreningen ingar ej i den foretagstyp som ska beakta penningtvittslagens regler samband med
verksamhetsutovningen. Vi har ej heller noterat nagra sadana transaktioner. Ingen av styrelsens
ledaméter eller foretriddare for foretaget dr att betrakta som person i politiskt utsatt stillning (PEP)
enligt Lag (2009:62) om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Foreningen saknar verklig huvudman.

15. Ovrigt
[ 6vrigt hidnvisas till efterfoljande kommentarer rérande granskning av arsredovisning och bilagor.
Endast visentliga anmérkningar har upptagits.
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Kundfordringar
Bestar av en restpost om 14 kr. Bor avbokas infor kommande éar.

Eget kapital

Vi har noterat en differens i medlemsregistret mot bokforingen om 1.205.848 kr.
Denna bor utredas snarast.

Lista bor dven innehalla uppgift om upplatelseavgifter.

Langfristiga skulder
Kopia av skuldebrev for nyupptagna lan efterfragas.

Andra kortfristiga skulder

Vid bokfdring av styrelsearvode bor sérskilt konto anviindas for personer fodda 1938-1954. Aven
sociala avgifter for dessa utbetalningar bor sirskiljas.

Fortsittningsvis onskas kvittenser fran SKV.

Stdllda scikerheter
Engagemangsbesked i original, skickad direkt fran bank till revisor efterfragas infér kommande ar.

Forvaltningsrevision

Arbetsordning/instruktioner for styrelsen efterfragas.

Rutinbeskrivningar for arbetsordning efterfragas.

Forslagsvis bor styrelsen fordela arbetsuppgifter intern sasom exempelvis:
- Fastighetsansvarig
- Ekonomiansvarig
- Informationsansvarig

Ovrigt
e Kopia av underhéllsplan efterfragas.

Stadgedindring

Enligt 6vergangsreglerna ska styrelsen ligga fram forslag pa nya stadgar senast den 30 juni 2018. Se
Over era stadgar sa att de inte strider mot lagen.

De nya stadgarna beror bl.a.:

e Ordinarie stimma — kallelse ska ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
stimman.
Extra stimma — kallelse ska ske tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.
Arsredovisningen ska limnas tidigare till foreningens revisor. Nu ska arsredovisningen limnas
till revisorn senast sex veckor fore arsstimman (tidigare fyra veckor).

e  Skriftlig information far under vissa forutsittningar skickas elektroniskt av féreningen.
For att foreningen ska fa skicka information elektroniskt maste medlemmarna résta om detta
pa en foreningsstimma. Medlemmar ska ocksa ha ldmnat sitt samtycke att fa information
skickad till sig elektroniskt.

Om nagot ér oklart eller om annan fragestillning skulle uppsta, tag gérna kontakt med oss.

<Xh

orell Tobias Skoog

vinliga hidlsningar



Hur man I@ser en drsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen l[&dmnar dver ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstémman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvéant férhdllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féreslar for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rakenskapsar. Féreningens tillgédngar bestar av
anlaggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och omsa&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestér av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som &r avsedda for ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsva-
rar vdrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER dr kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrdttsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskdtsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobe-
slut gor en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme fér fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER d&r skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgdrs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som f&r-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I8pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent
i férhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet fér erhallina [&n.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvéndande av
Sverskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstémman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdlls&tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

VARDEH®JANDE UNDERHALL &r utgifter f&r
funktionsférb&ttrande &tgdérder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrékningen och kost-
nadsfors éver tillgdngens livslangd (se Gven
"Avskrivningar").

Spara din arsredovisning,
det dr en vardehandling!
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