Brf Anders Zornsgatan 23
769609-8271

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Anders Zornsgatan 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styreisens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
Atgérder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2026.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1&n &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsl&genheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-07-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsréattsférening). Det innebér att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

UIf Danielsson Ledamot
Stig-Lennart Ebberstein Ledamot
Ann Christin Friberg Ledamot
Carl Anders Nordell Ledamot
Jonas Nordstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Thorell Ordinarie Extern Revisionsaktiebolaget Trirev
Tobias Skoog Ordinarie Intern

Valberedning
Camilla Fors
Daniel Rosendahl
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-06-03.
Extra féreningsstdmma hélls 2014-12-29. Per capsulam med anledning av stadgeandring.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Torp 24:5 2007 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtréttsavtalet skrivs om 2065.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 857 m2, varav 1 761 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 96 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 25 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Moteslokal 49 m2 2012-10-01
Lager 47 m? 2010-12-14
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Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2026.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2014 Obligatorisk ventilationskontroll

Armaturer dver portregister 2014 Forbattrad synlighet

Takreparation 2013 Lopande underhdlisarbete

Brandvarnare 2013 Installation av brandvarnare i
trapphus

Lépande underhall hyresvérd 2013 Renovering av badrum i tre
hyresldgenheter

Periodiskt underhall fonster 2013 Underhall, in pldtning fonster dster
och syd sida

Mangel 2013 Inkdp av ny mangel

Underhallsplan 2012

Lépande underhdll hyresvard 201 Underhéll av lagenheter med
hyresgéaster

Tvattmaskin, torktumlare 2011 Inkdp av ny maskinutrustning

Planerat underhall Ar Kommentar

Periodisk underhall fonster 2015 Etapp 2, fonster vaster och norr sida
arbete pabdrjas under april 2015

Fasadrenovering 2015 Pabdrjad fasadrenovering under

januari 2015

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Wira

Goteborgs Stand Park & Natur Snoréjning, halkbekdmpning samt stadning av trottoar (56m)
IL Hamtning av atervinningsmaterial

Goteborgs El & Ror Jour El & vvs tjanster efter ordinarie arbetstid

Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges Bostadsréttscentrum

Ovrig information
Brf Anders Zornsgatan 23 finns i Orgryte, en genuin och klassisk Géteborgsmilié med lang historia. Orgryte gamla
kyrka har anor frdn 1200-talet. Orgryte har en blandad bebyggelse med villor och flerfamiljshus fr&n olika epoker.

Vér fastighet ligger lugnt och avskilt men &nd& centralt. Ett par minuters gdngvag bort gdr 5:ans sparvagn som tar
dig till centrum pa nagra minuter. Eller varfor inte en promenad pé dryga 20 minuter s& ar du p& Gotaplatsen.

Runt knuten ligger Delsj terrdngen med harlig natur och sj6ar for svalkande bad.
For barnfamiljer finns gott om forskolor och skolor.

[ vart kvarter finns mataffar, restauranger och diverse butiker.
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Foreningens ekonomi

Brf Anders Zornsgatan 23

769609-8271

| dagslaget har foreningen 10,1 MSEK i rérligt 1&n (bindningstid 3 mé&nader), vilket & gynnsamt i nuvarande laga
ranteldge. Denna exponering balanseras med att féreningen har en god likviditet. Styrelsen réknar med att
nuvarande laga ranta kommer kvarstd under aret, och i samband med framtida réntehdjningar se over alternativet att
binda del av dessa rérliga 1&n for att pd sa satt bibehalla en s optimal réntekostnadsniva som majligt.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattas arligen en langsiktsbudget som strécker sig dver de
nastkommande tre dren. Nuvarande langsiktsplan som galler till och med 2017 ar under revidering och en
uppdaterad plan till och med 2018 kommer presenteras vid ndstkommande féreningsstdmma i juni 2015.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-04-01 med 6 %.

H .
Zg.zr Avskriv-

ningar
17%

Arsavgifter

75% Ovrig drift

30%

o 26%

by,

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1614 550 1307 883
PENGAR IN
Rérelsens intékter 1467 999 1456 623
Finansiella intakter 2 610 2 354
Minskning korta fordringar 84 858 30898 617
Lagenhetsupplatelser 0 1900 000
~ Okning av korta skulder 0 21372
1 555 467 34 278 966
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 824 232 1692 598
Finansiella kostnader 378 780 479 641
Investeringar i fastigheten -18 570 -117 024
Inkép av inventarier 0 21431
Minskning av féreningens lan 0 1 000 000
Minskning av korta skulder ) 168 066 0
1352 508 3 076 646
KASSA VID ARETS SLUT 1799 039 1614 550
ARETS FORANDRING AV KASSAN 184 489 306 667
| kassan ingar féreningens klientmedel
Férdelning av intdkter och kostnader
Kapital-
kostnader

) . Reparationer

1%
Periodiskt
underhall

3%

Taxebundna
kostnader
20%

Fastighets-
avgift
3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret

Den 28 april 2014 beslutade Bokforingsndmnden (BFN) att progressiva avskrivningsplaner inte langre var tilldtna for
bostadsrattsféreningar dd den inte anségs spegla forbrukningen av tillgangen (fastigheten). Till féljd av detta
beslutade styrelsen att inféra linjér avskrivningsplan (1 %) fr&n 2014. | samband med &vergéngen till linjar avskrivning
beslutades aven att féreningens redovisning skall ske enligt K2 direktivet.

Vid en féreningsstdmma Per capsulam den 29 december beslutades att dndra § 4 i stadgarna enligt féljande;

Féreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen... dndras
till. Féreningens 16pande utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen...

Handelser efter aret

Under januari 2015 pébdrjades fasad- och fonster renovering etapp 2 enligt underhalisplanen. Arbetet berdknas vara
slutfort under forsta halvéret.

| mitten av mars manad utannonserade féreningen en ldgenhet till férséljning (lagenhetsupplatelse).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overl3telser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 33
Férandring fran féregdende &r: +- 0
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 798 738 712 701
Hyror/m? hyresréttsyta 1103 1245 937 983
L&n/m? bostadsrattsyta 9519 9519 10 245 11 478
Elkostnad/m? totalyta 12 13 13 17
Véarmekostnad/m? totalyta 99 131 132 127
Vattenkostnad/m? totalyta 24 39 54 34
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 204 258 333 324
Soliditet (%) 58 58 55 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 28 -836 -53 -61
Nettoomsattning (tkr) 1468 1426 1439 1 451

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 761 m2 bostader och 96 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 28 258
ansamlad forlust fore reservering till fond f6r yttre underhall -13 506 655
reservering till fond for yttre underhail enligt stadgar -65 100
summa ansamlad forlust -13 543 497

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -13 543 497

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1467 983 1425 811
Ovriga rorelseintakter Not 2 72 ¢ 16 30813
1467 999 1456 623
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -150 388 -1 012 506
Driftkostnader Not 4 -491 908 -540 351
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 437 -133 502
Personalkostnader Not 6 -39 499 -6 239
Avskrivningar Not 7 -239439 -122 657
-1 063 571 -1 815 255
RORELSERESULTAT 404 428 -358 631
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 610 2 354
Rantekostnader -378 780 -479 641
-376 170 -477 287
ARETS RESULTAT 28 258 -835 918
Sida7 av15



Brf Anders Zornsgatan 23

769609-8271

Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 30 399 840 30619 421
Maskiner och inventarier Not 9 43 633 63 491
30 433 473 30682 912
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 433 473 30 682 912
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 1796 168 0
Ovriga fordringar 23 502 69 519
Forutb kostnader och uppl intékter Not 10 0 38 841
1819 670 108 360
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2 871 2 869
SBC klientmedel i SHB 0 1611681
2 871 1614550
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 822 541 1722910
SUMMA TILLGANGAR 32 266 014 32 405 821
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 303 191 32 303 191
Fond fér yttre underhdll Not 12 65 100 373 596
32 368 291 32676 787
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -13 571 755 -13 044 332
Arets resultat 28 258 -835918
-13 543 496 -13 880 251
SUMMA EGET KAPITAL 18 824 795 18 796 536
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 13 117 027 13 117 027
13 117 027 13 117 027
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 67 462 148 529
Skatteskulder 79 650 85670
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 177 079 258 059
324 192 492 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 266 014 32 405 821
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 18 600 000 18 600 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
Sida 9 av 15
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad.

Arsredovisningen uppréttades fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
j@mférbarhet mellan rdkenskapsdret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar p& anldggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Bokféringsndmnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvéandas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjér avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar Progressiv avskrivning
Fastighetsforbattringar 40 - 100 &r 40 - 100 &r

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1099 153 1017 070

Hyror bostader 297 894 342 891

Hyror lokaler 50 536 50553

Hyror garage 20 400 15 297

1467 983 1425 811

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 16 -32

_Ovriga intakter HEI05 30844

16 30 813

V2ANES



Brf Anders Zornsgatan 23
769609-8271

_Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 82 454 77 143
Fastighetsskdtsel bestallning 1900 9 607
Fastighetsskotsel gard bestallning 1001 0
Snéréjning/sandning 0 1697
Stadning entreprenad 0 7 058
Gemensamma utrymmen 200 333
Gard 698 544
Foérbrukningsmateriel 115 202
Brandskydd 0 1672
86 367 98 255
Reparationer
Hyreslagenheter 0 963
Brf Lagenheter 0 1034
Gemensamma utrymmen 0 2150
Tvéttstuga 2 169 4000
Entré/trapphus 2 601 325
Las 0 1040
WS 1675 713
Vérmeanldggning/undercentral 5227 1175
Elinstallationer 7 168 6 906
Tak 0 22 206
Mark/géard/utemiljé 3 056 0
‘Vattenskada 0 6734
21 896 47 246
Periodiskt underhall
Installationer 0 283 319
Vérmeanlaggning 42 125 0
Fonster 0 583 687
42 125 867 006
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 150 388 1012 506
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 21 862 24 296
Vérme 183 994 243163
Vatten 44 248 72723
Sophamtning/renhélining 27 009 32 848
Grovsopor 8518 4879
285 631 377 909
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38795 21382
Tomtréattsavgald 90 655 72 524
Kabel-TV 36 897 28 816
166 347 122 722
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 930 39720
TOTALT DRIFTKOSTNADER 491 908 540 351
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 1150
Hyresforluster 1 9
Revisionsarvode extern revisor 649 19 181
Foreningskostnader 2 160 3357
Styrelseomkostnader 0 1205
Fritids och Trivselkostnader 423 387
Forvaltningsarvode 47 244 46 126
Férvaltningsarvoden &vriga 0 5375
Administration 2 298 1718
Konsultarvode 80 162 50 464
Bostadsratterna Sverige Ek F6r 9500 4530

142 437 133 502

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 499 5163

Sociala kostnader 9 000 1076
39 499 6 239

Not7  AVSKRIVNINGAR = 2014 2013
Byggnad 215544 33555
Forbattringar 4037 3355
Maskiner 19 858 15572

239 439 52 482
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 31024 527 31024 527
Utgaende anskaffningsvarde 31 024 527 31 024 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -405 107 -298 020
Arets avskrivningar enligt plan -219 581 -52 225
Utgaende avskrivning enligt plan -624 688 -350 246
Planenligt restvarde vid arets slut 30 399 840 30 619 421
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 9 308 638 9308 638
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 142 000 17 142 000
Taxeringsvérde mark 8 600 000 8600000

25 742 000 25 742 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 400 000 25 400 000
Lokaler 342 000 342 000
25 742 000 25 742 000

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 289 77 858
Nyanskaffningar 0 21431
Utrangering/férséljning @ | 0
Utgaende anskaffningsvirde 99 289 99 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -35 798 -20 226
Arets avskrivningar enligt plan -19 858 -15 571
Utrangering/férsaljning _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -55 656 -35797
Redovisat restvarde vid arets slut 43 633 63 492
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 0 13348
Kabel-TV 0 7 362
Tomtrattsavgald 0 18 131
0 38 841
(
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 588 855 0 0 30 588 855
Upplatelseavgifter 1898 983 0 0 1898983
Ack kostnad for -184 647 0 0 -184 647
nyupplatelse
Fond for yttre underhall 65 100 65 100 -373 596 373596
S:a bundet eget kapital 32 368 291 65 100 -373 596 32 676 787
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -13 571755 -65 100 -462 323 -13 044 332
Arets resultat 28 258 _ 28 258 835918 -835918
S:a ansamlad forlust -13 543 496 -36 842 373 596 -13 880 251
S:a eget kapital 18 824 795 28 258 0 18 796 536
(2 )
Not-13~ FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid &rets borjan 373 596 308 496
Reservering enligt stadgar 65 100 65 100
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -373 596 0
Vid arets slut 65 100 373596
Not 1%3, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 4,850 % 3 000 000 3 000 000 2015-06-25
Swedbank 1,970 % 3 000 000 3000 000 Rérlig 3 mén
Swedbank 1,990 % 2 000 000 2 000 000 Rérlig 3 mén
_ Swedbank ) 1,880 % 5117 027 5117 027 Rérlig 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 13117 027 13 117 027
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 117 027 13 117 027

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 117 027 kr.
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NotJ5- UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 7 058
El 0 1989
Vérme 0 30725
Vatten 0 18 398
Sophamtning 0 6 331
Extern revisor 0 16 000
Arvoden 19 300 9670
Sociala avgifter 5 457 2700
Ranta 40 895 55793
Elinstallationer 0 1813
Brandskydd 0 1672

_Forutbetalda avgifter och hyror 111 427 105910

177 079 258 059

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 47/ & 2015

pw‘g’—x

Ulf Danielsson
Ledamot

Ledamot

7
——

/j//zé( WK M Lol iy Morr Gl

Ann Christin Friberg Carl Anders Nordell

Ledamot Ledamot

/Qpr %/isionsberéttelse har lamnats den l' !é 2015
/ { »;s'

L‘l\:i aetl{hlor{\/- <\IQ:—/

Tobias Skoog

Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Anders Zornsgatan 23
Org.nr. 769609-8271

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen fér Brf Anders Zornsgatan 23 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Uppstillningen av resultat- och balansrdkningen 4r ej helt dverensstimmande med BFNAR 2009:1
Arsredovisning mindre ekonomiska foreningar. Detta forhallande paverkar dock ej i Ovrigt
arsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Anders Zornsgatan 23 for
ar2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6ér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

red den 24 juni 2015

&/L/&%“\

Mlkael Thorell Tobias Skoog
Auktoriserad revisor Intern revisor



