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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foéreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

— Sker daen bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Anders Zornsgatan 21, med site i Goteborg, fir hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplita
bostadslégenhet och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Torp 24:4 bestér av totalt 25 bostadsritter, 5 hyresritter och 2 lokaler. Den totala

boytan &r 1 870 kvm varav 1 577 kvm avser bostadsrétter. Lokalytan ér 79 kvm enligt foreningens
senaste fastighetsdeklaration. Féreningen har tomtréttsinnehav.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kék
3 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar via Nordic.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/ligenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 48 786 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 22 786 000 kr och markvirde 26 000 000 kr.
Virdeér ir 1986.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

6 november 2014.
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Arsavegifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften -
uppgar till 701 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker 0,15 % av taxeringsvérdet enligt stadgarna (73 179 kr).

Féreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 14 maj 2020 haft féljande sammansittning;
Peter Martinsson Ledamot

Anna Skans Kassor

Emma Holm Ledamot avgick dec 2020

Jorgen Olsson Ledamot

Ronny Olsson Ledamot

Filip Eklund Ledamot

Ingrid Thimfors Suppleant

Tove Kristiansson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsakringar.

Revisorer
Jan Hakansson, Auktoriserad revisor
Mazars AB

Valberedning
Nikolai Waldman

Joesfina Nerell
Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Under 2020 har en fuktskada i badrummet for en av hyresgésterna atgérdats samt att arbetet med att se
over fastighetens virmesystem har péborjats.

Styrelsen har gjort en dversyn av alla forrad - bade kéllare- och vindsforrad - och samtliga ldgenheter har
nu tillgang till ett eget forrad.
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Fordndring av likvida medel
Arsavgifter

Hyror och 6vriga intikter
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Foriindring av likvida medel frdn den lopande verksamheten

Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Likvida medel inkluderar éven avrakningsfordran till Fastum

Medlemsinformation

2020
1105 092
658 912
-1664 231
99 772

163 798
-182 372

81198

2148114
2229312

Féreningen hade vid drsskiftet 38 (41) medlemmar. 3 (5) verlatelser har skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 1743 1 635
Resultat efter finansiella poster -495 -421
Soliditet (%) 63 64
Nettoomsiéttning

2018
1595
-564
64

2017
1576
-5476
64

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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2019
1083 444
554 157
-1 464 282
173 319

1 447
-182 372

-7 706

2155 820
2148114

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Foridndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

46 982 769

46 982 769

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall

48 269

73 179

121 448

Balanserat

resultat

-8 996 286

-494 188

-9 490 474

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittes till underhéallsfond
i ny rdkning dverfores

Arets Totalt
resultat
-421 009 37 613 743
421 009 0
-494 556 -494 556
-494 556 37119 187
-0490 474
-494 556
-9 985 030
73179
-10 058 209
-9 985 030
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Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1743 045
20959
1764 004

-1211 220
-137 797
-31 075
-594 328
-1 974 420

<210 416

-284 140

-284 140

-494 556

-494 556
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2019-01-01
-2019-12-31

1 635 469
2132
1 637 601

-1079 283
-78 312
-30 554

-594 328

-1 782 477

-144 876
-276 133
276 133
-421 009

-421 009
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

56 114 516
56 114 516

56 114 516

2270 853
76 857
2347710

4510
4510
2352 220

58 466 736
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2019-12-31

56 708 844
56 708 844

56 708 844

2150912
75 866
2226778

38
38
2226 816

58 935 660
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

46 982 769
121 448
47 104 217

-9490 474
-494 556
-9 985 030

37119 187

20 598 002
20 598 002

182 000
247 900
2364
68 188
249 095
749 547

58 466 736
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2019-12-31

46 982 769
48 269
47 031 038

-8 996 286
-421 009
-9 417 295

37613 743

20 780 188
20 780 188

182 000
90 046
3672
66 662
199 349
541 729

58 935 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen éir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om é&rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Viirderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 1105 092 1083 444
Hyresintékter 630716 541 240
Ovriga intékter 7253 10 693
Ores- och kronutjimning -16 92
1743 045 1 635 469
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 105 109 119726
Snordjning/sandning 35511 0
Fastighetsel 47 674 41 029
Uppvérmning 211 607 220 205
Vatten och avlopp 48 994 51217
Avfallshantering 49 604 62 423
Forsikringskostnader 44183 40 466
Kabel-tv 24 938 24 343
Tomtréttsavgild 159 204 159 204
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 44 494 43 280
Ovriga driftskostnader 6 501 4264

777 819 766 157
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Not 4 Reparationer och underhéll

Nycklar och las

Planteringar, trdd och buskar
OVK-besiktning

Planerat underhall (samlingsk)
Reparationer ovrigt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Upprittande av underhéllsplan
Projektledning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020

0

0

0

371 398
62 003
433 401

2020
611

0

20 684
47224
2200
0
3601
42 046
21431
137 797

2020
23 646
7429
31075
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2019
3457
11481
36483
216 769
44 936
313126

2019
467
878

19 811
44 481
1300
7300
4074

78 311

2019
23 250
7304
30554
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Ovriga fodringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Com Hem

Goteborgs stad
Ekonomisk forvaltning

2020-12-31
59 432 847
59 432 847

-2 724 003
-594 328
-3 318 331

56 114 516

22 786 000
26 000 000
48 786 000

46 600 000
186 000
46 786 000

2020-12-31
46 051
2224 802
2270853

2020-12-31
18 685
6316
39801

12 055

76 857
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2019-12-31
59 432 847
59 432 847

-2 129 675
-594 328
-2 724 003

56 708 844

22786 000
26 000 000
48 786 000

46 600 000
186 000
46 786 000

2019-12-31
2836
2148 076
2150912

2019-12-31
18 024
6234

39 801

11 806

75 865
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Léanebelopp
2019-12-31

4200 000
4 300 000
4 400 000
4 556 927
3505 261
0

-182 000
20 780 188

Riintesats Datum for Linebelopp
Léngivare % rinteiindring 2020-12-31
SEB 1,49 2022-06-28 4200 000
SEB 1,59 2020-06-28 0
SEB 2,28 2023-06-28 4 400 000
SEB 1,11 2020-06-28 0
Wallenstam 3505 261
HB 1,30 2028-06-28 8 674 741
Kortfristig del -182 000
20 598 002
Kortfristig del av 1angsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 182 000 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31
Réntekostnader 2249
Styrelsearvoden 13 270
Sociala avgifter 4169
Fastighetsel 4419
Fjérrviarme 31338
Avfallskostnader 6331
Vatten och avlopp 14 954
Fastighetsskotsel 8§ 838
Forutbetalda avgifter och hyror 163 526
249 094

2019-12-31
2249
13270
4169

0
31393
10 627
13716
9628
114 297
199 349
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Not 12 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 000 000
19 000 000 19 000 000
Goteborg den Z7 / 4 2021
Peter Martinsson Anna Skans

Ronny Olsson

Min revisionsberittelse har lininats A8 o Fr[ l d03 [

e

Jan Hékansson
Auktoriserad revisor



