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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ands 5

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014,

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2024.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-05-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samfallighetsfareningen Vattjefjall. Foreningens andel ar 14,7 procent. Samfalligheten
forvaltar innergarden i kvarteret Vattjefjall.

Styrelsen

Inga Birgitta Sj6berg Ordférande
Ingrid Christina Melin Sekreterare
Klas Johan Fredriksson Kassor
Lena Sabine Kristiansson Ledamot
Jenny Ann Mehlin Ledamot
Olle Bengt Gustav Fransson Suppleant
Markus Alexander Kindbacke Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kjell Hillerding Ordinarie Extern Kjell Hillerding Foretagskonsult AB
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Valberedning
Tobias Havaas
Mia Jodal

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-05.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bagaregarden 2:8 1992 Gdteborg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1915 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 314 m2, varav 1 212 m? utgdr ldgenhetsyta och 102 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yia Loptid

Solarium 44 m2 2016-04-30
Frisér 38 m? 2017-12-31
Retro butik 18 m? 2017-07-31
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Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underh3ll Ar Kommentar

Byte snorasskydd 2013 Byte till sakrare rasskydd pa taken in
mot garden och mot Andsvigen

Upprustning av tvattstuga 2012

Oversyn och fogning av skorstenar 2012

Fénsterbyte etapp 4 2011 Samtliga fonster utbytta

Fonsterbyte etapp 2 & 3 2010

Renovering av eldstader / 2008 - 2009 Renovering och provtryckning

kakelugnar

Fonsterbyte etapp 1 2008 - 2009

Omlaggning av tak 2007

Fasadrenovering 2005 - 2009 Mot Redbergsplatsen 2005, mot
Anisvagen 2007, halva fasaden in&t
garden 2008, resterande fasad
2009

Rérstambyte 1979 - 1980

Elstambyte 1979 - 1980

Planerat underhall Ar

Oversyn och mélning av takplatar 2015

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Styrelsen i Brf Anis 5
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 552 280 411574
Rorelsens intakter 892 800 878 476
Finansiella intakter 868 608
Minskning korta fordringar 21391 2179
‘Okning av korta skulder B 7 7 7 598 0

922 657 881 263
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 395 575 456 772
Finansiella kostnader 162 407 175 811
Investeringar i fastigheten 0 61 250
Minskning av féreningens 1an 2 416 4476
Minskning av korta skulder N 0 42 247

560 398 740 556
KASSA VID ARETS SLUT 914 539 552 280
ARETS FORANDRING AV KASSAN 362 259 140 707

| kassan ingar féreningens klientmedel

Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital-
Hyror kostnader
y 24%

Taxebundna
kostnader

/‘. 26%

Fastighets-
avgift
4%

Avskriv-
ningar
19%

Arsavgifter ./

76%

\— Ovrig drift
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret
Foreningen firade sitt 30 arsjubileum med kéaftskiva som gick av stapeln den 6 september.

Foreningens hyresgast Holger Larsson uppvaktades pa sin 90 arsdag.
Ny underhalisplan har uppréattas efter det att styrelsen gjort en besiktning av fastigheten.
Vi har halsat Jennifer Ostergren samt Fredrik och Charlotte Anberg vilkomna som nya medlemmar i féreningen.

Héndelser efter aret
Styrelsen planerar att gora en dversyn och malning av fastighetens plattak under 2015.

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 24 st
Férandring fran féregdende ar: O st

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011

Arsavgift/m? bostadsrittsyta 557 547 539 539
Hyror/m? hyresrattsyta 2088 2089 1176 1153
Lan/m? bostadsrattsyta 4127 4129 4314 4318
Elkostnad/m? totalyta 12 16 18 21
Varmekostnad/m? totalyta 76 105 102 100
Vattenkostnad/m? totalyta 27 27 32 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 134 162 155
Soliditet (%) 42 40 39 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 204 120 -83 68
Nettoomsattning (tkr) 888 876 837 832

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 212 m? bostader och 102 m? lokaler.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 204 334
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -181 720
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar ~ -35260
summa ansamlad forlust -12 646

Styrelsen foreslar féljande disposition: -
att i ny rdkning dverfors -12 646

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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526 927

2014

888 396

-25 995
-253 613
-50 487
-65 480
-131 351

4404
892 800

2013

876 113
2 363
878 476

-44 901
-292 696
-55 075
-64 100
-126 160

365 873

868

_-162407
-161 539

204 334

-582 933
295 543

608
-175 811

-175 203

120 340
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Balansrakning
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2014-12-31 2013-12-31

Byggnader och mark Not 8 8031860 8163211

8031860 8 163 211

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 031 860 8163 211

SBC K!ienfmedei i SHB 414 208 0

Ovriga fordringar 6373 1958
~ Forutb kostnader och uppl intakter Not 9 - 0 25806

420 581 27 764

Kassa och bank 500 331 74 038

SBC klientmedel i SHB 0 478 242

500 331 552 280

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 920 912 580 044

SUMMA TILLGANGAR 8952 772 8 743 256
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Balansrakning

Not 10

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall o Not 11

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut B Not 12

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter _Not 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12
Varav i eget forvar

Ansvarsférbindelser
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2014-12-31 2013-12-31
3483710 3483710
269 590 234 330
3753300 3718 040
-216 979 -302 060
204334 120340
-12 645 -181719

3 740 655 3 536 321
5001983 4999 931
5001983 4 999 931
0 4468

16 237 43787
1685 1676

38 400 33130
153812 123 943
210 134 207 004

8 952772 8 743 256
5021000 5021 000
0 0

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande

j@mforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregéende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
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Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 123 ar 123 ar
Fastighetsférbattringar fonster 30 ar 30 ar
Tvéattstuga 20 ar 20 &r
Tak 10 ar 10 ar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
"Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 675 457 663 072
Hyror bostader 38 652 38 652
Hyror lokaler 174 287 174 389
888 396 876 113
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjdmning 17 20
Ovriga intakter 4387 2343
4404 2 363



Not 3

Not 4

Not 5

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Forbrukningsmateriel

_Brandskydd

Reparationer
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

WS

Tak

_Fonster

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2014

15 656
100 122
35970
24 266

“176014

23 459
23151

46610

30 989

253 613

2014

1469
0

-180
1077
6310
29772
3339

8700
50 487

2013

16714
4 050
283
5338
2 801
890

30076

3992
668
748
549

5931
2937
14 825

44 901

2013

20903
138 038
35233
27743
221917

21827
18 082
39 909

30 870

292 696

2013

3164
1

9 255
1305
4292
29 068
3850
4140
55 075
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

* PERSONALKOSTNADER

Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar )
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid grets borjan

Are@s avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV

41 425
11 040

13015

65 480

2014

99 467
31884
2014

9079427
0

-916 216
-131 351

8 031 860
1 540 000

11 060 000
6 570 000

16 600 000

1030000

17 630 000

2014-12-31

oo
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2014

131351

9079427

1047567

17630000

2013

41425
9 660
13015
64 100

2013

99 380
26 780
126 160

2013

9018177
61250
9 079 427

-790 055
-126 160
-916 216

8 163 211
1540 000

11 060 000
6 570 000
17 630 000

16 600 000
1030 000
17 630 000

2013-12-31

21187
4619
25 806
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Not 10

Not 11

Not 12

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Ansamlad foriust
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

Belopp vid
arets utgang

3483710

269590

3753300

-216 979
204334
-12 645

3 740 655

lanspraktagande enligt stammobeslut
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Disposition av
foregaende
ars resultat

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Rantesats
2014-12-31
1,820 %
1,820 %
1,820 %
1,820 %
4,470 %
1,810 %
3,630 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 001 983 kr.
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Férandring enl stdmmans
under aret beslut
0 0

35 260 0

35 260 0
-35 260 120 340
204 334 -120 340
169 074 o
204 334 0
2014 2013

234 330 266 882
35 260 35 260

0 0

0 0
0 -67 812
269 590 234 330
Belopp Belopp
2014-12-31 2013-12-31
60 000 60 000
1455175 1455175
65 900 66 434
364 908 366 790
906 000 906 000
650 000 650 000
1500000 1500000
5001 983 5 004 399
0 -4 468
5001983 4999 931

Belopp vid
arets ingang

3483710
234 330
3718 040

-302 060
120 340
-181719

3 536 321

Villkors-
andringsdag
Rérligt

Rorligt

Rorligt

Rorligt
2016-04-30
Rorligt
2015-06-01



Not 13

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0
Varme 0
Vatten 0
Sophdmtning 0
Extern revisor 0
Arvoden 41 425
Sociala avgifter 13015
Rénta 10 384
Férutbetalda avgifter och hyror 88 988
153 812
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2013-12-31

1408
17 091
17 820

9 899

9180

0
0

8 191

60 354
123 943
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den S/g’ 2015

/“"}!

\
?%g%xr‘&&a Sj oberg

Klas Johan Fredriksson
Kassor

. i

4 \ /(]
T X T ”E A

Jer?ny Arm% Mehlin
_Leban ot

/ f’“’"“‘\

Min revisionsberattelse har [amnats den

u {f',}y ,;v“’f s,
Kf’e!! Hillerding

Extern revisor

4

/2

TLena Sab

Ledamot §

2015
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REVISIONSBERATTELSE
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANAS 5
Org.nr. 716408-8499

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2014 01 01 —2014 12 31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinci-
perna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen 1 rs-
redovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen, behandlar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar

styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Géteborg 2015 0577

K;jéll Hiflerding <

Kjell Hillerding Foretagskonsult AB
Kullsviksvigen 37
429 35 KULLAVIK
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Sidatav2

Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 675 500 675 457 675 400
Hyror bostéder 38 600 38 652 38 600
Hyror lokaler 174 300 174 287 174 400
Oresutjamning 0 17 0
Ovriga intakter , - 0 4387 0
888 400 892 800 888 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -20 000 -15 832 -20 000
Gemensamma utrymmen 0 -1615 0
Gérd -4 000 -683 -4 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -4.177 -3 000
Brandskydd S -1000 0 -1.000
-28 000 -22 307 -28 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -40 000
Brf Lagenheter 0 -3 488 0
Las ) 7 0 -200 0
-30 000 -3 688 -40 000
Periodiskt underhail
Tak -150 000 0 -150 000
Fonster - , -15 000 0 " 0
-165 000 0 -150 000
Taxebundna kostnader
El -21 000 -15 656 -25 100
Varme -141 000 -100 122 -144 700
Vatten -43 000 -35 970 -43 300
Sophamtning/renhalining , ~-28 000 -24 266 -28 300
-233 000 -176 014 -241 400
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24 000 -23 459 -22 500
KabelTv | R -19 000 -23 151 -18400
-43 000 -46 610 -40 900
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avg. , -31 500 -30 989 -31 000
-31 500 -30 989 -31 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -1 500 -1 469 0
Revisionsarvode extern revisor -9100 180 -9 100
Foreningskostnader -2 000 -1077 -2 500
Fritids och Trivselkostnader -3 000 -6 310 0
Forvaltningsarvode -31 000 -29772 -29 800
Administration -4 000 -3 339 -4 000
Bostadsratterna Sverige Ek Fér , , -4 500 -8 700 -4 200
-55 100 -50 487 -49 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -41 500 -41 425 -41 500
Kostnadsersattning skattefri -11 000 -11040 -11 000
~Arbetsgivaravgifter - ~ -14 000 -13 015 -14 000
-66 500 -65 480 -66 500



Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintdkter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Lanerantor

RESULTAT
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-105 500
-25.800
-131 300

-783 400
105 000
500

0

0

-150 500
-150 000

-45 000

-99 467
-31884
-131 351
-526 927
365 873
833

7

28

-162 407
-161 539

204 334
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-105 000
_-25 800
-130 800

-778 200
110 200
500

0

0

-181 600
-181 100

-70 900



