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716408-5503

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ametisten nr 5, 716408-5503 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Foreningen

Allmant om foéreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningens sate ar Géteborg. Arsredovisningen uppréttas i SEK.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lanférsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-04-16
Ekonomiska planen registrerades 1980-05-09
Stadgarnas registrerades 2010-12-14

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Gunnar Arvestahl Ordférande

Linus Aronsson

Elisabeth Kapocs Fastighetsansvarig

Styrelsesuppleanter
Fredrik Nettelblad Suppleant

Valberedning

Stefan Kapocs Sammankallande
Daniel Susid

Alexander Lofberg

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stdmma holls 2019-06-25. | stdmman deltog 15 medlemmar som representerade 13 lagenheter.

Revisorer
Mariah Karlsson Mazars SET Revisionsbyra
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Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Kommun
Goteborg Heden 26:5 Goteborg
Byggnadsar 1916
Vardear 1930
Total byggnadsyta 1307,5 kvm
varav lagenhetsyta 1162,9 kvm
varav lokalyta 144,6 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 15
Antal lokaler 2
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 5 5 15

Verksamhet i lokalerna
Kroppsvard, behandlingar etc. 2021-04-30
Solarium 2019-12-31

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning NordicLife Férvaltning AB
Revision Mazars SET Revisionsbyra
Forsakring Lansfoérsakringar
Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 20 medlemmar
Vid arets slut 20 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 1 lagenheter
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 4 535744 4 535744
Kapitaltillskott 50 400 50 400
Fond for yttre underhall enl. not 227 184 33 900 261 084
Summa bundet kapital 4 813 328 33900 4 847 228
Ansamlad forlust -463 465 -33 900 -4 972 -502 337
Arets resultat -4 972 -510 278 4972 -510 278
Balanserat resultat -468 437 -544 178 - -1 012 615
Summa eget kapital 4 344 891 -510 278 - 3834613
Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 227 184 193 284
Arets avsattning yttrefond 33 900 33 900
261 084 227 184

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2018 upptacktes sprickor rakt igenom fasaden i gardshuset. Vi lat genomféra provisorisk
lagning av de synliga sprickorna samt flera undersokningar av fasaden under 2018 och fortsatte under
2019. Flera firmor, dvs Nordic Life, Forsen och Projektengagemang, har undersokt sprickorna for att
ge rad om atgarder. Radgivarna kunde inte se fasaden eftersom den ar dold bakom platvaggen, de
kunde daremot se att det var sprickor fran tak till mark pa baksidan av gardshuset, vilket indikerar det
kan finnas sprickor aven bakom platen pa var innergard. Vi tog beslut att vi ska renovera fasaden, for
att inte riskera att fa in fukt, moégel, svamp och/eller skadedjur. Vi fick &ven radet att vi borde
understka om palarna var ruttna under cykelrummet for att inte behdva goéra palning direkt efter
fasadrenoveringen. Den skulle i sa fall genomféras fore renoveringen.

Raddningstjansten har gett oss i uppgift att genomféra ett antal brandskyddsatgarder. Under 2019
bestalldes flera atgarder och nagra tog vi in rdd och anbud pa.

Under aret 2019 har vi genomfort provgravning under cykelrummet, satt upp nédbelysning pa vinden,
bestallt byte av dorrarna till vinden samt bestallt understkning och rad for att kunna utrymma vaning
fyra och fem i gardshuset vid eventuell brand. Vi har aven tagit hjalp for att ta fram offertforfragan for
borttagning av platfasad pa innergarden, reparation av var fasadvagg bade inne i pa var gard och pa
baksidan av gardshuset, rappning av vaggarna, installera brandutrymnings\-méjlig\-het fran vaning fyra
och fem i gardshuset samt renovering eller byte av fonster och balkongdorrar i hela fastigheten.
Planen var att genomféra renoveringen ar 2020.
Den planerade malningen av trapphuset i gathuset har vi skjutit pa till efter renoveringen eftersom
utrymningen fran gathuset kommer att medfora férandring av fonsterpartierna i trapphuset, vilket i sin

tur kan medféra ommalning.

Medlemsinformation

Foreningens 15 bostadsrattslagenheter var upplatna till 20 medlemmar vid arets boérjan och 20

medlemmar vid arets slut.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 827 776 758 747 726
Resultat efter finans. post. -510 -5 75 70 -354
Soliditet, % 55 60 60 60 60
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -468 437
arets resultat -510 278
avsattning till underhallsfond -33 900
Totalt -1 012615
disponeras for:
balanseras i ny rakning -1012 615
Summa -1012615

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 826 626 775909
Ovriga rérelseintakter 4 298 -
Summa rorelseintakter 830 924 775909
Rérelsekostnader
Rorelsekostnader 3 -750 147 -555 147
Ovriga externa kostnader 4 -468 893 -92 438
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -93 807 -93 807
Summa rorelsekostnader -1 312 847 -741 392
Rorelseresultat -481 923 34 517
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 381 -39 488
Summa finansiella poster -28 355 -39 488
Resultat efter finansiella poster -510 278 -4 971
Arets resultat -510 278 -4 971
Arets resultat -510 278 -4 971
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5777 540 5 849 865
Maskiner och inventarier 6 6 247 7 809
Fastighetsintstallationer 7 251 816 271736
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 1875 -
Summa materiella anlaggningstillgadngar 6 037 478 6 129 410
Summa anldggningstillgangar 6 037 478 6 129 410
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 - 410
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 23 384 18 588
Summa kortfristiga fordringar 23 384 18 998
Kassa och bank 10

Kassa och bank 955 689 1 083 000
Summa kassa och bank 955 689 1 083 000
Summa omsattningstiligangar 979 073 1101 998
SUMMA TILLGANGAR 7 016 551 7 231 408
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 4 535 744 4 535 744
Kapitaltillskott 50 400 50 400
Fond for yttre underhall 261 084 227 184
Summa bundet eget kapital 4 847 228 4813 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -502 337 -463 465
Arets resultat -510 278 -4 972
Summa fritt eget kapital -1012 615 -468 437
Summa eget kapital 3834613 4 344 891
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 - 2 696 800
Summa langfristiga skulder - 2 696 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 2696 800 -
Leverantorsskulder 298 963 68 306
Skatteskulder 14 6 498 3072
Ovriga skulder 15 16 000 19 645
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 163 677 98 694
Summa kortfristiga skulder 3181938 189 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 016 551 7 231 408
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 377 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetens intakter

9(13)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 525072 495 336
Hyresintakter 283 075 265180
Ovriga intakter 18 479 15 393
Summa 826 626 775909
Not 3 Rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftkostnader
El 12 371 15 544
Fjarrvarme 140 513 177 656
Vatten 36 310 36 314
Renhallning 26 573 23 568
215 767 253 082
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 38 379 18 634
Kabel TV - 44 947
Fastighetsforsakringar 23 575 23 780
Fastighetsavgift 41 445 35016
Ovriga rérelsekostnader 13731 18 640
117 130 141 017
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader - 4 310
Reparationer av lokaler 17 489 -
Reparationer av gemensamma utrymmen 2 505 75035
Reparationer av installationer 3835 81703
Reparationer av huskropp utvandigt 50 428 -
Planerat underhall bostader 86 625 -
Planerat underhall lokaler 253 243 -
Planerat underhall gemensamma utrymmen 3125 -
417 250 161 048
Summa 750 147 555 147
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tele, data, post 54 643 18 334
Revision 19 250 30 950
Bankkostnader 1845 3012
Ekonomisk forvaltning 35078 28 750
Foreningskostnader 4 431 -
Konsultarvoden 55 371 -
Medlems- och féreningsavgifter 4150 3990
Ovriga administrativa kostnader 10 060 -
Ovriga kostnader 284 065 7 402
468 893 92 438
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 7 073 082 7 073 082
7 073 082 7073 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -1 223 217 -1 150 892
- Arets avskrivning enligt plan -72 325 -72 325
-1 295 542 -1223 217
Redovisat varde vid arets slut 5777 540 5 849 865
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 14 591 000 12 517 000
Taxeringsvarde mark 28 088 000 21 378 000
Summa taxeringsvarde 42 679 000 33 895 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 19 219 19 219
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 219 19 219
Ingaende avskrivningar -11 410 -0 848
- Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 562 -1 562
Vid arets slut -12 972 -11 410
Utgaende redovisat varde 6 247 7 809
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2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 440772 440772
Utgaende anskaffningsvarden 440 772 440 772
Ingaende avskrivningar -169 036 -149116
Arets avskrivningar -19 920 -19 920
Utgaende ackumulerade avskrivningar -188 956 -169 036
Utgaende redovisat varde 251 816 271736
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
- Skattekonto - 410
- 410
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 8 950 8 054
- Ovriga 14 434 10 534
Redovisat varde vid arets slut 23 384 18 588
Not 10 Kassa och Bank
2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 955 689 1083 000
955 689 1083 000
Not 11 Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 696 800 2 696 800
2696 800 2696 800
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Nésta villkor-

Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 férandring

Lan - 2 696 800

- 2 696 800
Stathypotek lan 788818 - 2 696 800

- 2 696 800
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta villkor-
2019-12-31 2018-12-31 féréndring
Stadshypotek 1an 788818 2 696 800 - 2020-01-20
2 696 800 -

Féreningen har féljt god redovisningssed och redovisat lan som I6per ut inom ett ar fran
rékenskapsarets slut som kortfristiga. Féreningen har fér ndrvarande ingen avsikt att amortera av lanet
i sin helhet inom de kommande &aren, utan lanet kommer omférhandlas. Styrelsen gér bedémningen ati

det inte ska vara nagra problem att omférhandla lanet hos banken.

Not 14 Beraknad fastighetsskatt

2019-12-31 2018-12-31
Arets fastighetsskatt netto 6 498 3072
6 498 3072
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Depositioner 16 000 16 000
Ej reskontraférda kundfordringar - 3 645
16 000 19 645

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner/arvoden 4 995 4 995
Upplupen rantekostnad 5484 4 570
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 35 252 37 589
Upplupen elkostnad 2094 3785
Upplupen varmekostnad 21 848 24 291
Upplupen VA och renhallning 337 5464
Upplupen reparation och underhal 75167 -
Revision 18 500 18 000
163 677 98 694
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Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vi gér bedéomningen att var féreningen till viss del kommer att paverkas av Covid-19 under
innevarande verksamhetsar. Vi har tva hyresgaster som har svarigheter och som tappat stor del av
sina intakter. Vi gor atgarder for att hjalpa dem samt att vi soker statligt ekonomiskt stdd till deras hyra.
Var beddmning just nu ar att det inte kommer att bli nagra storre avvikelse fran féregaende ars intékter
eller nagon risk for fortsatt bra stdd for finansiering av var verksamhet.

Underskrifter

Goteborg den  2020-05-07

Gunon Aestihl oLi

Gunnar Arvestahl Linus Aronsson
Gunnar Arvestahl Linus Aronsson
Styrelseordférande Ledamot

Clioheth Kapoen
Elisbeth Kapocs

Elisabeth Kapocs
Ledamot

Var revisionsberéattelse har [Amnats den 2020-05-18

M(j@l&dm

Mariah'Karlsson
Mariah Karlsson
Auktoriserad revisor
Mazars SET Revisionsbyra
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