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BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMEDALS ODLINGSLOTT

Allminna forutsdttningar

Bostadsrattsforeningen Almedals odlingslott, som har sitt site | Goteborg, bar till andamat
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Bebyggelse pagar av sammanlagt 74 lagenheter i ett flerbostadshus. Bebyggelsen utgdr den
andra av tvd utbyggnadsetapper. Den forsta utbyggnadsetappen innehdller cirka 71
ligenheter i ett flerbostadshus langs Méindalsvdgen. Planférhallandena regleras |
Detaljplan fér Bostader och verksamheter stder om Milpdlegatan inom stadsdelen
Krokslatt i Goteborg (laga kraft 2013-09-06).

Upplatelsen av bostadsritterna i foreningen berdknas ske med start under februari 2016,
dock tidigast da ekanomisk plan registrerats. Inflyttning i lagenheterna berdknas ske under
april 2016. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen
upprittat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa avtalad
képeskilling samt pd upphandlingsprotokoll med Skanska Sverige AB och pé berékning av
under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader ingdr i
fastighetsforvarvet. Foreningens andel av kostnaden for utbyggnationen av
gemensamhetsanldggningarna ingdr i fastighetsférvarvet. Skanska Sverige AB genomfor
bygenadsprojektet pa totalentreprenad.

Beridkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar vid tiden fér kalkylens upprattande kdnda férhallanden.

Nordea finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantifrbindelse till férman for foreningen garanterar Sverigehuset i Giteborg
AB ("Sverigehuset”) att den slutliga kostnaden for féreningens fastighetsforvéry
Gverensstimmer med denna plan. Sverigehuset kommer vidare att garantera att st3 alla
merkostnader for eventuellt osalda lagenheter fr@n planerad inflyttningsdag samt att kopa
eventuellt osdlda (dnnu inte upplatna) ligenheter pa avrakningsdagen, Avrakningsdagen &r
den dag d& féreningen tar over det ekonomiska ansvaret, vilket intréffar senast sex
manader efter godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.
Sverigehuset svarar for foreningens samtliga utgifter fér drift och kapital samt uppbar alla
inkomster fram till avrakningsdagen d& likvidavrikning sker. Det innebér att féreningen star
for kostnad for avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrattshavare utdver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantdren.

Parkeringsplatser kommer att hyras ut med sidoavtal. Kostnaden f8r de parkeringsplatser
som hyrs ut med sidoavtal ingér inte i ligenhetens arsavgift utan debiteras separat. Vid
dverlatelse av bostadsratten upphor sidoavtalet fér parkeringsplatsen att giélla.

Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga aktier i Qdlingslotten i Krokslatt AB, org. nr
556950-7238, fran Sverigehusets dotterbolag. Odlingslotten | Krokslatt AB dgde vid
tilltradet del av fastigheten Goteborg Krokslatt 184:1, pd vilken bostadsrittsféreningen
uppfor flerbostadshuset. Odlingslotten i Krokslatt AB har salt fastigheten for skattemdssigt
viarde till bostadsréttsféreningen. Bostadsrattsféreningen har darefter likviderat
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Odlingslotten i Krokslidtt AB. Affaren medfar att det uppkommer en latent skatteskuld i
bostadsrittsféreningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om bostadsrattsféreningen
upphor med verksamheten och saljer fastigheten.




BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMEDALS ODLINGSLOTT

Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Krokslatt 184:3

Adress Mdalndalsvigen 69 A-D
Fastighetens areal prel. 1812 m?

Boarea ca 4 962 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadsldgenheter 74 lagenheter

Allmdnna ytor Trapphus, forradsutrymmen m.m.

Gemensamhetsanldaggningar

Fareningen dr medlem i Almedals terrassers samfallighetsforening som preliminart
kommer att forvalta féljande gemensamhetsanldggningar och samfalligheter i omradet;

Parkeringsgarage

Lusthus

Takterrass

Gang-, cykel- och grénytor
Yttre belysning

Cykel- och barnvagnsforrad
Teknikutrymmen, soprum

Parkeringsgaraget kommer ha totalt 46 parkeringsplatser och kommer uppféras som en del
av nybyggnationen. Féreningens andel i garaget &r cirka 55 % (andelstal 4972/9109) och
kommer prelimindrt motsvara 24 parkeringsplatser. Foreningen kommer att ta svél
kostnaderna som intdkterna motsvarande féreningens andel i garaget. Den andra
utbyggnadsetappen i omradet kommer att ha resterande andelar i parkeringsgaraget och
kommer p& motsvarande satt att ta saval kostnaderna for som intdkterna motsvarande
dessa foreningars andelar i garaget. Hyran for en parkeringsplats i garage berdknas uppga
till 1200 kr inklusive moms per manad.

| parkeringsgaraget kommer vidare finnas en bibilspool med tva elbilar tillgéngliga.
Elbilspoolen administreras av MoveAbout och kostnaden for att ansluta sig till denna
ligger utanfor arsavgiften och &r frivillig. For ndrvarande kostar ett medlemskap 62
kr/manad och dirtill kommer en kostnasd for den tid elbilen nyttjas.

Parkering

Féreningen hyr en parkeringsplats i det s kallade AF-huset, som kommer att hyras ut i
andra hand till medlem i féreningen.

Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten kommer preliminart att ges rittighet till samt belastas av servitut av sddant
slag som erfordras fér ordnande av angrénsande fastigheters fidrrvérme, dagvatten,
vatten- och avloppsledningar, el-, tele- och TV-nét.
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"Triple Play”

Internetanslutning, TV och IP-telefoni kommer finnas i samtliga ldgenheter genom Telia.

Forsdkringar

Fastigheten ar under entreprenadtiden fiirsakrad genom entreprendrens fdrsorg. Vid
slutbesiktning évertar foreningen ansvaret for att fastigheten &r fullvardesforsakrad.
Fastigheten kommer da fullvardesférsdkras hos Lansforsakringar,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Konstruktion

Ytterviggar

Ligenhetskiljande vaggar

Innerviggar ej birande

Bjdlklag

Balkonger

Yttertak

Invandig trappa i trapphus
Entrédorrar

Platarbeten

Mark

Uppvirmningssystem

Ventilation

Prefabricerat betongbjalklag

Bjalklag och ldgenhetsskiljande vaggar i betong.

Det dvilar entreprendren att uppfylla géllande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i

lagenheterna, fuktisolering etc.

Tegel, puts mot gard, i férekemmande fall skivmaterial pa
indragna takvéningar.

Betong

Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva

Betong

Betong med smidesracken

Papp, sedum

Betong trappor i standard terazzo

Ligenhetsdorr typ malad, sdkerhetsdorr

Hangrinnor, fotplat, stuprdr, droppbleck och dylikt
utféres med aluzinkplat eller likvardigt.

Uteplatser med betongmarksten, i dvrigt grasytor och
planteringar.

Bostadshusen virms med fjdrrvdrme och
vattenradiatorer.

Lagenheterna ar forsedda med mekanisk
franluftsventilation med vdarmeatervinning.
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G =golv Fo = foder S = socklar V = véggar
D = dérrar T =tak F& = fonster O = dvrigt
Entré/hall G Ekparkett
5 Tra, vita
Fo Tré, vita
v Malat
D SIat, vit
T Malat
0 Hatthylla
Kék G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tr§, vita
v Malat, kakel som stankskydd
F& Tra, fabriksmalade. Aluminium/tra
T Malat
0 Kéksenhet:
Skapssnickerier, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Siemens/Bosch
Frysskap typ Siemens/Bosch
Glaskeramikhill typ Siemens/Bosch
Mikrovagsugn typ Siemens/Bosch
Inbyggnadsugn typ Siemens/Bosch
Diskmaskin typ Siemens/Bosch
Spisflakt
Diskho rostfritt
Belysning under Gverskapen
Béankskiva, laminat
Bad /Tvitt G Klinker
Fo Tra, vita
v Kakel
D SIat, vit
T Malning, grangat
0 Tvittmaskin typ Siemens/Bosch
Torktumlare typ Siemens/Bosch
Duschvagg, kommod och skap Svedbergs
WC-stol
Handdukskrokar, toalettpappershallare
Sovrum G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tra, vita
v Malat
D Slat, vit
F& Tra, fabriksméalade. Aluminium / tréd
T Malat
0] Garderober enligt ritning
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Ekparkett

Tra, vita

Tré, vita

Malat

Tré, fabriksmalade. Aluminum / tré
Malat

Klinker

Klinker

Tra, vita

Malat

Siat, vit

Malat

WC-stol, tvattstall och spegel fran Svedbergs
handdukskrokar, toalettpappershallare

Parkett

Malat

Malat

SIat, vit,

Tra, vita

Trd, vita

Kladstang och hylla

En omgang ritningar halls tillgangliga hos féreningens styrelse.
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Kostnader f6r féreningens fastighetsfrviry
Kopeskilling fastighet

Andel gemensamhetsanfaggningar
Nybyggnadskostnader

Likviditetsreserv

Summa

Finansieringsplan
Fastighetsforvarv enligt ovan
Foreningens lan

Insatser och upplatelseavgifter

Summa

124 479 660 kr
14 905 800 kr
107 875 000 kr
370 000 kr

247 630 460 kr

247 630 460 kr

- 65 750 460 kr

-181 880 000 kr

0 kr
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Beriikning av freningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstillande.
Lanen beriknas amorteras till hilften av ursprungligt lanebelopp pa 50 ar. Bindningstiden for
l&nen &r rorligt-5 &r, annan |6p- och bindningstid kan bli aktuell. Sdkerhet f&r lAnen ar pantbrev

i féreningens fastighet.

Rintekostnaden fér berdknade 1&n baseras pd vid denna tidpunkt offererad ranteniva + 0,75 %-
enhets rdntemarginal.

Lan Belopp Rantesats  Bindningstid  Amortering Rénta . Kapitalkostnad
[SEK] [%] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan 1 21916 820 1,41% rérligt 219168 309027 . 528195

Lan 2 21916820 1,94% 3 213 168 425 186 644 355

lan3 21916820 2,64% 5 219168 578604 797772
Summa lan 65 750 460 kr 657 505 kr 1312 818 kr 1970322 kr
Lé&n 65 750 460 kr
Insatser och upplatelseavgifter 181 880 000 kr
summa finansiering 247 630 460 kr

Foreningens arliga kapitalkostnad

Kapitalkostnad ranta dr 1 1970322 kr
Amortering enligt nedan plan kr/ar

Lan Ar1-s Ar6-10 Ar11-12
1 219 168 kr 219 168 kr 219 168 kr
2 219 168 kr 219 168 kr 219 168 kr
3 219 168 kr 219 168 kr 219 168 kr

Avskrivning pa byggnaden sker enligt en linjir avskrivningsplan utifran byggnadernas
ekonomiska livslangd, som berdknas till 100 ar. Linjara avskrivningar medfér inledningsvis ett
redovisat negativt resultat for foreningen. Féreningen kommer ha ett positivt kassafléde.
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Kapitalkostnader
Nettokapitalkostnader 1312818 kr

Amortering (3r 1) 657 505 kr
Delsumma 1970322 kr
Avséattningar

Féreningens fastighetsunderhall 25 kr / kvm Boa® 124 050 kr
Delsumma 124 050 kr
Driftskostnader 2

Ekonomisk forvaltning 75000 kr
EH6rbrukning 175 Q00 kr
Fastighetsskotsel inkl trappstddning 102 500 kr
Foreningens administration 25000 kr
Forsdkringar 42 500 kr
Gemensambhetsanldggningar inkl garage och gard 210 000 kr
Hisskostnader 20000 kr
Hyra parkering AF-huset 15 600 kr
Revisionsarvode 15000 kr
Sophdmtning 95 000 kr
Sotning 10000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Teknisk forvaltning, serviceavtal 50 000 kr
Triple play 205 000 kr
Uppvarmning 390 000 kr
Utestddning inkl sndréjning 35 000 kr
Vattenférbrukning 10 000 kr
Delsumma 1 485 600 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostider? 0 kr
Delsumma Okr
Summa berdknade arliga kostnader ar 1 3579972 kr

* Amortering enligt plan.

2| enlighet med foreningens stadgar.
® Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférhéllanden. Variationer dver aren forekommer och det

berdknade vardet for enstaka poster kan bli hagre eller lagre. Medlemmarna kommer att debiteras kosthaden

far forbrukning av hushéllsel och vatten individuellt, vilket gor att kostnaden inte &r med i féreningens

driftskostnad.

4 Enligt nu gillande lagstiftning utgdr inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter faststallt vardear.
Sverigehuset svarar for fastighetsavgift vérdedret.
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Beridkning av féreningens arliga intikter

Arliga Intskter avser ar 1 efter fardigstallande.

[ enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tackas av arsavgifter saom fordelas efter bostadsratternas
insatser, per lagenhet och efter forbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 622 kr/kvm far 3087 732 kr
Arsavgifter fordelade per ligenhet 2 760 kr/lagenhet /ar 204 240 kr
Hyror parkeringsplatser garage 960 kr/man 288 000 kr
Summa beriknade arliga intikter ar 1 3579972 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden fér Triple play.
Till &rsavgiften ovan tillkommer den del som berdknas efter férbrukning.
Hushallsel egen forbrukning

Vatten egen forbrukning

Tillkemmande kostnad for egen forbrukning av hushallsel och vatten berdknas till cirka 5 100
kr/&r fér hushallsel och 5 000 kr/ar fér vatten. Den uppskattade kostnaden ar berdknad pa
normalférbrukning fér en lagenhet med tre personer boende.

Hyra for en parkeringsplats i garage berdknas till 1200 kr inklusive moms per manad och ingar
inte i drsavgiften, utan debiteras separat.
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Lagenhetsforteckning

| foljande tabell iamnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sasom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. LAgenhetsarean
ir avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ldgenhetens area foranleder inte
andring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och manadsavgifter &r angivna inklusive
kostnaden for triple play, som berdknas per ligenhet. Notera att mindre avrundningar &r
gjorda pa samtliga belopp.
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Lgh Nr Vin Area Rok M/B/T Andelstal insats Upplatelseavgift Kipeskilling Arsavgift BManadsavgift
[kvin] ca 1%] [SEK] [SEK} [SEK] [SEK} |SEK]
81-1001 Entréplan az 3 M 1.6405%, 1933458 755 542 2695000 53415 4451
B1-1002 Entréplan a8 1 - 10538% 1245783 129217 1375000 5297 2941
B81-1003 Entréplan a3 3 - 1.3026% igg2832 612 168 2495 000 51936 4328
81-1004 Entréplan a2 1 - QLY 1175000 120000 1295000 33449 2787
82-1001 Entréplan 78 3 M 1.5328% 1812048 682952 2495000 S0Q8? 4174
B2-1002 Entréplan 45 1 - 10L78% 1203313 191687 1395000 34188 23849
82-1003 Entraplan 63 2 M 12933% 1528916 565 084 2095 600 42 632 3558
83-1001 Entréplan €3 2 Ll 1.2033% 1528916 566 084 2095000 42692 3558
B3-1002 Entréplan 45 1 - 10178% 1203313 151 687 1395000 34188 2848
84-1001 Entréplan 42 1 - Q993 1175000 120000 1295000 33449 2787
B4-1002 Entréplan a3 3 - 1.5926% 1882832 612 168 2495 000 51936 4328
B4-1003 Entréplan a8 1 - 1.0538%: 1245783 123217 1375000 35297 25941
B84-1004 Entréplan 87 3 14l 1i-45% 1939453 955 542 2895000 53415 4451
B1-1101 Plan2 87 3 B TG 1939458 1155542 3095000 53415 4451
81-1102 Plan 2 48 1 B LO53E% 1245783 249217 1495000 35297 2941
81-1103 Plan 2 83 3 B 1.3926% 1882832 1092 168 2975000 51936 4328
B81-1104 Plan 2 42 1 B Q593 1175000 370000 1545000 33449 2787
B2-1101 Plan2 8 3 B 1.53328% 1812048 882952 2695000 50087 4174
B2-1102 Plan2 45 1 B LO178% 1203313 441687 1645000 34 168 2849
B2-1103 Plan 2 63 z B 129%1% 1528916 726084 21255000 42692 3558
B3-1101 Plan2 63 2 ] 1.2933% 15283516 726084 2255000 42692 3558
83-1102 Plan 2 a5 1 ] 10178% 1203313 441 687 1645000 34188 2E49
A3-1103 Plan 2 78 3 B 1.5328% 1812048 882952 2695000 50087 4174
B4-1101 Plan 2 a2 1 B QA03945 1175000 370000 1545000 33449 2787
84-1102 Plan2 83 3 B 1.3926% 1882832 1092 168 2975000 51936 4328
B4-1103 Plan2 a8 1 B 1N538% 1245783 245217 1455000 35297 2941
B4-1104 Plan 2 87 3 GB 16105% 1939458 1055 542 2995000 53415 4451
B81-1201 Plan3 87 3 GB L4058 19392458 1255542 3195000 53415 4451
B1-1202 Plan 3 48 1 B 1.0338% 1245783 304 217 1550000 35297 2941
B1-1203 Plan3 83 3 8 L3926 1882832 1192 168 3075060 51936 4328
Bi-1204 Plan3 42 1 8 04996 1175000 420000 1595 300 33449 2787
B82-1201 Plan3 8 3 ] 1.3328% 1812048 982952 2735000 50087 4174
B2-1202 Plan3 45 1 B LO178% 1303313 491 687 1695000 34188 2843
Bz2-1203 Plan3 63 z B 1.2953% 1523916 766034 2295000 42692 3558
B3-1201 Plan 3 63 2 B 1.2933% 1528916 766034 2295000 42692 1558
B83-1202 Plan3 45 1 B LI78% 1203313 491 687 1695000 34188 2849
B83-1203 Flan3 8 3 B 1.3328% 1812048 982 952 2735000 50087 4174
84-1201 Plan3 42 1 B D993 Y 1175000 420000 1595000 33448 2787
84-1202 Plan3 B3 3 B L5926% 1882831 1152 168 2075000 51936 4328
84-1203 Plarn3 48 1 B 1.0338% 1245783 304 217 1550060 35287 2941
84-1204 Plan 3 B7 3 GB 1.6405%% 1839458 1110542 2050000 53415 4451
Bi1-1301 Pland 87 3 GB LU 1938458 1355542 3295000 53415 4451
Bl1-1302 Plan4 a8 1 B LDS38% 1245783 349 217 1595060 35297 2841
B1-1303 Plan 4 83 3 B L.3926% 1882832 1282168 2175000 51936 4328
B1-1304 Plan 4 42 1 B 099305 1175000 470000 1645000 33449 2787
82-1301 Plan 4 8 3 B L.3328% 1812048 1082952 2 895000 50087 4174
B2-1302 Pland 45 1 R 1.0178% 1203313 541687 1745000 34188 2849
B2-1303 Plana 63 2 B 1.2933% 1528916 816084 2345000 42692 3558
B3-1301 Plan 4 63 2 B L2933%% 1528916 816084 2345000 42692 3558
B3-1302 Plan 4 a5 1 8 LOL78% 1203313 541 687 1745000 34188 2849
B3-1303 Plan 4 78 3 3] 1.5328% 1812048 1082552 2895000 50087 4174
B4-1301 Plang 42 1 B 05939 1175000 470000 1645000 33449 2787
B4-1302 Plana 83 3 B 1.3926%, 1882832 1292168 3175000 51936 4328
B4-1303 Plan 4 A8 1 B 1.0328% 1345783 340 217 1595000 35297 2941
B4-1304 Pland4 a7 3 GB 1.G15% 1535458 1219542 3150000 53415 4451
01-1401 Plan 5 B7 3 GB L0403 1539458 1455542 3395000 53415 4451
B1-1402 Flan5 48 i B 1.0538%% 1245783 404 217 1650000 35267 2941
B1-1403 Plans B3 3 B 1.59269% 1882832 1392 168 3275000 51936 4328
B1-1404 Plans 42 1 B nYIrs 1175000 520000 1695000 33440 2787
B2-1401 Plan 5 78 3 B 1.5328% 1832048 1182852 2995000 50087 4174
B2-1402 Plan 5 45 I B 1.0178% 1203313 581687 1795000 34 188 2849
B2-1403 Plans 63 2 B 1.2933% 1528916 866084 2395000 42692 3558
B3-1401 Plan5s 63 2 B 1.2933% 1528916 866 084 2395000 42892 3558
B3-1402 Plans 45 1 B 1.DL78% 1203313 591687 1725000 34188 2849
B3-1403 Plan 5 8 3 B 1.5328%% 1812048 1182852 2995000 50087 4174
B4-1401 Plans B0 3 T L3367 1340362 1935638 3775000 50827 4236
B4-1402 flans 82 3 T 1.5800%% 1868675 1626325 3455000 515€6 4297
B1-1501 Planc 87 3 GB Le405%% 1939458 1555542 3495000 53415 4451
B1-i502 Plan g 48 1 B 1.0538%% 1245783 449 237 1695000 35297 24941
B1-1503 Plan 6 83 3 ] 1.5926% 18823832 1512168 3385000 51936 4328
B2-1501 Plang 110 3 T 19638 2321687 2273313 4 595000 53388 5283
B3-1501 Plan6 i 4 T 1.9519% 2307530 2342470 4650000 63028 5252
B3-1502 Plan & 95 3 T 1.7812%% 2109238 2085 B62 4165000 57852 4821
B1-1601 Plan7 ids 5 T 24428 2887952 3107 048 59395000 78188 6516
Summa 4962 100,0008% 118 272000 63 658 000 181 880 000 3291972 274331

W = Mark ingar | upplatelsen enligt bilaga till uppldtelseavtal

8 =Balkong ingari upplatelsen enlipt bilaga till upplitelseavtal
T =Terrass ingdri upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal
GB = Glasad balkeng
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Ekonomisk prognos, 12-arsgraf och kinslighetsanalys

F

Prajekt: Brf Almedals odlingslott Kostnadsutvecklin Procent/Sr
Ort: Gitehorg Driftskostnader 2,005
Kr/m? Kronor Arsavgifier 2,00%
Insats 23825 118 222 000 Rinta pa medel i kassan 0.00%
Upplatelseavgift 12829 63658 000 Avskrivning 1.00%
Summa insats o uppl.i 36655 181880000 AR1 AR2 AR3 AR 4 ARS AR 6 AR7 |  ARs AR | Arwo | AR _ ] AR12
Intikter Antal Medelhyra
Arsavgift andelstal 4662 m? 622 krfm? Boa 3087732 3149487 31212476 3276726 33432261 3409105 3477 288 3545834 3617770 3690126 3763928 3835207
Arsavgift per igh 741gh 2760 kr/Igh/far 204 240 2018325 212491 216741 221076 225497 230007 234608 235 300 244 086 248967 253947
Hyra bitplats | 25,005t 960 kr/mén 288 004 283 780 288 635 305 A28 311740 317975 324 335 330821 337438 344 187 351070 358 062
3578972 3651572 3724602 3799095 3875077 3952578 4031630 4112 263 4194 508 4273398 4363966 4451 2495
Driftskastnader inkl. moms
Driftkostnader 1485600 1515312 1545618 1576531 1608061 1640222 1673027 1706487 1740617 1775430 1810938 1847 157
Fastighetsavaift 1] Q Q Q 0 0 a 0 ] 0 ¢
124050 126531 139062 131643 136961 139 700 142 494 145344 143751 151 2146 154 241
Summa driftsundarnall 1609 650 1641843 1674680 1708173 1777184 1812727 1848032 18854952 1923681 1962154 2001397
Driftnetto 1970322 2009728 2049923 2090922 2375385 2218603 2263283 2308 546 2354717 24013812 2445 348
Kapitalkastnader tanebelopp
Rantekostnad ldn 1 21916820 309027 305937 302847 295 756 401 867 397 681 393465 389308 385122 430658 475374 470094
Rantekostnad 13n 2 21916820 425136 420934 416683 412431 513380 508032 502684 497336 491 985 586363 579919 573476
Rantekostnad [An 3 21916820 578601 572818 567032 561246 660 661 853779 646 897 640015 633133 725973 717935 710047
Amorteringlan 1 21916820 219188 219168 219168 219168 219168 219168 219 168 215148 219168 219168 219168 219168
Amorteringlan 2 21916820 219168 213168 215168 219158 219168 219168 219168 219 168 219168 219168 218 168 219168
Amortering 13n 3 21916820 219168 219168 219168 219168 219168 219168 29168 219168 219188 219168 219 168 219168
Summa rettokapitalkastnader 1970322 1957184 1944066 1930938 2233412 2216996 2200580 2184165 2167 743 2450488 2430795 2411091
Betalnetto 0 52535 105 857 159984 100672 -41 601 18323 79116 140758 -85 780 -283883 38737
Ranteintdkter/kassa 1] o a o 0 1] 1} 4] o Q 0 o]
Betalnetto inkl. rinteintikter kassa 1] 52535 105 857 159984 -100672 -41 601 181322 791316 140 758 -85 780 -28583 38757
Likviditatsrasery 370006
Ackumuderat betalnetto 370000 422535 528392 638375 587704 546103 SB4 426 643542 734340 638559 658576 698333
Amcrenng 657505 £57 505 657505 657505 667505 657505 657505 657 505 557 505 657505 657505 657505
Awsattaing T fastighetsunderhdl 124056 126531 129062 131643 134276 135961 139700 182404 145 34¢ 28251 151218 154241
Avskrning 1028 150 -L 078 7s0 -1078750 1078750 1072750 <1D78750 -te7aTan 1078750 1028750 1473750 -1 078 7511 1078750
Resultat 2587135 282 1r0 186326 129619 387651 325885 263222 133 635 135 103 -363 775 293012 236248
Adwrmiulerat resultat -29718% 539375 725702 355 320 1252961 -1 565947 -1 832049 -2031703 -2 166807 2535582 -2 834584 -30152 42

Vid berikming av foreningens rantekostnader tngdr en rantehdpning om @,5% efter dr 5 ach 1% ¢fter 3r 10,

*Det negativa resultatet beror pd kostnad for avskrivningar, wiketdr en eflikvidpaverkande resultatpast 1 kalkylen for fareningen frampar att ackumulerat betalnetto Sr positivt samtliga &r.
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Kanslighetsanalys

BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMEDALS ODLINGSLOTT

Summa drsavgifter Summo drsavgifter Summa drsavgifter
perm*/hog per m*fboa per m*/boa
Enligt Om rdntan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognosmed 1 % prognos med 1 % *
1 663 796 663
2 677 808 680
3 690 8§20 696
4 704 8332 713
5 718 845 731
] 732 858 749
7 747 872 767
] 762 885 786
) 777 8§95 806
10 793 913 826
11 809 928 846
12 825 943 867

* Driftskostnaden dkad med 1% per dr i forhdllande till ekonomisk prognos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ALMEDALS ODLINGSLOTT

Sarskilda férhallanden

1.

10.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Féreningens arliga
kosthader féirdelas efter ligenheternas insatser, efter egen férbrukning eller per
ldgenhet. Bostadrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter for hushallsel och
vatten. Overlatelseavgift, pantsiattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férdndringar i
kostnadslaget som bhor krava hijningar av arsavgiften fér att foreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta ar baserad pa en pa ritning uppmétt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststéllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrattshavaren ska, pd egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsradtten. Omfattningen av detta
framgar av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrittsféreningens upplésning och likvidation ska féreningens tiligangar
skiftas pd sa satt foreningens stadgar féreskriver.

Arsavgift ska erliggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemfarsakring och
dértill s3 kallad tillaggsférsdkring for bostadsrdtt.

De i planen ldmnade uppgifterna angaende utfdrande, kostnader, intdkter m.m.
hinfér sig till vid tidpunkten fér kalklylens upprédttande kdnda kostnader och
intdkter m.m.. Det innebdr bland annat att dndringar i rdnteldget under perioden
fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r
avslutad. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrdva ersdttning pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ritt att nyttja annu inte upplatna lagenheter samt av
Sverigehuset farvdrvade ldgenheter fér visningsdandamal.




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Almedals Odlingslott (769627-8550) i Goteborg
kommun far hdrmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen &r riktiga och stémmer Sverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kanda av mig. | planen gjorda berékningar
ar vederhaftiga och planen framstér som hallbar.

Jag anser att férutsétiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliférlitiiga grunder.

Gdéteborg 2016-02-11

Gunnar Skoldeberg Kensult AB

Gunnar Skéldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgingligt vid kalkylens beddémande:
- Registreringsbevis
= Foreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
" Prospekt
= Ansbkan om Klyvning
] Aktiedverldtelseavtal
] Garantiférbindelse
= Laneoffert
» Upphandlingsprotokoall
Underlag som ytterligare varit tillgéngligt vid den ekonomiska planens bedémande;
+ Protokoll frAn extra st&mma om bl.a. faststallande av slutlig kostnad
» Revers
s Ny laneoffert
« Betalningsplan fir entreprenad

+ Fastighetsdatautdrag, gemensamhetsanidggning

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB

THORILD WULFFSGATAN 16, 413 18 GOTEBCRG TEL 031-31203 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE



WA HILITN

EST. 1964

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har f6r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Alme-
dals odlingslott (org nr 769627-8550).

Féljande handlingar ligger till grund fér bedémningen:

Stadgar

Registreringsbevis
Aktietverlatelseavtal
Projektbeskrivning

Laneoffert Nordea

Fastighetsfakta

Garanti osalda lagenheter, hyror mm
Entreprenadavtal

Betalningsplan
Bolagsstammoprotokoll (slutlig kostnad)
Revers

De faktiska uppgifter som lamnats i Planen &r riktiga och stammer éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda.
De i Planen gjorda berakningarna ar vederhaftiga och planen framstar som
hallbar. Enligt planen kemmer det i foreningens hus att finnas minst tre lagen-
heter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P4 grund av den féretagna granskningen vilar Planen, enligt min uppfatining, pa
tillférlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affdren med fastigheten genomfors i

enlighet med det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska forutsattningar och
villkor som anges i den Planen.

Goteborg den 12 februari 2016

Advokatflrman Wahlin
Av Boverket forordnad intygsgivare

Member of ¥ |} INTERLAW, -an International Agsaciation of independent Law Firms in Major World Centers




