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INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och #ndamil

$1
Foreningens firma fr HSB Bostadsrittsférening Albert 1 Géteborg

Féreningen har till #ndamal att 1 foreningens hus uppléta bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed frdmja
medlemmarnas ckonomiska intressen, Vidare har foreningen till indamal att friimja studie- och
fittidsverksamhet inom {reningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensarmmmna infressen och behov, friimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Bostadsiitt dr den riitt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsvéttshavare.

Féreningens siite

§2

Edreningens styrelse har sitt séte i Goteborgs kormmun i Véstra Gétalands [édn.

Samverkan

§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad IISB. HSB skall vana

medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intriide 1 foreningen.

Foreningens verksambhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bér genom ett shrskilt tecknat avtal uppdra at TISB att bitriida foreningen i
forvaltningen av foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess ritkenskaper och
medelsférvaltning,

For att tiligodose erforderligt kapital inom HSB skall féreningen betala avgild till HSB pd siit
som anges i den ckonomiska planen.

Allméinna bestéimmelser om medlemskap i foreningen

$4

Intride i féreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
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1. komimer att erhdlla bostadstédtt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far viigras medlemskap.

§5

Friga om alt anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fi8n det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till fsreningen, avgbra frdgan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan féreningen komma att begira kreditupplysning avseende
stkanden.

$6

Den som en bostadsréitt Svergétt till fir inte véigras intriide i foreningen, om de villkor for
medlemskap som {oreskrivs i § 4 fir uppiyllda och freningen skiligen bér godta honom som
bostadsrétishavare. Om det kan antas att forviivvaven inte avser att bos#tta sig permanent
bostadsriftslfigenheten har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 18tt att viigra
medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund sésom t ex ras, hudfirg, nationalitet,
ctniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuel! [Hggning.

§7

Om en bostadsiéitt har §vergdtt till bostadsrittshavarens make far maken végras medlemskap 1
foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillampning om bostadsr#it till bostadsltigenhet Svergatt till annan nérstdende person soin
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som frvérvat andel i bostadsritt till bostadslédgenhet skall beviljas mediemskap
giiller att bostadsréitten cfter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstdende personer,

38

Om en bostadsrétt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen uppmana frvarvaren att inom
sex manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far viigras intrdde i foreningen,
forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ijs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

$9

En dverlételse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergitt till vigras medlemskap i
foreningen,

Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen.
Har i dessa fall forvirvaren inte antagits som medlem skall féreningen 10sa bostadsrétien mot
skilig erstittning utom i fall d& en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrittslagen far uttiva bostadsriitten utan att vara medlem.,
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Riitt for juridisk person som dir medlen att forviirva bestadsyiitt

$10

En juridisk pexrson som 4r medlem i bostadsréttsforeningen fér inte utan samtycke av
fireningens styrelse genom Gverldtelse frviirva bostadsréitt till en bostadsligenhet.

Riitt att uwttva bostadsritten

§11

Om en bostadsriiit overlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han
eller hon 4r eller antas till medlem i féreningen,

Ett d8dsbo efter en avliden bostadstéittshavare far utéva bostadsréitien trots att dodsboet inte 4r
medlem i foreningen. Tre ar efter dddsfallet, far féreningen dock uppmana didsboet att inom
sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadstiitishavarens did eller att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen,
har forvérvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fr
bostadsriitten tvangstorsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér dédsboets rikning.
Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsritien och
forviirvet sker genom tvangsfirsiljning enligt bostadsréittslagen eller vid exekutiv fors#ljning.

Formkrav vid verlitclse

§12
Ett avial om Sverlatelse av bostadsriit genom kép skall uppriittas skriftligen och skrivas undex

av sélljaren och koparen, Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet som
Gverldtelsen avser samt ett pris, Motsvarande skall gélla vid byte och gava.
Om dverldtelseavialet inte uppfylier formkraven &#r dverldtelsen ogiltig,

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

$13

Foreningens organisation bestar av:
féreningsstéimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och drsvedovisning

$14
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére mars manads utgéng varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna arsredovisning.

Denna bestdr av resultatriikning, balansréikning och férvaliningsberitielse.
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Fareningsstimma

§$15

Ordinarie féreningsstdmma skall hllas inom sex minader efter utgdngen av vatje
rikenskapsar,

Extra stimma skall hailas n#r styrelsen finner skl till det. SAdan stimma skall ocks3 héllas
om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade. 1
begéran anges vilket drende som skall behandlas.

Kalielse till stimma

16
Styrelsen kallar till fSreningsstdmma,
Kallelse till stdmma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pd stdmman,
Kallelse far utf¥irdas tidigast fyra veckor fore stéimman och skall utfirdas senast tv& veckor
foére ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alitid avs#indas till vaije medlem
vars postadress dr kéind f6r fdreningen om
I. ordinarie féreningsstimma skall hallas pd annan tid &n som féreskrivs i stadgarna, eller
2. fdreningsstimma skall behandla fidga om
a) féreningens forséttande i likvidation eller
b) fdreningens uppgaende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller gennom brev.

Motionsriitt

$17
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstiimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fire mars ménads utgang,

§18
Pa ordinarie stimma skall f8rekomma;
1. wval av stimmoord{srande
anmélan av stimmoordftrandens val av protokollférare
godkidnnande av rgstlingd
faststdllande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet samt val av
résiriknare
6. frdga om kallelse behorigen skett
7. styrelsens drsredovisning
8. revisorernas berittelse
9.
I

Mok N

beslut om faststillande av resultatriikningen och balansriikningen
0. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststilida

balansritkningen

11, beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

12, fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar
samt principer for andra ekonomiska erstiningar for styrelseledamoier

13, val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant
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15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och 8vriga representanter i HSB
17. 6vriga i kallelsen anm#ida drenden

P3 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits 1 kallelsen.

Rostning

§19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsréitt
gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i
fSreningen har medlemmen endast en r&st.

Réostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Ombud och bitriide

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den som #Hr
niedlemmens stéllforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hisgst ett dr frdn
utfirdandet, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medftra hogst ett bitréide,

Pér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, fBrildrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§21

Féreningsstdinmmans beslut utgdrs av den mening som har fiit mer &n hélften av de avgivna
rdsterna eller vid lika 18stetal den mening som stimmoordfranden bitréder, Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréittas.

For vissa beslut kréivs stirskild majoritet enligt bestéimmelserna i bostadsréttslagen,

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér ait en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fortindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrétishavaren ha gétt med pd beslotet. Om
bostadsréittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godk#nts av
hyresnfimnden.

$23
Om ett bestut innebér att fdreningen begér sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pé tva ph varandra fljande foreningsstimmor och pa den senare stmman bitr#itts av minst tva

trecdjedelar av de rostande.
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Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall férestd kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall fonttas
pa foreningsstiinma.

Protokoll

§ 25
Stimmoordforanden skall séija {6r att det fors protokoll vid foreningsstimman. 1 friga om
protokollets innehall géller

1. attrostléingden skall tas in i eller bildggas

2. att stimmans beslut skall féras in, samt

3. om omudstuing har skett, att resultatet skall anges.
Senast fre veckor efter foreningsstiéinunan skall det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
foreningen for medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfranden
och den ytierligare ledamot, som styrelsen utser,
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsemdéte skall foras i nummerfsijd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av Kigst tre och hdgst elva ledamdter med hiigst fyra suppleanter. Av dessa
utses en ledamot av styrelsen for HSB; dvriga ledamdter och suppleanter viljs pd
foreningsstimman,

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for hisgst tvé ar. Ledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse viiljs pa foreningsstiimma skall mandattiden fér hilften, eller vid udda
tal nvmast hdgre antal, vara ett v,

Konstituering och firmateckning

§27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordforande och sckreterare. Styrelsen utser ocksé
organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen uiser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Besluifirhet

§28

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hiilften av hela antalet styrelseledaméter 4 nérvarande. Som

styrelsens beslut giller den mening de flesta r0stande forenar sig om och vid lika réstetal den

mening som ordféranden bitrdder, N#r minsta antal ledaméter dr n#irvarande krfivs enhiillighet

for giltigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomiriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forfindringar av
foreningens hus eller mark sésom véigentliga till-, ny- eller ombyggnader av sfidan egendom.
Vad som giller [6r indring av ligenhet reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknave fir anstéka om inteckning cller annan inskiivning i f6reningens
fasta egendom eller tomrtt,

Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer
villjs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits, dock skall
en revisor alltid utses av HSB Riksfrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r avslutad och revisionsberdttelsen
avgiven senast den ..o

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdnumna Gver av revisorerna i
revisionsberitielsen gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberfttelsen och styrelsens forklaring 8ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstiimma, pd vilken de skall behandlas,

Avgifter till féreningen

$ 31
Insats, drsavgift och andelstal for [Hgenhet faststills av styrelsen. Fdreningens kostuader
finansieras genom att bostadsrédttshavarna betalar drsavgift till foreningen.

Vatje bostadstiitt har tv andelstal, fordelat; andelstal — kapital och andelstal — drift.

Andelstalet — kapital faststélls som underlag fér berfikning av i arsavgiften ingdende
kapitaldel.

Med kapitaldel avses rintekostnader och amorteringar vilka beldper pa de lan som tagits upp
av foreningen. Med rintekostnader avses de ridniekostnader som atevstar efter eventuella

statliga subventioner.

Andelstalet kapital avviigs sa att det i forhallande till ligenhetens kapitaltillskott kommer att
motsvara vad som beltper pa ligenheten av foreningens kapitalskuld.

Andelstalef kapital kan éver tiden forindras for bostadsréttshavarna om féreningen beslutar

o frivilligt kapitaltillskott,
Onu#kning av andelstal kapital skall d& utféras for att anpassas till enskilda bostadsriitts-

havares frivilliga kapitaltillskott.

Omriikning av andelstalet kapital medfor inte rubbning av det inbsrdes forhallandet mellan
insatserna.

Andelstalet drift faststills som underlag for berikning av i &rsavgiften ingdende vriga
kostnader och avséttning till fond
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Beslut om dndring av grund for andelsberitkning skall fattas av féreningsstémma.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads birjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar dr8jsméalsrinta enligt
rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betaluing sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen onx erséttning for
inkassokostnader mm.

[ drsavgiflen ingdende ersittning fr virme och varmvatten, elektrisk stxdm, renhillning eller
konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning.

§$32

Upplételseavgitt, tverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete vid Sverging av bostadsriit far av bostadsrittshavaren utias Sverlételseavgift med
belopp motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap. For arbete vid pantsiéitining av
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsétiningsavgift med htgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten f6r underrittelse om pantshitning, Foreningen fir i Svrigt inte
ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning,

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhéllsplan f5r genomforande av undethéllet av {Sreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek stikerstiilla erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse alt foreningens
egendom besiktigas i ldmplig omfattning och 1 enlighet med fSreningens underhdlisplan,

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fér ytire underhall

Fond for inre underhall av bostadsligenhet

Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen underhélisplan
enligt § 33.

Awvsitining till fonden f6r ime underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadslégenhet far for att bekosta inre underhél! anvinda sig av pa
lagenheten beldpande del av fonden, Storleken av pd bostadsrittsldgenhet beldpande del av
fonden skall hérvid bestimmas efter forhdllandet mellan andelstalet for [dgenheten och de
sammanlagda andelstalen for féreningens samtliga bostadslédgenheter samt med avdrag for
gjorda uttag,

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall, efter exforderlig
underhdllsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Ligenhetsforteckning

$35
Bostadsrittshavare har r4tt att pa begéivan fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande
liigenbet som han innehar med bostadsridtt. Utdraget skall ange dagen for utffirdandet samt

I. ldgenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tifl grund f6r
upplatelsen,

3. bostadstittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriitten, samt

5. vad som finns antecknat r6rande pantsitining av bostadsrétten,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§30

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil underhélla som repavera ligenheten och att bekosta
atgfivderna, Foreningen svarar fUr att huset och féreningens fasta egendom i dvrigt 8r vil
underhdllet och hills i gott skick,

Bostadstiitshavaren bor teckna f6rsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar
som féljer av lag och dessa stadgar,

Bostadsrittshavaren skall flja de anvisningar som féreningen l&mnar betréiffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning ftir informationséverfdring.
For vissa atgéirder i liigenheten kidivs styrelsens tillstdnd enligt § 41. De dtghirder bostadsriitts-
havaren vidtar i ligenheten skall alitid utforas fackméssigt.

Bostadsrétishavarens underhalls- och reparationsansvar f6r lagenheten omfattar bland annat:

o yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som ki#ivs
for aft anbringa yiskikiet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke bdrande innerviggar, stuckatur,

» inredning i ligenheten och dvriga uirymmen tillhtrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kaksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrétishavaren svarar ocksd for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

¢ ligenhetens ytter- och innerdérar med tillhdrande lister, foder, kavm, titningslister, 1as
inklusive nycklar mm; bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av ytterdSirens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens yiterdérr skall den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet g#ller fr brandklassning och ljuddimpning,

o glas i fénster och dérrar sanwt spréjs pa fonster,

o till fonster och fonsterdtir horande beslag, handtag, gingjdm, titningslister mm samt
malning; bostadsritisforeningen svavar dock for méloing av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,
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mélning av radiatorer och virmeledningar,

kl#imringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstiider och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt som inte 4r

ansluten till husets ventilationssystem och dérmed ingér i bostadstéttsféreningens

nnderhillsansvar enligt sista stycket med undantag for bostadsréttsforeningens
underhélisansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets

ventilation kriver styrelsens tillstand enligt § 41,

¢ brandvarnare,

¢ elektrisk golvvirme, som bostadstitishavaren forseit ligenheten med,

v handdukstork; om bostadsritisforeningen forsett ligenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ligenhetens virmefdrs8ijning ansvarar
bostadsrittsftreningen for underhéllet,

o egna installationer.

. ® * @

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet
med bostadsrittslagen. Detia géller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.
Ingér 1 upplatelsen forrdd, garage eller annat ligenbeiskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhdlis- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som {r liigenheten enligt ovan.
Detta giller dven mark som #r upplaten med bostadsnitt,

Om lggenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som dr
uppliten med bostadsriitt svarar bostadsriitshavaren for renhalining och sndskottning. ¥or
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning vifdrs enligt bostadséttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats 8t bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar giillande skétsel av matken/uteplatsen.

Bostadst#ittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrusining/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt lag.

Bostadsritisforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas, elekiricitet
och vatten, om féreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler fn en
l#genhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foéreningen har dirutdver underhéllsansvaret for vriga ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och anordningar fér informationsverforing som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsritisféreningen ansvarar vidare for underhal! av radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som foreningen forseit ligenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokghngar (e
r8kgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett ligenheten med samt
fiven for spiskdpa/koksflakt eller ventilationsdon for till — eller franluft som #r anslutna till
husets ventilationssystem,

Féreningen svarar dven fr milning av ytterddrrens yttersida samt mélning av utifrin syniiga
delar av fénster och fonsterddrrar

§37

Bostadsrittsfdreningen fir 4ta sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsriitishavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdirom skall fattas pa
foreningsstdmma och fir endast avse &tgird som foretas { samband med omfattande underhall
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eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr bostadsritishavarens l4genhet,
Foreningens dtgirder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard,

§38

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen f6r sddana atgtirder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

$39
Om foreningen vid intréiffad skada blir exsiitiningsskyldig gentemot bostadsritishavare for
[igenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersittningen berfiknas utifrén géllande

forsikringsvillkor.,

540

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick enligt § 36 i sddan
utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som majligt,
far féreningen avhjélpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.

$41
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i l4genheten utféra dtgird som innefattar
[. imgrepp i en birande konstruktion,
2. d#ndring av befintliga ledningar for aviopp, viitme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av ldgenheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstAnd till en #tglivd som avses i forsta stycket om inte
atgiirden dr till pataglig skada cller olfigenhet for féreningen.

§42

Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen infe utsétis for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor thlas. Bostadsréittshavaren skall
dven 1 6vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rviitta sig efter de séiskilda
regler som foreningen i Sverensstéimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hélla noggrann tilisyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forckommer sidana stdrningar i boendet som avses i f8rsta stycket frsta meningen,
skall foreningen ge bostadsifittshavaren tillstigelse att se till att stdrningama omedelbarit
upphér,

Andra stycket giller inte om féreningen stiger upp bostadsiéttshavaren med anledning av att
stomingarna dr stirskilt allvarliga med hiunsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadstitishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foreméal & behifitat med

ohyra f&r detta inte tas in { ligenheten.,

$ 43

Foretriddare for bostadsréittsforeningen har vitt att fi komma in 1 Higenheten nédr det behgvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har réit att utféra enligt § 40.
Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsyéitten skall
tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig ait 1ata ligenheten visas pé 1amplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsiattshavaren inte drabbas av strre oléigenhet #in nddvindigt.
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Bostadsrittshavaren &r enligt bostadsréittslagen skyldig att tila sddana inskedinkningar i
nytijanderéitten som foranleds av nédvéindiga atgérder for att ntrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadstiittshavaren inte limnat tilitriide nr foreningen har riit till det kan foreningen
anstka om sérskild handviickning vid kronofogdemyndigheten,

$44

En bostadsréttshavare far upplata sin Bigenbet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss
tid,

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv fSrsljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till mediem i freningen, eller

2. om Hgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innchas
av en kommun eller ett Jandsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppiételse Tar bostadsrdtishavaren indé
uppléta sin ldgenhet i andra hand om hyresn#mnden Emnar sitt tillstdnd till upplatelsen.
Tillstand skall [imnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl {61 upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall av
hyresndmnden begriinsas till viss tid.

1 fidga om en bostadsléigenhet som innchas av en juridisk person kifivs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Eit tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§45
Bostadsréttshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i [Hgenheten, om det kan medféra
men for Breningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§46

Bostadsréttshavaren fir inte anvénda Igenheten fr ndgot annat #ndamdl 4n det avsedda,
Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon medlem i féreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &v fifin uppldielsen och
dirigentom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avstigelsen skall gbras
skrifiligen hos styielsen.

Vid en avstigelse, dvergér bostadsriitten {ill foreningen vid det immdnadsskifie som inteiffar
nédrmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i
denna,

Férverlcandeanledningar
§48

Nyttjanderétien till en ligenhet som junehas med bostadsritt och som tilltititts &r frverkad
och f8reningen sdledes berdittigad att siiga upp bostadsiiittshavaren till avflyttning;
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I. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift ntéver tvé
veckor fifn det aft fireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgift, ndr det giiller en bostadsléigenhet,
mer du en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer #n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsriitishavaren utan behdvligt santycke eller tilistand upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat indama! dn det avsedda,

5. om bostadsriittshavaren inrymmer ntomstiende personer till men for foreningen eller
annan medlem,

6. om bostadsrétishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det fions ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren
genoin att inte utan oskéligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvéindning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt
samma paragraf &ligger en hostadsrittshavare,

8. om bostadstiittshavaren inte limnar tillirdde till Jigenheten enligt § 43 och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig viki fr foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samnt

10, om lagenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksambhet eller dérmed
likartad verksainhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot
erséitining,

$49

Nyttjanderditten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsedittshavaren iill last dr av ringa
betydelse.

Inte heller &r nyttjanderiitten till bostadsldgenhet fSrverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i § 48 p 9 inte fullgtys, om bostadsréittshavaren iir en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgtras av sddan bostadstéttshavare.

§30

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppsiigning pd grund av forhéllande som avsesi § 48 p 3-5
eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren 14ter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan
dréijsmal.

Uppstigning pa grund av forhillande som avses i § 48 p 3 fér dock, om det ér frdga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drijsmal ansker om tillsténd till
upplételsen och far anstikan beviljad.

Ar det Friga om stirskilt allvarliga storingar i boendet giller vad som stigs i § 48 p 7 &ven om
ndgon tillstigelse om réttelse inte har skett. Detta ghller dock inte om stérningarna intrdffat
under tid dé ldgenheten varit uppldten i andra hand pd sétt som anges i § 44,
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§31

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av (Srhallande, som avsesi § 48 p 1-5 eller 7-9 men
sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte dérefter skiljas fran #genheten pa den grunden, Detta giller dock inte om
nyttjanderfitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilf allvarliga stérningar i boendet sotn
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn lgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsriitshavaren till avflyttning inom tre mndnader frdn den dag da féreningen fick reda pa
forhéllande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inont tvi manader fran den dag da
foreningen fick reda pé forhéllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsréitishavaren att vidta
riittelse.

§32

En bostadstittshavare kan skiljas frén ldgenheten pa prund av forhallande som avsesi § 48 p
10 endast om fiireningen har sagt upp bostadsrittshavaren (ill avilytining inom tvd ménader
fidin det att foreningen fick reda pa firhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts
till Atal eller om forundersttkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt
till uppstigning intill dess att tv ménader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det riitisliga forfavandet hav avslutats pd nigot annat s#tt,

§33 '
Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av digjsmal med betalning av drsavgift,
och har f8reningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitishavaven till avilyttning, far
denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fifin ligenheten
1. om avgiften — niir det #r friiga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fidn det
att bostadsvittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften — nér det dr fidga om en lokal — betalas inom tvé veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f4 tillbaka lgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.
Ar det friiga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fiéin ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och arsavgifien har
betalats s snart det var mojligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som siigs i [61sta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala dvsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har 4sidosatt sina
forplikielser i sd hig grad att han eller hon skiiligen inte bor f behédlla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges
i forsta stycket ! eller 2.

§54

Stigs bostadsrdtishavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10,
tir han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsréittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intiéiffar nirmast efter tre manader fran uppségningen, om
inte rétten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsidgningen
sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i § 53 tredje stycket #r tilldimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelseri § 53
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VYissa ovriga meddelanden

$55

Ar sadant meddelande fidn foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avstint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pé den,

Tvangsforsiljning

§ 30

Har bostadstiittshavaren blivit skild fifin ligenheten till f6ljd av uppségning 1 fall som avses i §
48, skall bostadstétten tvangsforsiljas enligt bostadsréittslagen sd snart som méjligt, om inte
fureningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgeniiver vars rétt bertrs av forséljningen
kommer Sverens om nigot annat. Férséljningen fAr dock anstd till dess atf brister som
bostadsriittshavaren ansvarar for blivit atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

§57 ,
Far giltigheten av fljande beslut fordras godkénnande av styrelsen f6r HISB och séviit giiller

p 3 dven av HSB Riksférbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna Sverensstiimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsréitisfrening,

3. Beslut att féreningen skall tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
Beslut om #ndring av stadgar skall godkénnas &ven av HSB Riksforbund i de fall de nya
stadgarna inte Sverensstémmer med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrttsforening,

Uppldsning
$58

Om foreningen uppléses skall behéllna tillgéngar tillfalla mediemmarna i férhallande till -~
ldgenheternas insatser,

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie stimmor, 2010-04-22 och 2011-04-19.




Plats for egna anteckningar

o
BJURFORS









o
BJURFORS





