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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfareningen Akerbiiret, Goteborgs kommun, organisationsnurmnmer 769619-4765
har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait 1 féreningens
hus upplita bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av tva flerbostadshus innchéllande sammanlagt 58 ligenheter pagar
och inflyttning beriiknas ske med borjan i november 2012.

Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ske med borjan under tredje kvartalet 2011.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling och for fastighetens forvérv pa avtalad kopeskilling.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kiinda férhillanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2011-08-31. Av entreprenadkoniraktet framgér bland annat att

JM AB kdéper de bostadsratter som inte upplétits (sélts) pa avrikningsdagen,

det vill siiga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna
ir firdigstéllda och placering av foreningens lan skeit.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lanen som
beriknas upptas for féreningens finansiering.

Foreningen tecknar forsékring for byggsikerhet under entreprenadiiden — for entreprenadkontraktet
samt atagandet att kipa icke upplitna bostadsritter — hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrattshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen ldmnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goteborg Kviberg 741:182

Adress: Soldathemsgatan 8-10, 28-30
Tomtens areal: ca 3105 m?

Boartea enligl tabell: ca 3937 m?

Antal bostadsligenheter: 58 st

Byggnadernas utformning: Tva flerbostadshus i fem vaningar

samt killare 1 vistra huset.

Foreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for viirmeleveranser att anslutnas till fjarrvirme
Vérmecentral for produktion av virme och varmvatten ir beligen i killare
Elcentral/elrum, flaktrum, teleraem.

4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Barnvagnsrum, stidrum och rullstolsforrad #ir beldget i killaren pd viistra huset.
Cykelrum #r belfiget i kiillaren i huset pa fastigheten Kviberg 741:181
Portielefon, varmvatten/vattenméitare.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Sopsugsystem

Inkommande elservis

Anslutning och ledningar for vatten och avliopp

Gronytor, gangvigar, planteringar, lekplats och utebelysning

Parkering
42 st parkeringsplatser ingir i gemensamhetsanliggning
4 st gastparkeringar ingar i gemensamhetsanlidggning
2 st handikapplatser ingér i gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning ‘

Féreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende végar, utformade for lag
hastighet, parkering, gronytor, belysning, dagvattenledningar med tillhdrande fordréjningsmagasin,
sopsuganldggning samt andra f6r féreningens fastighet erforderliga gemensamma anligguingar
tillsammans med dvriga fastigheter inom detaljplan for bostéder och verksamheter dster om Bellevue
som ir belidgna sdder om Kvibergsviigen.

Foreningens fastighet kommer att dga andel i marksamfélligheten Kviberg s:11 avseende
kommunikationsytor m.m. tillsammans med &vriga fastigheter inom detaljplan for

bostiider och verksamheter dster om Bellevue, som &r beliigna séder om Kvibergsviigen.
Marksamfiilligheten komumer 1 sin helhet att upplétas for ovan nimnd gemensamhetsanldggning.

Beroende pd utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna inte
att finnas tillgingliga i samband med inflyttning i féreningens hus.
Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende planteringar,

belysning, dagvattenledningar och cykelrum samt andra for Féreningens fastighet
erforderliga gemensamma anléiggningar tillsammans med blivande fastigheter inom kvarteret.

Servitnt
Fastigheten Kviberg 741:182 upplater utan ersiittning servitut avseende parkeringsplats
for handikappad med erforderlig angdringsyta till formén for Kviberg 741:187.

Fjarrvirme

Den fjérrvirmevixlare som kommer att installeras i foreningens fastigheten skall Sverldmnas till
Géteborg Energi AB i samband med garantibesiktning (2 4r efter godkénd slutbesikining).
Goteborg Energi AB 6vertar darmed ansvaret fr drift- och skd&tsel och reinvestering av ny
fjdarrviirmevéxlare for foreningens rikning.

Visningsligenheter
Entreprentren dger ritt att nyttja ej upplatna (osilda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsindamal.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Ytterviggar:
Lidgenhetsskiljande viiggar;
Innerviiggar barande:
Innerviggar, ej birande:
Yttertak:

Foénster och fénsterddrrar:
Batkonger:

Entrépartier:

Entrédorrar ligenheter:

Virme

BRF AKERBARET

Palning samt killare i véstra huset
Betong, stalpelare i fasad
Utfackningselement med fasadtegel eller puts

Betong
Betong

Gipsvigear pa stalreglar

Papp

Aluminiun/tra

Prefab betong, aluminiumricke
Aluminium

SikerhetsdSrrar

Fijdrrvirme, vattenburen med radiatorer

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatien

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet

Bredhand med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad raumsbeskrivning

Ruin Golv
Hall/kapprum Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Ovriga rum Parkett
Badrum Klinker

Viiggar
Malade

Malade

Malade
stiankskydd
av kakel

Mailade

Kakel

Tak
Gréngat

Griingat

Cringat

Griingat

Malat
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Ovwrigt
Kapphylla
Sképsinredning enligt ritn.

Spis, ugn

Kyl/Trysskdp (2 RK)

Kyl & Frysskip (>2 RK)
Spisflikt

Mikrovagsugn
Diskmaskin
Kokssnickerier enligt ritn

Skjutddrrsgarderob enl. ritn.

Spegel

Kommod

Handdukshédngare

Kladkrok
Toaleitpappershéllare
Tviittmaskin och torktumlare 1
3RK,4RK

samt lgh 11403 o 21401
Kombimaskin i 2 RK

A,
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Rum Golv Viiggar Tak QOvrigt
wC Klinker Malad viv Malat Spegel med belysning
Handdukshéngare

Toalettpappershallare
Kladkammare Parkett Maélade Griingat Inredning enligt ritning
En omgang ritningar halls tillgsingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Typ av rum framgdr av ritning.

Firsikring
Fastigheten dr under entreprenadtiden brandftrsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsidkrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. képeskilling for foreningens fastighet,

mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 139 500 000
Beriiknad slitlig anskaffningskostnad 139 500 000
Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet har &nnu inte faststillts men beddms faststéllas till ca 54 300 000 kr

Uppskattningen ér baserad pd Forenklad fastighetstaxering 2010, vardeomrade 1480084
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1 frin placering av l4n.

Kapitalkostnader
Specifikation av [in som beriknas kunna upptagas for fasiighetens finansiering samt beriikning av
drliga rdntekostnader och amorteringar.

Rintekosinaden {ér beriiknade 14n baseras pi en i planen antagen rinleniva.
Andras denna nivi piverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som sikerhet for l&n lamnas pantbrev 1 foreningens fastighet.

Lén Belopp Bindningstic = Rénta Rénte- Amortering Kapital-

2) 3) kostnad [} kostnad

kr ar % kr kr kr

Bottenldn 12 085 000 | 4,10% 495 485 8 545 304 030
Bollenldn 12 085 000 3 4,20% 507 570 8 545 516115
Battenldn 12400 000 5 4,80% 595200 & 767 603 967
Avskrivning/amortering utéver avtal » Gl 344 91 344
Summa lan 36 570 000 1 598 255 117 200 [ 715455
Insatser 66 040 000
Upplitelseavgifter 36 890 000

Summa finansiering 139 500 000

Summa kapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 1715 455

1) Amortering ar 2: 128 920 ar 3: 140 640
Amorleringen kan komma atl jusleras beroende pa riintan vid bindnings-
tilltillet, dock lagst enligt S0-arig serieplan vilket innebér:
ir l: ar 2: ar 3:
25856 kr 28658 kr 31762 kv
2) Linens bindningsiid beriiknas prelirniniirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende
pa rinteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuetl
Diirefler erbjuds forlingning under ny bindningstid till da gillande villkor,
3) Antagen genomsnittlig rédnta for féreningens 1an dr 4,37%
Netioeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre riinta vid slutplacering skall till

storsta delen anvindas till 6kad amortering av lAnen for att sikerstélla [Sreningens
ekonomi pd lingre sikt.

4y Avskrivning {ir lopande rilkenskapsér enligt siirskild plan.
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Avsiitiningar

Foreningens fastighetsunderhall minst a) 30 kiYfm2 lagenhetsarea 118 113
Driftskostnader

Ekonomisk fastighetsforvalining b) 106 000

Administration, styrelsearvode, m m 20 000

Revisionsarvode 20 000

Vattenavgificr 50 000

Viarmeavgifter fjarrvirme 125 000

Elavgifter inkl virmepump (exk! hushallsel) 270 000

Sophiimtning 60 000

Fastighetsforvaltning, teknisk c) 100 000

Hissar 4 st

Gemensamhetsanldaggningar d) 140000

Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 150 510

Forsikringar 50 000

Ovrigt 20 000

Kommunal fastighetsavgift 1)

Summa driftskostunader 1151510
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 985 078

a) Avsitining for féreningens (astighetsunderhill skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska {Grvaltningen av
bostadsriitisforeningen, efter avrikningsdagen och tills dess att féireningen upprittat tvd irsredovisningar
efter slutfinansiering, mot sérskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

¢) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenren den tekniska frvaltningen av bostadsriittsféreningen,
efter avriikningsdagen och under tva ar frin godkiind slutbesiktning, mot sérskilt arligt arvode angivet i
denna ekonomiska plan.

d} Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren forvaliningen av gemensamhetsanliggningen, efter
avrikningsdagen och fram till dess anliggningen #r slutbesiktigad och dverlimnad, mot sirskiit arvode
angivet i denna ekonomiska plan,

¢} Hisservice och besikining av hissar betalas av entreprenéiren under garantitiden.

) Foreningen #r befriad frin kommunal fastighetsavegift under de 3 frsta dren efter faststillt virdear,
direfter utgr halv avgift under de 5 nistkommande dren. Fr o m ar 11 utgér full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostidder under vardedret/fardigstillandearet betalas av enlrepreniren.

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning. Variationer éver iren férekommer, liksom att
det beriknade viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.
Individuella kosinader for hushallsel tillkommer.

Individuell métning av varmvatten - flode, uppviirmning samt kostnad fr miitning och administration
debiteras varje ligenhet. Kostnaden 4ir baserad p snittftrbrukning f6r respektive ligenhetstyp.

Diirtill kommer kostnad for métning och debitering som férdelas med lika belopp per ligenhet.
Kostnaderna som debiteras varje 1dgenhet dr inkluderad i ekonomisk {Grvaltning, vattenavgifter samt
virmeavegifter ovan,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tdckas av drsavgifter som férdelas efter bostadsritternas

insatser, faktisk [orbrukning samt per liigenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 3937 m2 632 ke/m2 (i snitrt) 2487 718
Arsavgift varmvatten - {lodc, uppviirmning samt métning och administration 170 450
Arsavgifter TV, telcfoni och data 216 ki/man o 1gh 150510
Artende parkering 42 st 4 200 ky/st (350 ka/man, 100% uthyrt) 176 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2985 078

I nedanstiiende tabell Limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser, upplitelseavgifter, drsavgifter mm
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BRF AKERBARET

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats med belopp som ovan angivits samt
upplatelseavgift och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan, i enlighet med freningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

Respektive bostadsriittshavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushéllsel utdkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utékad TV/Kabel-TV.

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla Iigenheten jimte
tillhdrande ntrymmen i gott skick.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas
pé siitt som foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning hélla ligenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprentrens vtforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess ait utbyggnaden i omréidet 4r avslutad.
Nigon ratt for bostadsritishavaren att utkriiva ersiittning/skadestind péd grund av
oligenheter av pdgdende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet foreligger ¢j.

Bostadsritternas insatser ér baserade pa lligenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pd ritning uppmiitt arca.
Mindre avvikelser i funktion eller area paverkar inte de faststillda insatserna.

FForeningens arliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser foruiom,
grundutbud bredband som férdelas per enhet
varmvattenkostnader som ftrdelas efter forbrukning
administrativa kostnader for varmvattenmiitning som ftrdelas per enhet

Négra andra avgifter dn de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna

cller av siirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana
forindringar i kostnadsldaget som bor kriva hdjningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sida 14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 31 augusti 2011
for bostadsréittsforeningen Akerbiéret, org. nr: 769619-4765

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen l&mnade uppgifierna dr séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriitats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining fr registrering av planen r

uppfylld.

Stockholm den 1 september 2011

Bjorn Olofsson
Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsvigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-09-01 for Brf Akerbiiret

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Forsikringsbrev Byggfelsforsikring
Bekriiftelse av riintor per 2011-08-08
Ritning A-10.1-010

Undertecknat kreditivkontrakt

=0 N A R W

—_

2011-04-08
2011-04-08
2011-08-31
2011-08-31
2011-04-14
2011-08-17
odaterad

2011-08-18
2011-08-08
2011-05-31
2011-08-31




