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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Abborren i Mélndal far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Vidare har foreningen att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma
intressen och behov samt att frémja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen har sitt sdte i Molndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Abborren 1. Byggnaden &r fullvirdesforsiakrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadsar 1944

Foreningens byggnad bestér av 24 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksa 16 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar genom styrelsen.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 1 269 kvm.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kék

16 st 2 rum och kék

4 st 3 rum och kék&,
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad. Planen ligger till grund for foreningsstimmans

beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till 9 miljoner kr f6r den
narmaste 30-arsperioden.

Under de kommande 5 &ren har féreningen planerat for foljande underhall:

2021

2025

Linjemarkering av parkeringsplatser.

Renovering av trapphus. Malning, lagning och slipning.
Omputsning av fasadsockel.

Malning av fasadsockel.

Slipning och oljning av entréparti.

Omléggning av asfalt utanfor fastighetens entré (ej parkering).

Justering av takpannor.

Byte av abonnentcentral for fjarrvarme.

Justering av virmeledningar.

Byte av radiatorventiler i samtliga ldgenheter.

Byte av styr- och regelenhet for vattenburen virme.
Malning av golv och viggar i undercentral.

Byte till ledbelysning i undercentral.

Kompletteringssadd pa grisytor.
Stamspolning.

OVK-besiktning.

Byte av torktumlare.

Omputsning och malning av fasad.
Malning av skdrmtak pa balkonger.

Byte av LED-belysning i tvéttstuga, torkrum, vind och féreningslokal.
Ommalning av foreningslokal.
Slipning och oljning av entréparti.

Styrelsen beriknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medel. £

2(14)
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Samtliga killarfonster har bytts ut till nya och mer underhdllsfria.

Som foljd av ett stdrre elavbrott behdvde elkabeln till fastigheten bytas. Bytet stod M&lndal
Energi for dd de dr nétégare. Styrelsen bytte i samband med det hér elskapet i fastighetens
elcentral for att sékra upp infor framtida uppgradering av det interna elnitet. Molndal Energi
asfalterade om de delar man grivt upp f6r den nya kabeln.

Récket till parkeringsplatserna har bytts ut och tillhérande betongplattor har hogtryckstvittas.

Tvittstuga och torkrum har malats om samt fatt ny inredning och stéddutrustning. Timer har ocksé
installerats till dessa rum som stéinger av och sétter pa samtliga maskiner satta klockslag.

Pa grund av covid-19 har det varit svart att flja planen for de underhéll man satt upp for 2020.
Styrelsen har dérfor prioriterat ovan underhall och skjutit omputsning/malning av fasadsockel
samt slipning/oljning av entréparti till 2021.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2021 hdjs med 5%.

Arsavgift 2020: 748 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 429 kr/Igh och blir totalt 34 296 kr. Taxeringsvardet framgar av
not.

Budget for ar 2021
Budgeten visar ett resultat pa -401 581 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fond
med 677 000 samt lyft ur fonden med 615 000. <
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Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens giéllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-12.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-09. I stimman deltog 11 rostberittigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 42 (42) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 24
Samagare 17
“HSB Médlndal 1

Under aret har 4 lagenheter dverlatits, tillkommande medlemmar har varit 7 stycken och antalet
avgiende medlemmar har varit 7 stycken.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pa f.n.190 kr. Pantséttningsavgift
debiteras képaren med f.n.476 kr.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det en lokal i kéllaren, vid trapphus B, med baddsoffor som medlemmarna kan
lana mot deposition, detta sker genom styrelsen. I fastigheten finns en tvattstuga med tva
tvittmaskiner, torktumlare samt torkrum, vid trapphus A.Vid trapphus A har foreningen i
kéllarutrymmet en relaxavdelning med bastu, omkladningsrum och tva duschar som stér till
medlemmarnas forfogande.

Organisationsanslutning

BostadsrittsfGreningen Abborren ér ansluten till HSB MélIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar dr i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi. o
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma 2020-06-09 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Elina Ruuth Hederberg Ledamot Ordforande
Tyler Smith Ledamot

Gitte Tunefjord Ledamot

Dzuan Dahl Ledamot

Jari Valkola Ledamot HSB Mdlndal

- I'tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Tyler Smith och Elina Ruuth Hederberg.

- Foreningens firma tecknas av Dzuan Dahl, Gitte Tunefjord, Tyler Smith och Elina Ruuth
Hederberg, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden.

- Arvode samt dvrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgatt till 50 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Linsforsdkringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens ledaméters postlador.

Revisorer
Revisor har varit Monica Wennstrom, vald av foreningen, samt en revisor fran Borevision AB,
av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméaktige har varit Elina Ruuth Hederberg med
Dzuan Dahl som suppleant.

Valberedning
FGreningen har under aret inte haft ndgon utsedd valberedning.

Flerarsoversikt (kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 993 900 940 064 924 941 924 740 925 140
Resultat efter finansiella poster -191 113 4532  -729639 -1214281 28112
Kassalikviditet (%) 17,1 139,0 128,0 192,0 324,0
Soliditet (%) 72,8 72,8 72,4 79,3 53,4
Fond f6r yttre underhall 331 584 243 175 0 877 805 792 354
Arsavgift per kvm bostadsyta 748 713 699 699 699
Lén per kvm bostadsyta 1319 1370 1420 1077 474
Skuldrénta (%) 1,3 1,3 1,1 0,8 1,6
Fastighetens belaningsgrad (%) 8 8 12 9 4
Taxeringsvérde (tkr) 21 200 21200 14 800 14 800 14 800

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Uppskr-  Fond for yttre
insatser fond underhill

Belopp vid arets ingang 24230 6375800 243175
Reservering till yttre
fond 295 000
lansprakstagande av
yttre fond -206 591
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 24230 6375800 331584

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s att
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-1227 130

-295 000

206 591

4532

-1 311 007

-1 311 007
-191 113
-1502 120

-1502 120
-1 502 120

Arets

resultat

4532

-4 532
-191 113

-191 113

6 (14)

Totalt
5420 607
0

0

0

-191 113

5229 494

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

5,6

2020-01-01
-2020-12-31

993 990
10 703
1004 693

-206 591
-789 590
-68 465

-105 582
-1170 228
-165 535

151
-25 729
-191 113

-191 113

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

940 064
3713
943 777

-34 825
-710 993
-65 238

-105 580
-916 636
27 141

176
-22 785
4532

4532
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

6 790 209
63 206
6 853 415

6 853 415

309 976

23 896
333872
333 872

7 187 287

8 (14)

2019-12-31

6 883 150
75 847
6 958 997

6 958 997

459 009

26 766
485 775
485 775

7 444 772
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

24 230

6 375 800
331584
6 731 614

-1 311 007

-191 113
-1502 120
5229 494

1673 790
52725
1945
229 333
1957 793

7 187 287

9 (14)

2019-12-31

24 230

6 375 800
243 175
6 643 205

-1227 130
4532

-1 222 598
5 420 607

1673 790
1673790

64 424
88 598
1369
195 984
350 375

7 444 772

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Bostadsréttsforeningen Abborrens arsredovisning har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva okar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 33 ar
Om- och tillbyggnad 30 ar
Markanlaggningar 20 é&r
Bastu och sopstationer 10 é&r
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna
ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
l4nefinansieringen inom ett r d fastighetens lanefinansiering 4r 1&ngsiktig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med uppréttad underhéllsplan som grund.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for

yttre underhall. &P
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Nyckeltalsdefinitioner

11(14)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens

taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméaga, berdknas som forhallandet

mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i forhallande till foretagets Svriga skulder beskriver foretagets langsiktiga

betalningsformaga.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial/inventarier
Fastighetsforsdkring

Ovriga forsdkringar

Reparationer

Fastighetsskatt

-El

-Uppvéirmning

-Vatten och sophimtning

Kabeltv

Ovr avg inkl skotsel och teknisk forvaltning
Underhéllsplan

Forvaltningskostnader inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgift HSB

Ovrigt

2020

949 740
44 250
993 990

2020

18 297
20103
5076
100 246
34 296
24276
164 294
86 365
26 651
188 130
11 985
82190
13 200
14 481
789 590

2019

904 464
35600
940 064

2019

0
20359
4874
26 433
33 048
19 828
170 323
112 528
26014
167 663
35250
79 235
0
15438

710 993 o
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala kostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

[ ackumulerade anskaffningsvirden igar mark med 6 400 000.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
52 500

15 965
68 465

2020

9879712
9879 712

-2 996 562

-92 941
-3 089 503
6 790 209
10 600 000

10 600 000
21 200 000

2020

126 411
126 411

-50 564
-12 641
-63 205

63 206
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2019
50 000

15238
65 238

2019

9879 712
9879712

-2 903 623

-92 939
-2 996 562
6 883 150
10 600 000

10 600 000
21 200 000

2019

126 411
126 411

-37 923
-12 641
-50 564

75 847

&



HSB Bostadsrittsforening Abborren i Mdlndal
Org.nr 752000-0683

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB MélIndal
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lénsforsékringar
Com hem

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,55
Handelsbanken 1,45
Handelsbanken 1,55

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring
2021-02-01
2021-01-30
2021-03-29

2020-12-31

308 231
1745
309 976

2020-12-31

20 802
3094
23 896

Lanebelopp
2020-12-31
710 000

463 790
500 000
1673 790

1673 790

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 351 670 kr.

13 (14)

2019-12-31

458 933
76
459 009

2019-12-31

20103
6 663
26 766

Lanebelopp
2019-12-31
740 000

498 214

500 000
1738 214

64 424

Nya direktiv gor att féreningen maéste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter
balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som
kortfristig skuld tillsammans med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning som sikerhet for skulder till

kreditinstitut

2020-12-31

2010 000
2010000

2019-12-31

2010 000

2010000 P
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Réntor 3519 3454
Revision 9 700 9 500
El 2243 1 827
Fjarrvirme 21 521 21 409
Arvode 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Renhéllning 21 000
Forskottsbetalda avgiftor och hyror 105 640 59 259
Ovriga kostnader 34 825
229 333 195 984

Mélndal 2021 O L - 2.5

Elina Ruuth-Hederberg Dzuan Dahl

Bk e
yz S€ott-8mith Gitte Tunefjord

Jari Valkola

Vér revisionsberittelse har lamnats 20 24 - 03-/

/.»/—z% = % 7 ‘(Y ¢ /%Y//Ji ;;

Emil Persson Monica Wennstrom
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Borevision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Abborren i Molndal, org.nr. 752000-0683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Abborren i
Moindal for rakenskapséaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stéllning.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Abborren i Moindai for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fortust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rkenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T o : .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Méindal den /£/3 2021
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Emil Persson Monica Wennstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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