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Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund
at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har, i nya klader och med 2020 ars siffror.

N i ar 19 bostadsratter och 2 lokaler som alla forenas i Brf 39:an

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2020 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf 39:an.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar éver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF 39:an, 716408-8549 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Moderna férsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-06-06
Ekonomiska planen registrerades 2002-01-04
Stadgarnas registrerades 2018-08-29

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Louise Nystrom Styrelseordforande
Hakan Pettersson Styrelseledamot
Par Karlsson Styrelseledamot
Michael Svensson Styrelseledamot
Melinda Jelander Styrelseledamot
Peter Widén Styrelseledamot

Valberedningen bestar av Johanna Ewalds St Michaels och Marcus Fredman.
Firmatecknare har varit styrelsen. Samt av Louise Nystrém och Hakan Pettersson i férening.
Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2020-06-10. Pa stamman deltog 16 medlemmar som representerade 14 lagenheter.

Revisorer

Susanne Andersson - BoRevision Extern revisor

Magnus Emilsson - BoRevision Extern revisorssuppleant
David Martensson Intern revisor
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Fastighetsbeteckning Kommun
Olivedal 14:4 Goéteborg
Byggnadsar 1899
Vardeér 1980
Total byggnadsyta 2 025 kvm
varav lagenhetsyta 1891 kvm
varav lokalyta 134 kvm
Antal lagenheter 19 st
Antal lokaler 2 st
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
1 7 8 19

Foreningens forvaltning och évriga avtal

Ekonomisk forvaltning

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal overlatelser under aret

Eget kapital

29 medlemmar
30 medlemmar
4 lagenheter

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Foérdndring  enl. sttmmans Belopp vid
arets ingang under éaret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 20758 318 - 20758 318
Upplatelseavgifter 2202197 - 2202 197
Fond for yttre unerhall enl. not 835 397 397 618 1233 015
Summa bundet kapital 23795912 397 618 24 193 530
Balanserat resultat -4 357 921 -397 618 -125 914 -4 881 453
Arets resultat -125914 211 608 125914 211 609
Balanserat resultat -4 483 835 -186 010 - -4 669 844
Summa eget kapital 19 312 077 211 608 - 19 523 686
Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 835 397 1018 004
Avsattning yttrefond 397 618 271 000
lanspraktagande enligt stdmmobeslut - -453 607
1233015 835 397
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foreningen gor for 2020 ett resultat om 211 608 (-125 914) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 293 379
(288 615) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utéver detta har foreningen under aret amorterat 112
500(161 750) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 12 898 074 (13 010 574) kr.

Under aret har foreningen investerat 11 250 (453 607) kr i planerat underhall. Delar av de aktiviteter ur
féreningens underhallsplan har styrelsen valt att avvakta med och férldgga i samband med underhall
av fasad, fonster och balkonger da det blir mer kostnadseffektivt. Féreningen har dven haft
reparationskostnader om 285 077 (25 878) kr.

Tekniskt underhall:
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar:

Gemensamma ytor

Under aret koptes nya tradgardsmobler samt ett avlastningsbord till grillen in fran Grythyttans
stalmobler.

Pa var nedre gard anlades en rabatt dar féreningens medlemmar planterade ett Magnoliatrad samt
varlokar.

Balkongbyggnation
Vid arsskiftet fardigstalldes en balkong till Iagenhet 6, uppgang C. Detta innebar att nu samtliga
lagenheter i uppgang B och C har tillhérande balkonger.

Underhallsbehov

| féreningens underhallsplan som uppdaterades i samband med 6vergangen till Nordic Life som
tekniska forvaltare aterfinns ett antal storre ingrepp i fastighetens exteriér som ligger i nartid. For att
hitta synergieffekter(bade gallande kostnad och ledtid i projekt) sa ar ett [ampligt upplagg att sla ihop
de ingreppen till ett stérre projekt.

Da kostnaden for underhéallsbehoven ar stora, eftersom man samlat flera ingrepp till ett storre projekt,
sa har inte bara nuvarande styrelse utan ocksa tidigare generationer av styrelse utforskat méjligheten
av att konvertera féreningens vindsyta till bostadsyta for att dels fa ett storre kapitaltillskott men ocksa
pa sikt vara fler medlemmar som delar pa driftskostnader av fastighet och férening.

Tillsammans med var tekniska forvaltare Nordic Life fardigstalldes varen 2020 en forstudie for projekt
ravindskonvertering och pa féreningens ordinarie stdmma den 10:e juni 2020 réstade en sarskild
majoritet for att godkanna bostadsrattsféreningens styrelse férslag att genomféra en
ravindskonvertering och samtidigt ge bostadsrattsforeningens styrelse i uppdrag att genomféra den pa
det mest lampligaste satt. Detta beslut, eftersom den anses att géra ingrepp i vara lagenheter da
vindsforrad forflyttas fran vind till kallare, behévde dock godkannas av Hyres- och Arrendenamnden.
Namnden fattade beslut den 27 november om att godkanna féreningsstdammans beslut om
ravindskonvertering.

Under hosten har styrelsen, parallellt medan man vantat pa besked fran Hyres- och Arrendenamnden
jobbat med att utvardera och vélja 1amplig partner for att genomféra de planerade underhallsbehoven
och projekt radvindskonvertering. De kriterier som styrelsen har utvarderat har varit:

Kompetens inom vindskonverteringsprojekt

- Erfarenhet av underhall/byggnation av aldre fastigheter likt BRF 39:an
- Rekommendationer frdn samarbetspartners och kunder

- Kommunikation med styrelsen

Val av partner tas i bérjan av 2021.

Ordférande har ordet:

Aret 2020 blev ett annorlunda &r fér oss alla pa grund av pandemin och de flesta av oss har under
2020 tillbringat mer tid i vara bostader, bade genom hemarbete och pa fritiden. Gladjande ar da att se
alla grannar som hjalper och ar mana om varandra men ocksa pysslar om var fastighet och tomt lite
extra som pa gardsdagar och individuella projekt som att plantera ett magnoliatrad pa innergarden.

Tongivande for arets styrelsearbete har varit det ravindskonverteringsprojekt tillsammans med
underhallsbehov som ocksa réstades om pa arsstdmman. Styrelsen har traffat leverantérer, hallit
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informationsmoéten, gjort studiebesok i var grannférening och samlat in intresseanmalningar fran
foéreningens medlemmar. Detta projekt kommer under 2021 vara storsta fokus for styrelsen
tillsammans med att fortsatt verka for féreningens och medlemmarnas basta.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 1648 439 1 645 691 1 560 228 1474909
Resultat efter finansiella poster 211 608 -125914 88 611 114 540
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 686 686 653 616
Soliditet, % 59 59 59 58
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -4 483 835
arets resultat 211 608
avsattning till underhallsfond -397 618
Totalt -4 669 845
disponeras for:
balanseras i ny rakning -4 669 845
Summa -4 669 845

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1648 439 1645 691
Ovriga rérelseintéakter 9538 26 763
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 1657 977 1672454
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -902 500 -1 067 375
Ovriga externa kostnader 4 -81 458 -266 590
Personalkostnader 5 -29 153 -36 798
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -293 379 -288 615
Summa rorelsekostnader -1 306 490 -1 659 378
Rorelseresultat 351 487 13 076
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 443
Réantekostnader och liknande resultatposter -139 879 -139 433
Summa finansiella poster -139 879 -138 990
Resultat efter finansiella poster 211 608 -125 914
Arets resultat 211 608 -125 914
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,14 31083 184 31 376 563
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 31083 184 31 376 563
Summa anléggningstillgangar 31083 184 31 376 563
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 148 369 39 275
Ovriga fordringar 9 1645 116 1158 390
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 43 582 47 395
Summa kortfristiga fordringar 1837 067 1245 060
Kassa och bank 11

Kassa och bank 15490 15 490
Summa kassa och bank 15490 15490
Summa omsattningstillgangar 1 852 557 1260 550
SUMMA TILLGANGAR 32 935 741 32637 113
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 960 515 22 960 515
Underhallsfond 1233015 835 397
Summa bundet eget kapital 24 193 530 23795912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 881 453 -4 357 921
Arets resultat 211 608 -125 914
Summa fritt eget kapital -4 669 845 -4 483 835
Summa eget kapital 19 523 685 19312 077
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,14 6 400 574 12 860 574
Summa langfristiga skulder 6 400 574 12 860 574
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13,14 6 497 500 150 000
Leverantdrsskulder 245 066 52092
Skatteskulder 15 231 -
Ovriga skulder 74 880 13 732
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 193 805 248 638
Summa Kortfristiga skulder 7 011 482 464 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 935 741 32637 113
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 95 ar
- Markanlaggningar 25 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022,

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor per bostadsléagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvéardet
foér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsattning
Fastighetens intakter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 1304 952 1 304 951
Hyresintakter 335 376 282 264
Ovriga intakter 31123 58 476
Hyresrabatt -23 012 -
Summa 1648 439 1645 691
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 31775 43 188
Fjarrvarme 148 756 164 930
Vatten 66 502 63 653
Renhallning 83 508 77 673
330 541 349 444
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 144 656 119 462
Kabel TV 17 168 16 851
Fastighetsférsakringar 15905 15 147
Bevakning 2715 -
Ovriga avtalskostnader 43 367 36 151
223 811 187 611
Lépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 7 635 -
Reparationer av lokaler 153 -
Reparationer av gemensamma utrymmen 24107 556
Reparationer av installationer 83 857 -
Reparationer av huskropp utvandigt 77 430 21 293
Reparationer av markytor 47 744 4029
Vattenskada 44 151 -
285 077 25 878
Planerat underhall
Planerat underhall 6vriga 11 250 453 607
11 250 453 607
Fastighetsskatt 51 821 50 833
51 821 50 833
Summa 902 500 1067 373
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tele, data, post 6 509 8 811
Forbrukningsinventarier 1243 18 065
Revision 11 841 11472
Ekonomisk forvaltning 50 609 109 527
Konsultarvoden - 110 871
Foreningskostnader 2894 1000
Bankkostnader 2903 208
Ovriga kostnader 5 459 6 636
81458 266 590
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 26 380 28 000
Sociala kostnader 2773 8 798
Summa 29 153 36 798
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 293 379 288 615
Summa 293 379 288 615
Not 7 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 84 255 84 255
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 84 255 84 255
Ingéende avskrivningar -84 255 -84 255
Utgdende avskrivningar -84 255 -84 255

Bokfort varde -
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 33 559 696 33 559 696
33 559 696 33 559 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
- Ingédende avskrivningar -2 702733 -2 451 233
- Arets avskrivning enligt plan -254 024 -251 500
-2 956 757 -2702733
Markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvarde 983 862 983 862
983 862 983 862
Ingaende ackumulerade avskrivningar -464 262 -427 147
Arets avskrivningar -39 355 -37 115
-503 617 -464 262
Redovisat varde vid arets slut 31083 184 31 376 563
Fordelning redovisat varde
Byggnad 22 366 539 22 620 563
Mark 8236 400 8 236 400
Markanlaggning 480 245 519 600
31083 184 31 376 563
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 1759 000 1759 000
Taxeringsvarde mark, bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 708 000 708 000
Summa taxeringsvarde 67 467 000 67 467 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
- Klientmedelskonto hos forvaltare 1644 359 -
- Avrakningskonto hos HSB - 1 030 841
- Skattekonto 757 24 503
- Skattefordringar - 757
1645116 1056 101
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 16 700 15 905
- Ovriga 26 882 31490
Redovisat varde vid arets slut 43 582 47 395
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Not 11 Kassa och Bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto 15490 117 779
15 490 117 779
Not 12 Langfristiga skulder
Naésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 férdndring
Nordea - lan 3978 88 93686 - 6438 074
Nordea - Ian 3978 89 63625 0,940 6 400 574 - 2022-03-30
6 400 574 6 438 074
Not 13 Kortfristiga skulder
Naésta villkor-
Rénta % 2020-12-31 2019-21-31 fordndring
Nordea - lan 3978 89 07369 - 3885 000
Nordea - lan 3978 89 79335 0,92 3885 000 -
Nordea - 1an 3978 83 21674 1,6 2612 500 2 687 500 2021-11-07
6 497 500 6 572 500
Nasta ars amortering -150 000 -150 000

Ovanstaende lan I6per for narvarande med 90 dagars intervaller. Darmed ska dessa hanteras som
kortsiktiga enligt gallande redovisningsregler. Féreningen har for narvarande inte nagon avsikt att

amortera lanen i sin helhet inom de kommande aren.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder ill kreditinstitut uppga till 12 148 074 kr.

Not 14 Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 426 000 15426 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sdkerheter
Summa stéllda sdkerheter 15426 000 15 426 000
Not 15 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Arets fastighetsskatt 51 821 -
Inbetald preliminarskatt -51 590 -

231 -
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna personalkostnader 37 297 36 798
Upplupen rantekostnad 2138 16 318
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 50 754 102 497
Upplupna driftkostnader 40470 49 275
Ovriga upplupna kostnader 63 146 43 750
193 805 248 638

Underskrifter

Goteborg den 2021-05-10

Soise nyMz&m
. Lol‘us__e Nystrom
Louise Nystrom

Styrelseordforande

Pir Hanluer

Par Karlsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen 39:an, org.nr. 716408-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen 39:an for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen 39:an for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den 2021-05-11
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
Det &r sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestod.

Las mer pa www.nordiclife.se.

Besdksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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