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Brf 39:an i Goteborg Org. Nr: 716408-8549

FORVALTNINGSBERATTELSE
For
Bostadsriittsforeningen 39:an

VERKSAMHETEN

Bostadsriittsforeningen Brf 39:an &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta
bostadsritter at sina medlemmar.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Olivedal 14:4 i kvarteret Bergslénten. Fastigheten bestér av 19
lagenheter med en bostadsarea pd 1891 kvm och 3 lokaler pa 134 kvm. Samtliga av
foreningens 19 lidgenheter dgs av medlemmar. Tre uthyrda lokaler finns belégna i bottenplan.

Mal och visioner
Att erbjuda medlemmarna ett hogkvalitativt boende, innebirande god sékerhet, aktivt
fastighetsunderhall och aktiv ekonomisk planering.

Det goda boendet
Trivsam inne och utemiljo med den dldre charmen bevarad.
Nira och god grannsidmja som stirker det sdkra boendet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Under éret har styrelsen fortsatt arbetet kring den fuktskada som drabbade foreningen under
2012-2013. Resultatmissigt belastar skadan resultatet dven i ar da fakturor fran arbeten gjorda
foregaende ar varit storre dn berdknat. Fuktmétningar har gjorts pd berdrda stillen under
senare delen av aret och resultaten har varit positiva. Ingen fukt eller mdgel har detekterats
och dérmed ses slutet pa arbetet.

Stort arbete har dven lagts ner pa att nd en 6verenskommelse med medlem i lagenhet 6C
angaende aterstéllandet av ldgenheten.
Efter bokslutsdatum har ett forlikningsavtal ingatts mellan foreningen och medlem.

Beslut fran 2013 angaende den tekniska och administrativa forvaltningen har verkstillts och
HSB skdter numera detta.

Under éret har tvé av foreningens lokaler Gverlatits. Fore detta blomsteraffdrens lokal har, pa
den nya hyresgistens bekostnad, genomgétt en omfattande ombyggnation och en salladsbar
har 6ppnats. Foreningen har, for att stotta niringsidkarens satsning, bidragit med tva hyresfria
mdénader.

Underhall och reparationer

En underhallsplan har upprittats, vilken ér vigledande for styrelsens beslut kring underhéllet.
Arbetet med obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har pébérjats under aret och slutfors
under borjan av 2015.
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Forvintad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer de atgérder som ligger fastlagda i underhallsplanen att
genomforas. Den ekonomiska utvecklingen for foreningen kommer att hallas under uppsikt.
Infor 2015 tas inga beslut kring hyreshdjningar d det rader osédkerhet kring en rad viktiga
fragor. Déribland forbéttrat ranteldge, dverenskommelse med medlem, utredning av andra
finansieringsmajligheter samt tillrittaliggande av underhéllsplan.

Viktiga fragor att behandla under kommande verksamhetsar:
Kontinuerlig bevakning av foreningens 1an och bindningstider samt uppdatering av stadgar.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 maj 2014. Arenden p4 stimman var genomgang av
foreningens ekonomi och val av styrelse och revisorer. Motion kring upprustning av
trappuppgéng B behandlades. Stimman beslutade att bifalla motionen och upprustning, samt
fuktmétning, inkluderas i underhéllisplan.

Den nya styrelsen samt suppleanter

Peter Widén ordférande
Michael Svensson styrelseledamot
Sanna Fager styrelseledamot
Thomas Bjering styrelseledamot
Michael Schiitze suppleant
Jiirgen Antonsson suppleant
Anders Jorméus suppleant

Under aret valde Peter Widén att lamna sitt uppdrag och Sanna Fager tog dver som
ordférande i oktober 2014.

Firmatecknare har varit Peter Widén, Michael Svensson, Sanna Fager och Thomas Bjering,
fyra i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lars-Erik Berg vald av foreningen samt BoRevision AB. Revisorsuppleant
har varit Pédr Karlsson.

Valberedning
Valberedningen har varit Marianne Nordmark och Mattias Fager.

Styrelseméten
Styrelserna har under aret hallit 12 styrelseméten.

Agarforhillande, medlemmar
Foreningen bestir av 32 medlemmar. Samtliga ldgenheter dgs av medlemmar.
Under 2014 har 2 overlételser gjorts.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning i tkr 1419 1262 1204 1196 1200
Resultat efter finansiella

poster i tkr -1 076 -2 689 -213 7 184
Balansomslutning i tkr 33 311 33721 32954 33112 33222
Arsavgift for bostider,

kr per kvm 581 528 499 499 499
Fond for yttre underhall tkr 301 295 261 279 190
Soliditet 59% 60% 70% 70% 70%
Avgifter

Arsavgifterna hdjdes med 10 % infor rikenskapsarets borjan (2014-01-01) och uppgick under
aret till i genomsnitt 581 kr/kvm.

RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av drets resultat

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 867 334
Arets resultat -1 076 354
-3 943 688

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -46 249
Avsittning till underhallsfond 121 650
Balanserat resultat -4 019 089

-3 943 688

Resultatet f6r foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgéng framgar av
efterféljande balansrdkning med noter.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1418 891 1262 017
‘Summa rorelseintikter 1418891 . . 1262017
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 358 726 -3 246 691
Underhallskostnader Not 3 -46 249 -103 236
Ovriga externa kostnader Not 4 -420 642 -45 681
Personalkostnader Not 5 -4 811 0
Av och nedskrivningar av anldggningstiligdngar Not 6 -298 963 -203 162
‘Summa rorelsekostnader .~ 2129391  -3598770
Rérelseresultat " 710500  -2336753
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 715 32 413
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -359888  -384494
‘Summa finansiella poster . il  -359173 ‘. -352081
Re,suiffat,eﬁer'.ﬁnansiel,lé_pééter -1069673  -2688835
Skatt pa drets resultat Not 9 -6 681 0
Arets resultat _Not10 :.- 1076354 .~ -2688835
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Balansriknigg 2014-12-31 2013-12-31

Tillgéngar -

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 32 822 204 33 113 385

Inventarier Not 12 3 748 11 530
32 825 952 33124915

Summa anléggningstillgdngar 32 825952 33 124 915

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 180 0

Ovriga fordringar Not 14 349 369 583 967

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 135 909 12 307

485 458 596 274
Summa omséttningstillgdngar 485 458 596 274
Summa tillgédngar 33311410 33721189



Org Nr: 716408-8549

stilida sikerheter och ansvarsfirbindelser
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Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 960 515 22 960 515

Fond fér yttre underhall 301 287 294 523
23 261 802 23 255 038

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 867 334 -171 735

Arets resultat -1 076 354 -2 688 835
-3 943 688 -2 860 570

Summa eget kapital 19 318 114 20 394 468

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 13 077 964 12 187 984

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 208 620 200 620

Leverantérsskulder 100 778 587 539

Skatteskulder 4076 0

Ovriga skulder Not 19 6 495 32 393

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 595 363 318 185

915 332 1138 737
Summa skulder 13 993 296 13 326 721
Summa Eget kapital och skulder 33 311410 33721 189

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder och avsittningar

Panter fastighetsldn

Ansvarsforbindelser

15 426 000

Inga

15 426 000

Inga
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‘Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN) allménna réd.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D3 fGretaget tillimpar det allménna rddet BFNAR 2009:1 fér forsta gdngen kan
detta innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rikenskapséret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p8 anléggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstiende nytijandeperioden &r 96 &r.

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p& 75 ar.

Markanldggning
Avskrivning avser tradgardsrenoveringar (2006,1007,2009) Enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 25 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
C'?vri_ga tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
/Ovriga bokslutskommentarer '
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
‘Not1l - Nettoomsattning = Ao LU e
Arsavgifter 1099 820 1 005 504
Hyror 222 570 248 545
Ovriga intakter 96 501 7 968
1418 891 1262017
Not2  Driftskostnader S SRS L. Seliae
Fastighetsskotsel och lokalvard 91 703 71492
Reparationer 638 438 2720 291
El 41 469 71077
Uppvarmning 168 887 185 413
Vatten 46 233 48 510
Sophdamtning 42 058 49 332
Ovriga avgifter 25 660 25080
Férvaltningsarvoden 88 228 52 366
Ovriga driftskostnader 216 049 23130
1358 726 3 246 691
Not 3 Underhallskostnader =
WS 46 249 0
Byggnad utvandigt 0 103 236
46 249 103 236
Not4  Ovriga externa kostnader N e e g = [N
Fastighetsskatt 44 623 44 490
Ovriga externa kostnader 376 019 1192
420 642 45 682

Not5 ‘7 Personalkostnader =

Kurser och konferenser 4811 0
4811 0
Not6  Av och nedskrivning av anliggningstillgéngar ™ . -~ 2 ¥
Byggnader och ombyggnader 254 066 158 263
Markanlaggningar 37 115 37115
Inventarier 7782 7784
298 963 203 162
‘Not7  Rénteintékter och liknande resultatposter = _ _
Rénteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 362 1968
Rénteintékter skattekonto 0 71
Ovriga rénteintakter 353 30 374
715 32413
Not8 ‘- Rantekostnader och liknande resultatposter 10 o)
Rantekostnader langfristiga skulder 354 373 337 89
Réntekostnader kortfristiga skulder 1375 18
Ovriga finansiella kostnader 4 140 46 580
359 888 384 494
‘Not 9 Skatt pé &rets resultat =
Inkomstskatt 6 681 0
Not 10 ;. Arets resultat ' -:+.% 0 7 g L BN = e
Redovisat resultat -1 076 354 -2 688 835
Forslag till avsattning underhélisfond -121 650 ~110 000
Forslag till disposition underhallsfond 46 249 103 236

Resultat efter underhéallspaverkan och K2 pverkan -1 151 755 -2 695 599
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
‘Not 11 Byggnaderochmark - = .= - =
Ingdende anskaffnlngsvarde 25 323 296 24 208 988
Arets investeringar 0 1114308
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 25 323 296 25 323 296
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 188 601 -1 030 338
Arets avskrivningar -254 066 -158 263
Utgdende avskrivningar -1 442 667 -1 188 601
Bokfort virde byggnader 23 880 629 24 134 695
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 983 862 983 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 983 862 983 862
Ingdende ackumulerade avskrivningar =241 572 -204 457
Arets avskrivningar -37 115 -37 115
Utgdende avskrivningar -278 687 =241 572
Bokfort virde markanldggningar 705 175 742 290
Bokfort virde mark 8 236 400 8 236 400
Bokfort viarde byggnader och mark 32822 204 33113 385
Taxeringsvérde for Olivedal 14:4
Byggnad - bostéder 20 000 000 20 000 000
Byggnad - lokaler 1 571 000 1 571 000
21 571 000 21 571 000
Mark - bostdder 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 579 000 579 000
18 979 000 18 979 000
Taxeringsvérde totalt 40 550 000 40 550 000
Not12 Inventarier i W
Ingdende anskaffningsvérde 84 255 84 255
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 255 84 255
Ingdende avskrivningar -72 725 -64 941
Arets avskrivningar -7 782 -7 784
Utgdende avskrivningar -80 507 ~72 725
Bokfort virde 3748 11 530
Not13 Kundfordringar -*°~ 2
Hyres och avgiftsfordringar 180 o
Not 14 Ouwriga fordringar = ™ = = o
Avrakningskonto HSB Goteborg ‘ek.for. 321080 568 418
Skattefordringar 0 2 095
Skattekonto 28 289 13 454
349 369 583 967
Not15" Fonutbetalda kostnader och upplupna intikter GG B E s orAn o
Forutbetalda kostnader 47 376 12 307
Upplupna intékter 88 533 0
135 909 12 307
Not 16 Foréndring av eget kapital 1 e SRR e b Ao sl b P8 SO Rty B R s
Uppl. Underh - Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingang 20 758 318 2202 197 294 523 -171735 -2 688 835
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 6 764 -2 695 599 2 688 835
Arets resultat -1 076 354
Belopp vid érets slut 20 758 318 2202197 301 287 -2 867 334 -1 076 354
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Noter

2014-12-31 2013~12-31

Not 17 Langfristiga skulder Gl kreditinstitut

ekhusive kortivistig del

sl unped i

ripasranse skulder G frad

Not 18 Korifristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristio del 2v Bngfristip skuld (ndsia ars berfin

Not 19 Ovriga korifristiga skulder
Mervirdesskatt

Thomis Bjering

- A avpivits batidffands de m:x) arsretovisning

'Arih r Kozak

SoRevision AB

Lars-Brik Bese-
Av féreningen vald revisor
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Senrz Fagar

208 620 200 §20
§ 495
6495
45 795 i 470
ARG 515 169 122
&7 652 162 583
EGE 65 3B i8S
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf 39:an
Qrganisationsnummer 7 16406-3548

v B By O
ST LEIAR TOF of 200N,

Vi har LBt en revision av An

Srvreisens ansvar for drseedovisningen
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l\ur'""ia Ery e
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uvr«- gitoanda presenta’cwneu i drsredovieninican,
Wi anser ati de revisiongbevis vi har inhamiar ar dliriickliva och Sndamblserdigs som grund f&r vére utialanden.

Y war el a.ux‘ fs.a 1skiiingen hay

karhel

aﬁs\eiming.sn,,
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5 x!?g:—i véi vonfetindng har &rar
rétivisande bitd av forer

ansdya Befatinine:
1 reviderat farslaget Gt dispositioner betrditande fdreningens vinst ailer iriust

‘ gl lagar och
v vAr revision av érsredm. isningen har vi &
savpt styraisens forvaitning 10r BT 28an #Or 2024

rancens vinel elier fordust, och del &r lyrelsen soim

hal’ ansvarst for ¥n =:ie;.4r:n _,r-.itw. bcs-adsrét:sﬁaaeﬂ.

Revi
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet widala oss om Bislaget til dispositionar v fireningans vinst elisr fodust och om

forvaliningen pa grundval av »&r ravigion. Vi har Wi revisionen enligt god revisiznssed | Sverige.

Sora underiag or vart uttalande om siyrelsens fGrslag till dispositioner netraifande fdreningens vinst elier firiust har vi granskat oin
thrslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Snm underlag for vért uttalande om ansvarsfrinet har +i utéver v8r revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och frhdllanden i freningen f¢ at! kunnz bedéma om pdgon styrelseledaimot & ersdttningssiyldig mot fGreningarn. Vi har dvan
granskat om ndgon stwaiseledaisot pa annat <55 har handlat | strid med  &rsredovisningsiagen eller foreningens stadgar,

Vi ansar att de revisienshavis vi har inkdrtat &r tllrécklige och Gndamalsarliga som grund 3r vars siciendan,

NGRS SRSV

4

Utiaioaden
Vi dlistvrker at fireni @mman behendlar resullatel enliat Kvsiaget | forvsliningsoeriiltelsen och beviljar siyreleens ledambter
ansversfrihel (o rékenss

Av foraningen vald revisor mRews-orx LB
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