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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Masthugget 4:1 i
Goteborgs kommun férvarvades 2004.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i vinkel pa adress Tredje
Langgatan 32. Fastigheten byggdes 1905 och
har vardear 2011.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 381 kvm,
varav 2 331 kvm utgdr lagenhetsyta och 50
kvm lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsfordelning
27 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Samtliga 46 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har en uthyrd lokal.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Lansforsdkringar. | avtalet ingar
styrelseforsakring och bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med k&pet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Grundfdrstarkning 2008
Renovering badrum, ventilation, VA,

N T 2008
varme, anslutning till fjarrvarme
Stambyte 2009
14 nya balkonger 2011
Renovering gérdsfasad och pabdorjat
byte av fénster till fonster med 2014
isoleringskasett
Renovering tre hérnbalkonger 2014
Instal!atlop av porttelefoni till 2014
samtliga lagenheter
Ipstallatlon av bredband till samtliga 2014
lagenheter
Okat skalskydd med berdringsfria
ldsare och taggar installerat till alla 2014
portar (ytter-, gards- och
kallarportar)
Totalrenovering av fastigheten I
(trapphus, fasad, gard, dérrar mm) A0S 2016
13 st nya lagenheter 2016
Drénering av kdllare intill vagg 2017
Montering staket 2018
Rokventilation kakelugnar 2018
Kostnad vattenskada undersokning 2018
Installerat brandventiler i el- och

e o 2018
fidrrvarmerum kallare

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat med Bo och Son AB.
Teknisk férvaltning ansvarar styrelsen sjalv for
och kontaktar hantverkare efter behov. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2004-01-14 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-06-23.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-09-19. Styrelsen har sitt
sate i Goteborg.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.
W,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets boérjan till 79 st. Nytillkomna medlemmar
under 3ret ar 5. Antalet medlemmar som uttratt
under 3ret dr 3. Medlemsantalet i féreningen
vid 3rets slut 4r 81. Under aret har 3
overlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-03 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lena Herrstromer Bengtsson ledamot/ordf.
Kristoffer Dahlstrém ledamot/vice ordf.

Hans Lejon ledamot/kassor
Kristofer Gimlegard ledamot

Titti Landgren ledamot
Pontus Winroth suppleant
Sanna Schiller suppleant
Elisabeth Karlsson suppleant

Till revisor har Arthur Kozak, BoRevision AB
valts och till revisorssuppleant Malin
Johannesson.

Foreningen har ingen valberedning utan
nominering sker direkt pa stdmma eller
extrastamma.

Styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgatt till 7 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

S.k. Aspirotorer monterades pa samtliga
rokkanaler som ar i drift for forbattrad
rokventilation.

3 stycken malningar gjorda av
dekorationsmalare malades i portgdngen mot
Tredje Langgatan.

En timer installerades pa
portdppningsautomatiken i porten Tredje
Langgatan for 6kad sakerhet. Automatiken ar
nu endast paslagen fran kl. 07.00-19.00.

Beslut togs pa arets sista styrelseméte att
fr.o.m.

1 januari 2020 héja manadsavgiften med 2 %.
Detta for att bygga upp en buffert for framtida
underhall och eventuella rantehdjningar.
Huset 4r i mycket gott skick och endast mindre
serviceunderhall har behévts goras under aret.

Féreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Resultatet for ar 2019 ir ett lagre underskott
4n resultatet for &r 2018. Fordndringen beror
framst pa att féreningen inte haft nagra storre
kostnader fér underhall.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2018
minskat vilket beror pa den ldgre rantenivan
som belastat féreningen samt att féreningen
bérjat amortera pa sina lan.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
diremot dven innefattar eventuella
investeringar samt finansieringsdelen i form av
|&n har féreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta &r att féreningen har
hoga kostnader fér avskrivningar som alltsa
inte belastar foreningens likviditet. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det 6verskottskapital
som foreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under 2019 varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér 2020
beslutade féreningen om arsavgiftshojning med
2% fr.o.m. 1 januari 2020.

| redovisningsverket (K2) som féreningen har
valt att tillampa ar det begransade méjligheter
till att aktivera och géra avskrivningar pa
underhillskostnader. De underhallsatgarder
som utférs pa fastigheterna ska kostnads féras
direkt det aret de genomfors.

kD
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Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford datgdrd

Rokventilation kakelugnar 95
Handledare uppgang B, 22 25
Malning portik 57

Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser +

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdird Ar
Inga atgarder 2020

Upplatelse- Yitre fond Balanserat Arets

kapitaltillskott
Belopp vid arets ingang 40 192 928
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond

Balanseras i ny rdkning

Kapitaltillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 192928

avgifter resultat resultat

5801241 523440 -20860749 -611791 25045069

215 184 -215 184
-611 791 611791

-538 196 -538 196
5801241 738 624 -21687724 -538196 24506873

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr
Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens beléningsgrad, % **

2019 2018 2017 2016 2015
1791 1777 1738 1625 1 605
-538 -612 -939 -7 309 -7 928
43,1 43,6 44,2 45,0 41,0
665 665 633 634 746
13730 13763 13771 13771 16 921
0,99 1,06 1,16 1,40 2,00
58,7 58,1 57,5 56,9 63,6

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

N
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -21 687 724

Arets resultat -538 196
-22 225920

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 266 577

| ny rakning dverféres -22 492 497
-22 225920

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning, kassaflddesanalys samt noter.

Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. %
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7/14

Not

53}

2019-01-01
2019-12-31

1788738
2 040

1790778

-1093 529
-111 788
-84 008

724322

-2013 647

-222 869

2 407

-315 327

-538 196

-538 196

0

-538 196

-317 734

2018-01-01
2018-12-31

1776857
0

1776 857

-1132 117
-115700
-74 059

-724 322

-2 046 198

-269 341

2063

-344 060

-341 997

-611 338

-611 338

-453

-611791
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

Not

10

2019-12-31 2018-12-31
54 559 139 55174176
1581 295 1690 580
56 140 434 56 864756
56 140 434 56 864 756
74 873 78 466

72 886 53 848
147 759 132314
546 332 435 165
694 091 567 479

56 834 525 57 432 235
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14

Not

11

12
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2019-12-31 2018-12-31
45 994 169 45 994 169
7824 523440
46 732793 46 517 609
-21 687 724 -20 860 749
-538 196 -611791
-22 225 920 -21 472 540
24 506 873 25 045 069
31 929 000 32 005 000
31929 000 32 005 000
76 000 76 000

48 283 37 966
3105 6692

0 20227

271 264 241281
398 652 382166

56 834 525 57 432 235
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Ié6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/&kning(+) av leverantoérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-222 869 -269 341
724 322 724 322

2 407 2063

-317 734 -344 060

0 -453

186 126 112531

0 2 640

-15 445 19 334

10 317 -11783

6 169 -24 501

187 167 98 221
-76 000 -19 000

-76 000 -19 000
111 167 79 221
435 165 355944
546 332 435 165
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende
ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 50-100 ar

Inventarier 5-10 ar
Installationer 10-50 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
fireningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018

Nettoomsdttning uppdelad pd rorelsegren

Arsavgifter 1549116 1530 394
Hyresintakter, lokaler 89767 86 654
Intakter bredband 142 560 142 542
Ovriga intdkter 7295 17 267
Summa arsavgifter och hyresintakter 1788738 1776 857
Not3  Ovriga rorelseintikter 2019 2018

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intdktsslag
Férsakringsersattningar 2040 0

Summa o6vriga rorelseintakter 2040 0

T
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NOTER

Not4  Driftkostnader 2019 2018
Stad 120402 126 139
Véghallning/snoréjning 4213 12 635
Reparationer och underhall 239370 234 744
Fastighetsel 79821 67 650
Fjarrvarme 241857 268 971
Vatten och avlopp 58074 59 645
Sophédmtning 85238 71 666
Bredband/stadsnat 148 574 144 243
Fastighetsskatt/avgift 71932 99 027
Fastighetsforsakring 38 204 33746
Ovriga driftkostnader 5844 13651
Summa driftkostnader 1093529 1132117

Not5 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk forvaltning 79780 79 165
Revisionsarvode 21000 20750
Ovriga externa kostnader 11008 15 785
Summa 6vriga externa kostnader 111788 115 700

Not 6 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 16 500 22 500
Lon 47 600 35400
Sociala avgifter 19 908 16 159
Summa personalkostnader 84008 74 059

Noter till balansrdakningen

Not 7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 58 722 065 58 722 065
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 722065 58 722 065
Ingdende avskrivningar -3 547 889 -2932 852
Arets avskrivningar -615037 -615 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 162926 -3 547 889
Utgdende redovisat virde 54 559 139 55174 176
Redovisat varde byggnader 13 386479 13531 168
Redovisat virde fastighetsforbattringar 29 588 866 30059 214
Redovisat varde mark 11 583794 11583 794
Summa redovisat varde 54 559 139 55174176
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 88 859 000 71728 000
varav byggnader: 48 631000 42 596 000 %
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 2052 161 2052161
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2052161 2052161
Ingdende avskrivningar -361 581 -252 296
Arets avskrivningar -109 285 -109 285
Utgaende ackumulerade avskrivningar -470 866 -361 581
Utgaende redovisat varde 1581 295 1690 580
Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Fordran medlem 71074 78421
Ovriga fordringar 3799 45
Summa 6vriga fordringar 74873 78 466
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsékring 16706 14 470
Ekonomisk forvaltning 20019 0
Ovriga interimsfordringar 36 161 = 39 378
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 886 53 848
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 304 000 304 000
Amortering efter 5 ar 31 625 000 31 701 000
Summa langfristiga skulder 31 929 000 32 005 000
Kreditgivare Villkorsandring Rinta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea 3978 89 08845 2024-06-19 0,97 5000 000
Nordea 3978 87 67249 2021-03-12 1,40 5000 000
Nordea 3978 89 13091 2023-07-19 0,68 8 500 000
Nordea 397889 13210 2020-08-17 0,82 76000 7 505 000
Nordea 3978 87 24248 2020-06-17 0,97 6 000 000
Summa 76000 32 005 000
Avgar kortfristig del 76 000
Summa langfristiga skulder 31929 000

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig

skuld da finansieringen av fastigheten ar [angfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta

|anefinansieringen inom ett ar.

13/14
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 28 263 26 154
Forutbetalda avgifter / hyror 126 785 111 933
Fjarrvarme 32971 37 335
Revisionsarvode 19 000 19 000
Ovriga upplupna kostnader 64 245 46 859
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 271 264 241281

Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 400 000 33 400 000
Summa stéllda sakerheter 33 400 000 33 400 000

Géteborg 20200~ o 7

IRY (. S g

Lena Herrstromer Bengtsson Kristofer Gimlegard

A

((r

Kristoffer Dahlstrém

Titti Landgren

Min revisionsberittelse har lamnats den 2 3/L,I - 2020.

i

Arthur Kozak
BoRevision AB
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borevision

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf 3:e Langgatan 32, org.nr. 769610-3402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 3:e
Langgatan 32 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehalleti arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. ‘“‘\ﬁ



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf 3:e Langgatan 32 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  23/4 2020

Arthur Kozak
BoRevision AB



