- Arsredovisning 2020

Bri 3:e Langgatan 32
Org. 769610-3402




Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse 3
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Kassaflodesanalys 9
Noter 10
Underskrifter 14

Kontaktinformation

Foéreningen forvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738

Mail: info@simpleko.se

www.simpleko.se

P
S E



Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsliagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Masthugget 4:1 i
Goteborgs kommun forviarvades 2004.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i vinkel pa adress Tredje
Langgatan 32. Fastigheten byggdes 1905 och
har vardear 2011.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 381 kvm,
varav 2 331 kvm utgor ldgenhetsyta och 50
kvm lokalyta. | foreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsfordelning
27 st 1 rum och kék
15 st 2 rum och koék
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Samtliga 46 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har en uthyrd lokal.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Lansforsakringar. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring och bostadsrittstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvinds som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

Tidigare drs genomférda dtgdirder

Grundforstarkning 2008
Renovering badrum, ventilation, VA,

.. e 2008
varme, anslutning till fiarrvarme
Stambyte 2009
14 nya balkonger 2011
Renovering gardsfasad och paborjat
byte av fonster till fonster med 2014
isoleringskasett
Renovering tre hérmbalkonger 2014
Installation av porttelefoni till

Sy 2014

samtliga lagenheter
Installation av bredband till samtliga

- 2014
lagenheter
Okat skalskydd med berdringsfria
I3sare och taggar installerat till alla 2014
portar (ytter-, gards- och killarportar)
Totalrenovering av fastigheten g
(trapphus, fasad, gard, dérrar mm) “S-201e
13 st nya lagenheter 2016
Dranering av kallare intill vagg 2017
Montering staket 2018
Rokventilation kakelugnar 2018
Kostnad vattenskada undersokning 2018
Installerat brandventiler i el- och

g - 2018
fidrrvarmerum kallare
Rokventilation kakelugnar 2019
Handledare uppgang B, 22 2019
Malning portik 2019

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har foreningen tecknat med Bo och Son AB.
Teknisk forvaltning ansvarar styrelsen sjalv for
och kontaktar hantverkare efter behov. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2004-01-14 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-06-23.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-09-19. Styrelsen har sitt
sate i Goteborg.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett dkta privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 81 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 6. Antalet medlemmar som uttritt
under aret ar 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut &r 82. Under aret har 4
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kGparen med f n
479 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-15 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Aisha Faisal ledamot/ordf.
Kristoffer Dahlstrém ledamot

Hans Lejon ledamot/kassor
Titti Landgren ledamot

Ali Qaljaee suppleant
Anna-Lena Elled suppleant

Till revisor har Arthur Kozak, BoRevision AB
valts.

Foreningen har ingen valberedning utan
nominering sker direkt pa stamma eller
extrastamma.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret:

Féreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Resultatet for ar 2020 ar ett lagre underskott
an resultatet for ar 2019. Forandringen beror
framst pa att foreningen inte haft nagra stérre
kostnader for underhall.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat vilket beror pa den lagre rantenivan
som belastat féreningen samt att féreningen
boérjat amortera pa sina lan.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ir en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar eventuella
investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian har foreningen ett positivt kassaflode.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om drets likviditetsfléde. Det dverskottskapital
som foreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna héjdes med 2 % fr.o.m. 1 januari
2020. | samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade foreningen om en
avgiftshojning pa 3% fr.o.m. 1 januari 2021.

I redovisningsverket (K2) som féreningen har
valt att tilldmpa ar det begrinsade méjligheter
till att aktivera och gora avskrivningar pa
underhallskostnader. De underhallsatgirder
som utfors pa fastigheterna ska kostnads féras
direkt det aret de genomférs.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsdret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

‘ Vattenskada Igh 12

{ Lépnade reparationer ‘

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.

| Lopande underhall och
|reparationer




Forandring Eget kapital

:::;tsael:j‘z Upplatelse- G wld Balanf,erat_ Arets

kapitaltillskott avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40192928 5801 241 738624 -21687724 -538196 24506873
Resultatdisp enl stimma: j
Avsattning till yttre fond 266 577 -266 577 1
Balanseras i ny rakning -538196 538 196 :
Kapitaltillskott ‘
Arets resultat -392357  -392357 |
Belopp vid arets utgang 40192928 5801241 1 005201 -22492497 - -392357 24114 516

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 2166 1791 1777 1738 1625 i
Resultat efter finansiella poster, Kkr -392 -538 -612 -939 -7 309 ‘*
Soliditet, % 42,7 431 43,6 442 450 |
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 678 665 665 633 634
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 698 13730 13763 13771 13771 |

|
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,92 0,99 1,06 1,16 1,40 |
Fastighetens belaningsgrad, % ** 59.2 58,7 581 575 569

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

—

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat 22492 497 |

Arets resultat -392 357
-22884 854
Styrelsen foreslar att: |
Till yttre fond avsatts 266577
I ny rikning éverféres 23151431 |
-22 884 854 |

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys samt noter.

)

Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

[, I

2020-01-01
2020-12-31

1804 607
360897
2165504

-1337 980
-162 196
-41 065
_=724322
-2 265 563

-100 059

2028
-294 327
-292 299

-392 358

-392 358

2019-01-01
2019-12-31

1788738

-1 093529
-111 788
-84 008

724322

-2013 647

-222 869

2407
-317 734

-315 327

-538 196

-538 196



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgadngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

53944 102
LA
55416 112

55416 112

33899

760
69 836
75 393

179 888
826 897
1006 785

56 422 897

2019-12-31

54 559 139
_ 1581295
56 140 434

56 140 434

0
0
74 873
72 886

147 759
546 332
694 091

56 834 525

™
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(CA



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

45994 169
1005 201
46 999 370

-22 492 497
392357

-22 884 854

24114 516

11
20 853 000
20 853 000

11 076 000

81539

0

12 297842
11455 381

56 422 897

2019-12-31

45994 169
738 624

46732793

-21 687 724

__-538196
-22 225920

24 506 873

58727 000

31929 000

76 000
48 283
3105
271 264
398 652

56 834 525
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

-100 058
724322
2028
-294 327

331965

-33899
2530
33256
22713

356 565

11 000 000

_-11076 000

-76 000

280 565
546 332

826 897

2019-01-01
2019-12-31

-222 869
724 322
2407
-317734

186 126

0

-15 445
10317
6169

187 167

0
76000

-76 000

111167
435165

546 332
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr ofériandrade jamfort med féregaende &r.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 50-100 ar
Inventarier 5-10ar
Installationer 10-50 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att f3 en
enhetlig praxis vad géller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsandras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att lanen ska forlangas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019

Nettoomsdttning uppdelad pad rérelsegren

Arsavgifter 1572196 1549 116

Hyresintakter, lokaler 83482 89 767

Intékter bredband 142 560 142 560

Ovriga intakter - 6369 7295

Summa arsavgifter och hyresintikter 1 804 607 1788738 &
\Li(}{)
o

v



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintdkter uppdelade pd intdktsslag

Forsakringsersattningar
Summa ovriga rérelseintdkter

Driftkostnader

Stad
Vaghallning/snoréjning
Forsakrings skador
Reparationer och underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophiamtning
Bredband/stadsnat
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Ovriga externa kostnader
Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2020

360 897
360 897

2020

135 742
5270
355019
138 128
55770
224093
66 646
81489
147 526
74324
41670
12 303
1337 980

2020

82264
21 000

- 58932
162 196

2020

32 000
6500
2565

41 065

2019

2040
2040

2019

120 402
4213

0

239 370
79 821
241 857
58 074
85238
148 574
71932
38 204
5844

1093 529

2019

79 780
21000
11008
111788

2019

16 500
47 600
19 908

84 008

™



NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2020-12-31

- 58722065

58 722 065
-4 162 926

-615 037
-4 777 963

53 944 102

13 241 790
29 118 518
11 583 794

53944 102

88 859 000
48 631 000

2020-12-31

2052161
2052161
-470 866
-109 285
-580 151

1472010

2019-12-31

58 722 065

-3 547 889
- -615037

54559139

13 386 479
29 588 866

11583794

54 559 139

88 859 000
48 631 000

2019-12-31

2052 161
2052 161

-361 581
- -109 285

 -470866

1581295



NOTER

Not9  Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31

Fordran medlem 62 885 71074

Ovriga fordringar 6951 3799

Summa dvriga fordringar 69 836 74 873

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsforsakring 17 616 16 706

Ekonomisk férvaltning 20 840 20019

Ovriga interimsfordringar 36937 36161

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 75 393 72 886

Not 11 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 304 000 304 000

Amortering efter 5 ar 20 549 000 31 625 000

Summa langfristiga skulder 20 853 000 31 929 000

Kreditgivare Villkorsandring Rianta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31

Nordea, 3978 89 08845 2024-06-19 0,97 5000 000

Nordea, 3978 87 67249 2021-03-12 1,40 5 000 000

Nordea, 3978 89 13091 2023-07-19 0,68 8 500 000

Nordea, 3978 89 86730 2025-08-20 0,94 76 000 7 429 000

Nordea, 3978 89 77561 2021-06-22 0,52 6 000 000

Summa 76 000 31 929 000
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:

Amortering 2021 -76 000

Lan for villkorsindring under 2021 -11 000 000

Summa langfristiga skulder 20 853 000

")



NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter / hyror

Fjarrvirme

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sikerheter

Goteborg 2021- 05 <

4 - Kb

Aisha Faisal Krlstoffer Dahlstrom

L é&mv

Titti Landgren Hans Lejon

Var revisionsberattelse har lamnats den Z6/5 2021.

\

Arthur Kozak BoRevision AB

2020-12-31

18 934
154 416
33124
19 000
72368
297 842

2020-12-31

33 400 000
33 400 000

2019-12-31

28 263
126 785
32971
19 000

- 64245
271264

2019-12-31

33400 000

33 400 000



borevision

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf 3:e Langgatan 32, org.nr. 769610-3402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 3:e
Langgatan 32 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf 3:e Langgatan 32 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  26/5 2021
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