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q 1

q 2

Firma, Andamal och site

Foreningens firma ar Bostadsrittstoreningen Ryrsjon nr 1.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus, upplata bostadsldgenheter, och 1 férekommande fall lokaler, utan begransning

till tiden.

Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som 1innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare

Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Lilla Edets kommun.

Medlemskap

Fraga om att anta medlem 1 féreningen avgors av styrelsen med 1akttagande av bestimmelser 1
dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom tva (2) veckor fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap

Som underlag {6r provning har f6reningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

Medlemskap 1 foreningen ska beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt 1 foreningens hus,
juridisk person vigras medlemskap. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap 1 foreningen om féreningen skiligen bor godta forviarvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren t6r egen del inte permanent skall bosétta
sig 1 bostadsrattslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat
en andel 1 bostadsritt far viagras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, registrerad partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell ldggning.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller 6vergatt till inte antas till
medlem 1 fGreningen.
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§3  Overlatelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av kopare och siljare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller vid byte eller gava.

§4  Overgang av bostadsriitt

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsrétt skall till bostadsrattstoreningen inldmna
skriftlig anméilan hirom meddelande angivande av 6verlatelse dag samt till vem 6verlatelsen
skett.

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriatten endast om han/hon ar
eller antas till medlem 1 f6reningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréattshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte 1 anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som e far védgras intrdde 1 foreningen, férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits 1 uppmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion f6r dodsboets rakning.

Den till vilken bostadsritt 6vergatt far inte végras intrade 1 féreningen om féreningen skéligen
kan ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsrattshavarens make far intrade 1 foreningen inte vagras
maken. Vad som sagt nu dger motsvarande tillampning av bostadsritt till bostadsldgenhet
overgatt till bostadsrattshavaren niarstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
nirstaende.

Har den ti1ll vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far viagras intride 1 foéreningen, forvarvat bostadsréatten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts 1 uppmaningen, far foreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion f6r innehavarens riakning.

Har den till vilken bostadsritt overlatits inte antagits till medlem, dr 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller e vid exekutiv torsdljning eller offentlig auktion enligt bostadsrattslagen §
§ 10, 12 eller 37. Har 1 sadant fall forvdrvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsriatten mot skilig erséttning.
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Q S

Insats, avgifter m.m.

For varje bostadsrétt skall till foreningen betalas 1nsats och arsavgift samt 1 férekommande
fall upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsiattningsavgift.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststills

av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forrdn faststilld insats och 1 férekommande
fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit

annat.

Arsavgift mm

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas

yta.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s& att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intdkter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsriattshavarna betala arsavgift 1 forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for annan lagenhet 4n bostad. Betalning

skall erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals
borjan.

Om bostadsriattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet

ha kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses

beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

det formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 ratt tid utgar dréjsmalsrianta
enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen

t1ll dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller

ovrig forpliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift

samt 1 forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader m m.
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§ 6

§ 7

Sarskild debitering

Om det f6r nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan

fordelningsgrund.
Overlitelse-pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse.

Avgiften far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och
pantsiattningsavgiften till hogst 1% av gillande prisbasbelopp. Avgift f6r andrahandsupplatelse
far uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar
far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgiften av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom

upplatelse av parkeringsplats, garage o dyl utgar sarskild ersidttning som bestdms av styrelsen.
Media avgift debiteras separat. ( avtal {6r TV, bredband och telefoni. )

Foreningen far 1 ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen

skall vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Underhallsplan

Styrelsen skall upprétta och arligen f6lja upp underhallsplan f6r genomférande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Fonder

Inom foreningen skall det bildas foljande fonder:

Fond for inre och yttre underhall

Dispositionstond

Fran och med det foreningens verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomforts, skall arligen till fonden for inre underhall avsétts ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden f6r foreningens hus.

Storleken av pa bostadsrittslagenheten belopande del av inre fonden skall bestimmas efter
torhallandet mellan grundavgiften for lagenheten och de sammanlagda grundavgifterna 1
foreningen. Bostadsriattshavare far for att bekosta inre underhall tillgodogora sig pa ldagenheten
belopande del av fonden.

Till fonden t6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av
byggnadskostnaden tor foreningens hus. Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall avsittas 1 dispositionstonden.
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Q 8

STYRELSE
Antalet styrelse ledamoter och suppleanter samt utseende darav.

Styrelsen bestar av 5-8 ledamoter med 3 suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vilys for tva ar fran ordinarie foreningsstaimma intill dess
ordinarie foreningsstamma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.

Av de av foreningsstimma forsta gangen valda styrelseledamoéterna och suppleanterna skall vid
ordinarie foreningsstimma under forsta rakenskapsaret efter valet hilften avga efter lottning
eller vid udda tal det antal som dr ndrmast hogre dn hilften.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner om 1nte stimman beslutar annat.

Styrelsens beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr de vid sammantriadet ndrvarande antal 6verstiger hilften av hela
antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitriddes av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet néar tor beslutforhet minst antal ledamaoter ar narvarande.

Firmateckning

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att 1 forening teckna
foreningens firma

Sammantriade
Ordforande skall se till att ssmmantriade halls nér sa erfordras.
Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen sammankallas. Sadan begéiran skall framstillas

skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla.
Ordforande ar om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriaden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordférande, av ytterliggare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamoterna har ritt att fa avvikande mening antecknad 1 protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriaden skall foras 1 nummerfoljd och férvaras pa betryggande
satt.

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad toretridare t6r ftéreningen far besluta
om 1nteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller tomtrétt.



BOSTADSRATTSFORENINGEN
Ryrsjon 1

Bigarden 200

463 35 Gota

Beslut om avyttring av foreningen fastighet/tomtratt mm.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens

fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsens ansvarsfrihet.

Om nagot som nadmnts 1 dessa stadgar inte upptylles av styrelsen, ska styrelsen endast 1
undantagsfall fa ansvarsfrihet.

Upphandlingar.

Styrelsen ar skyldig att se till sa att upphandlingar gores, och att de genomfoéres pa ett korrekt
och professionellt sitt

Vid inkép/upphandlingar som overstiger 20 000 kronor dr styrelsen skyldig att ta in och
bedoma offerter fran minst tre olika foretag

Utbildning.

Styrelsen bor dven uppritta en utbildningsplan och genom upphandling erhalla den bésta
leverantoren for detta. Utbildning ska vara anpassad efter den enskilda ledamétens
forutsiattningar och dennes funktion inom styrelsen.

Likhetsprincipen.
Styrelsen eller annan stéllforetriddare tor foreningen far inte foreta en handling eller annan

atgdard som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel
for foreningen eller annan medlem
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Q 9

§ 10

§ 11

§ 12

§ 13

RAKENSKAPSAR
Foreningens rikenskaps ar omfattar tiden fr om 1 Januari t o m 31december.

ARSREDOVISNING

Foreningens skall senast sex veckor fore arsstimman dverldmna arsredovisningen till
revisorerna.

Revisorerna skall till antalet vara minst tva ordinarie och en suppleant.
Revisorerna och revisorssuppleanter véljes for tiden fran ordinarie foreningsstaimma intill dess
nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

Revisorer behover inte vara medlemmar 1 f6reningen och behover inte heller vara auktoriserade
eller godkdnda om inte stimman bestimmer nagot annat.

Revisorer maste ha for uppdraget nddviandig kompetens.

En revisor far inte vara styrelseledamot, styrelsesuppleant eller gift/sambo/néra slakt med
nagon 1 styrelsen eller styrelsesuppleant

Revisorer

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 30/4.

Styrelsen skall avge skriftlig torklaring till ordinarie foreningsstdmma over av revisorerna
gjorda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstamma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Revisorernas granskning

Revisorerna skall 1 den omfattning som foljer av god redovisningssed granska foéreningens
arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Revisorerna skall folja de sarskilda foreskrifter som beslutats pa foéreningsstimman,

om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberattelse till foreningsstamman.

Revision skall vara verkstélld och berittelse daréver inlamnad till styrelsen tre veckor innan
foreningsstamman.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberéttelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

Arsredovisning och revisionsberiittelse skall hallas tillgingliga for medlemmarna
Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 férekommande fall styrelsens

yttrande over revisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna senast
en vecka fore ordinarie foreningsstimma.
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Q 14

§ 15

§ 16

§ 17

Foreningsstamman

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fére maj manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl till detta eller nar minst
1/10 av samtliga rostberittigade skniftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende,

som Onskas behandlat.

Dagordning vid foreningsstaimman

1. Stimmans Oppnande

2. Godkédnnande av dagordning.

3. Val av stimmoordférande

4. Val av protokollforare.

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6. Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

7.  Faststdllande av rostlangd.

8.  Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9.  Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststidllande av balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut om arvoden at styrelsen, revisorerna och valberedning
14.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorsuppleanter

16. Val av ledamoter t1ll valberedning

17. Val av fest och trivselkommiute.

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
19.  Ovriga drenden

Stammans avslutande.
Kallelse till foreningsstaimman

Kallelse t1ll foreningsstimma skall innehalla uppgift om féorekommande drenden och utfardas
genom kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post tidigast
sex och senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1- 7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman
Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foéreningsstimma, skall skriftligen
anmaila drendet till styrelsen senast den 30 mars.
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§ 18

§ 19

§ 20

Rostriitt pa foreningsstimman

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberidttigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem 4n juridisk person far utéva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta
make eller ndrstaende, som varaktigt sambor med medlemmen, sasom ombud. Ingen far sasom
ombud foretrida mer 4n en medlem.

Beslut vid foreningsstamman

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.
Forsta stycket giller inte tor sadana beslut som f6r sin giltighet kraver sarskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstaimma sker Oppet, om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval pakallar sluten omrostning.

Valberedning
Valberedningen skall besta av tre (3) ledamoter var av en dr sammankallande.

Ledamoter till valberedningen véljes for tiden fran ordinarie foreningsstaimma intill dess néista
ordinarie foreningsstdmma hallits. (1 ar)

Sammankallande viljes pa foreningsstimman.

Valberedningen dr medlemmarnas viktigaste instrument for att skapa och bibehalla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt satt kan hantera foreningens verksamhet
framover.

Valberdningen ska arbeta helt och hallet pa uppdrag av féoreningensmedlemmar. Styrelsen har
inget mandat att lagga sig 1 valberdningensarbete.

Valberedningens arbete pagar parallellt med styrelsens arbete under hela aret. Med egna
protokollférda moten.

Valberdningen ska dven regelbundet halla kontakt med styrelse ledaméterna och minst en gang
per ar traffas och diskutera hur arbetet fortskrider. Om valberedningen misstinker att
styrelsearbetet inte fungerar riktigt som det ska sa dr valberdningen skyldig att detaljerat och
skriftligt informera medlemmarna om detta.

Valberdningen ska foresla ledamoter till f6ljande poster inom verksamheten och presentera
dem pa ars stimman

- ledaméter till styrelsen

- Revisorer och suppleant

- Valberdning for ndst kommande verksamhetsar

- Fest och trivselkommite

Valberdningen ska minst en gang per ar informera medlemmarna om hur arbetet fortskrider.
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§ 21

§ 22

§ 23

Andring av dessa stadgar

Ett beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras
dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid
dess upplosning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att dverlata sin bostadsritt inskranks ar
oiltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gatt
med pa beslutet.

Registrering av stadgeandring
Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmaélas {6r registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas férrdn registreringen

har skett.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 1dgenheten 1 gott skick. Det innebaér att
bostadsrittshavaren ansvarar att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta

atgdrderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom 1 6vrigt ar vil
underhallet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar

som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som féreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning f6r informationsévertoring.
Andring i sddana installationer som foéreningen forsett ligenheten med skall i forvig godkinnas
av bostadsrittstoreningen 1 den man de inte omfattas av bestimmelser1 § 24 om forddring av

lagenhet. Atgirderna skall alltid utforas fackméssigt.
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Bostadsriattshavaren ansvarar bland annat tor

. ledningar £6r avlopp, varme, el, vatten och anordningar f6r informationsovertoring till de delar
de dr synliga 1 lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.
. lagenhetens ytterdorr med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister, handtag, ringklocka,

brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsriattshavaren svarar dven tor all malning férutom
malning av ytterdorrens yttersida.
. lagenhetens innerdorr med tillhorande lister, foder, karm, handtag och las

. icke barande innerviaggar samt ytbeklddnad pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sétt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum

och vatrum
lister, foder
. el-radiatorer.
elektrisk golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
. varmvattenberedare 1 4:or ( rengoring filter halla koll sa att den fungerar )
. ventiler till ventilationskanaler
. Gruppcentral/sdkringsskap och darifran utgaende synliga elledningar, brytare, eluttag och fasta
armaturer
. Brandvarnare
. glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster
. fonster och tfonsterdorr tillhorande beslag, handtag, gangjarn, titningslister mm samt malning;

bostadsrittstoreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorrar

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland

annat for
. till vagg eller golv tillhérande fuktisolerande skikt
. inredning, belysningsarmaturer
. vitvaror, sanitetsporslin
. klamring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten las.
. tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. Blandare kranar och avstiangningsventiler
. ventilationstliakt som inte bostadsrattstoreningen har forsett lagenheten med

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

. vitvaror
. kokstlakt, ventilationsdon
. disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

. kranar och dok e) huvudkran
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§ 24

§ 25

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begrinsad

omfattning 1 enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven 1 tillampliga delar om det
finns ohyra 1 ligenheten. Ingar 1 upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt denna bestimmelse. Om ldgenheten ar utrustad med balkong,

altan eller hor t1ll lagenheten mark/uteplats som dr upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning
uttors enligt bostadsrittstoreningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar fOr reparationer av ledningar for avlopp, virme,

gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tianar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller 16r ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och anordningar f6r informationsévertéring som foreningen forsett l1igenheten med och som
inte dr synliga 1 ldgenheten. Foreningen svarar ocksa for ventilationskanaler som féreningen
forsett lagenheten med samt dven for spiskapa/kokstlakt som utgor del av husets ventilation.

Foreningens ratt att avhjalpa bister 1 liagenhet

Bostadsrittstoreningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 23 skall svara tor. Beslut hiarom skall fattas

pa foreningsstimma och far endast avse atgiard som foretas 1 samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som beror bostadsriattshavarens
lagenhet. Foreningens atgiarder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard pa
orten.

Bostadsriattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgirder 1 ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall
och 1nstallationer som denne utfort.

Om forenmingen vid intrdffad skada blir ersiattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersédttningen berdknas utifran géllande
forsakringsvillkor.

Forsummelse av ansvar

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 23 1
sadan utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ligenhetens
skick sa snart som moyligt, far féoreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.
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§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

Andring av léigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 ldgenheten utfoéra atgdrd som innefattar.
1. 1ngrepp 1 en biarande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme eller vatten
3. annan visentlig foérandring av ldgenheten
Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgidrd som avses 1 forsta stycket om 1nte
atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

Lagenhetens anvandning

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten fo6r annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse t6r foreningen eller annan
medlem.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ldgenhetens begagnande 1aktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningstoreskrifter
foreningen 1 Overensstimmelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom
sjalv 1akttas dven av den fOr vilka han svarar enligt § 23.

Foreningens ratt till tilltrade 1 lagenhet

Bostadsrittstoreningen har ritt att erhalla tilltrade till ldgenheten nir det behovs for att utdva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa lamplig tid
halla lagenheten tillgdnglig f6r visning 1 anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsriattshavaren att bereda foreningen tilltrade till 1igenheten nér foreningen har
ratt till det, kan dverexekutor f6rordna om handriackning

Upplatelse av léigenhet i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriattshavare ska skriftligen ansdéka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen.

I ansokan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska
upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsriattshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke Styrelsens beslut kan 6verprovas av
hyresndmnden

Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men fOr foreningen eller annan medlem
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§ 31 Avsagelse av bostadsratt

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsiga sig
bostadsritten och darigenom bl1 fr1 fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsidgelse overgar bostadsritten till foreningen utan ersittning, vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelse eller vid det senare manadsskifte som angetts
1 denna

§ 32 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt 1 bostadsratten £or sin fordran pa obetalda avgifter 1 form
av 1nsats, arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsiattningsavgift. Vid utméitning
eller konkurs jamstélls sadan pantriatt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses 1 forsta stycket har foretride framfor en pantriatt som har
upplatits av en innehavare av bostadsriatten om inte annat f6ljer av 7 kap § 31
bostadsrittslagen.

§ 33 Forverkandeandledningar

Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsriatt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsidga bostadsriattshavaren till avtlyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalmingsskyldighet

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller néir det giller en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen

3. om bostadsriattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1 andra
hand.

4. om ldagenheten anvinds for annat 4ndamal dn det avsedda

5. om bostadsriattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r féreningen eller annan
medlem

6. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits 1 andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.
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§ 34

7. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits 1 andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt § 23 skall 1akttas vid
lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren.

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt § 28 och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursidkt tor detta.

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvédnds f6r naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovédsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds tor tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Forverkande av nyttjanderatten

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriattshavaren till last dr ringa
betydelse.

Inte heller ar nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses 1 § 33 p 9 inte fullgbres, om bostadsrattshavaren dar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sadan bostadsriattshavaren.

En uppsdgning skall vara skriftlig.Uppsidgning pa grund av férhallande som

avses 1§ 33 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan drojsmal. Uppsadgning pa grund av forhallande som

avses 1§ 33 p 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storning 1 boendet giller vad som sigsi § 33 p 7 dven
om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges1 § 29.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avsesi § 33 p 1-5 eller 7-9
men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avilyttning, far
han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller

dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar 1 boendet som avses 1 § 42 tredjestycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foéreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses 1 § 4 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den

dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses1 § 33 p 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som
avses 1§ 33 p 10 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning
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inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts t1ll atal eller om foérundersdkning har inletts inom samma tid,
har foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran
det attdomen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats
pa nagot annat sitt.

Ar nyttjanderitten enligt § 33 p 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten 1. om avgiften — nir
det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrittelse om maojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller 2. om avgiften — nér det dr fraga om en

lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsriattshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid

som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd

omstidndighet och arsavgiften har betalats sa snart det var m¢jligt, dock senast nar tvisten

om avhysning avgors 1 forsta instans. Vad som sédgs 1 forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala arsavgiften

inom den tid som anges 1 § 33 p 2, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att

han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2

Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges1 § 33 p 1, 6-8 eller

10, ar han eller hon skyldig att flytta genast. Sdgs bostadsridttshavaren upp av nagon orsak som
anges 1 § 33 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran uppsidgningen, om inte riatten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsidgningen sker av orsak som anges1 § 33 p 2 . Vid uppsdgning 1 andra
fall av orsak som angesi1 § 33 p 2.

§ 35 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till £6ljd av uppsédgning 1 fall som
avses 1 § 33, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa

snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer
vars ritt berors av forsédljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgirdade.

§ 36
Forningens upplosning

Vid forenings upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas yta.



