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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Ryrsjon Nr 1, 763000-2983, med séte i Lilla Edet, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2018.

Allmé@nt om verksamheten
Brf Ryrsjoén nr 1 bildades 1974 och registrerades hos Bolagsverket 1974-10-29.

Fastigheter
Foéreningen ager fastigheten Fuxerna 6:139, Lilla Edets kommun.
Den totala bostadsytan uppgar till 7 635 kvm och lokalytan till 618 kvm.

Foreningen bestar av 99 lagenheter fordelade pa 35 st radhus, 24 st treor och 40 st tvaor.
Darutéver finns 3 st férradshus, 1 st samlingslokal samt 58 st garage.

Uppgift om bostadsyta per lagenhetstyp:
2rok 61,5kvm
3rok 71,0kvm
3rok 72,5kvm
4rok 98,5 kvm

Uppgift om andelstal per lagenhetstyp:
2rok 0,805%
3rok 0,930%
3rok 0,950%
4rok 1,290%

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.
Taxeringsvardet uppgar till 41 331 000 kr varav 31 584 000 kr byggnadsvarde.

Férvaltning/organisationsanslutning

Fdreningen ar medlem i Almega och i Bostadsréatterna.

Féreningen har el-avtal med Vattenfall.

Féreningen anlitar Concentra Revision AB for bitrade med upprattande av arsbokslut och
konsultationer i redovisnings- och skattefragor.

Personal
Foreningen har under aret haft en anstalld fastighetsskotare.
Dérutdver har féreningen haft timanstalld fastighetsskétare vid behov.

Foreningsinformation mm
Foreningen har en hemsida, www.bigarden.eu.
Via hemsidan lamnas bl a information om féreningen.

Medlemsinformation
Medlemsomsattningen har under aret varit 14 st (f & 7 st).

Antal medlemmar i bostadsrattsforeningen uppgar per balansdagen 31 december till 126 st (f & 127
st).

Nagra tisdagar under aret har gemensamma fikastunder anordnats, d&ven en mycket uppskattad
grillkvall i juli.
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Styrelse mm
Foreningens styrelse under verksamhetsaret:

Lars-Goran Andersson ordférande
Charlotte Dahlstrom-Eriksson vice ordférande
Pia Sjo6-Leppanen kassor
Lennart Sandberg sekreterare
Arne Karlsson ledamot
Jan-Ola Sponton ledamot
Ann-Louise Jacobsson ledamot
Roger Carlsson ledamot
Angela Hendry suppleant
Henric Sandbeck suppleant
Marco Dove suppleant

Féreningens revisor har varit:

Lena Gustafsson auktoriserad revisor, Concentra Revision AB
Robert Steen fortroendevald revisor
Joel Lundgren fortroendevald revisorssuppleant

Valberedning har varit:
Helena Evrell (sammankallande), Niklas Kuivanen och Jessica Tillenius..

| tur att avga ur styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Lars-Géran Andersson, Charlotte
Dahlstrém-Eriksson, Pia Sj66-Leppanen. Amne Karlsson, Roger Carlsson samt suppleanten Henric
Sandbeck.

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelseméten.

Foreningens firma har férutom av styrelsen tecknats av Lars-Géran Andersson, Charlotte
Dahistrém-Eriksson och Pia Sjéo-Leppénen, tva i férening.

Ordinarie féreningsstamman holls 2018-05-29, pa stamman deltog 25 medlemmar och beslut fattades
om antagande av nya stadgar.

Extra féreningsstamma hélls 2018-11-13 vid vilken ett andra beslut om antagande av nya stadgar
fattades. De nya stadgarna har registrerats av Bolagsverket 2019-02-16.

Flerarsoversikt

2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, kkr 5805 5741 5632 5614 5 509
Rorelseresultat, kkr 1081 1897 -3453 -251 1296
Resultat efter fin. poster, kkr 876 1272 -4 054 -774 748
Eget kapital, kkr 7 459 6 582 5310 3364 4138
Balansomslutning, kkr 31912 30596 30 097 17 967 18 040
Soliditet % 23 22 18 19 23
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 625 610 575 575 550
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta, kr 2 930 2995 3060 1751 1630
Foreningens underhallsfond, kkr 2038 1928 1873 1818 1763
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Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmént
Foreningen har under 2018 antagit nya stadgar, vilka registrerats av Bolagsverket 2019-02-16.

Reparation & underhallsatgérder

Féreningen har bytt ut alla gamla garageportar och ersatt dessa med nya elektriska rullportar. All el i
garagen ar ocksa utbytt och nya LED-lampor &r monterade pa utsidan. Huvudavstiangningar fér vatten
till huskropparna &r ocksa ersatta med nya och i samband med detta byte omasfalterades ytor i
omradet. De medlemmar som renoverat sina badrum har fatt nya golvbrunnar.

Under 2019 planeras byte av varmvattenberedare till 2:or och 3:or, byte av belysning i
barnvagnsférraden till LED-lampor samt fortsattning av asfalteringsarbeten. Vidare kommer féreningen
ta hjalp av SBC att ta fram en detaljerad underhallsplan.

Foreningen undersoker ocksa méjligheterna att mala om husen i annan kuldr.

Ekonomi
Under 2018 har arsavgiften for bostader hojts och uppgar till ca 625 kr/kvm och ar. | dvrigt har dversyn
av hyror for p-platser samt avgift for varmvatten avssende 2:or och 3:or genomforts.

For tillval av fénster och/eller dorrar som skett under 2007 t o m 2015 debiteras en avgift med 183-332
kr/man beroende pa hur manga fonster som har bytts ut. Tillvalen har skett i anslutning till de
underhallsatgarder som vidtagits avseende fasader mm. Avgiften debiteras respektive lagenhet under
en femarsperiod. Dessa intakter fasas nu successivt ut.

For rakenskapséaret 2018 redovisar foreningen ett éverskott om 876 kkr vilket ar battre 4n budgeterat.
Bidragande orsaker till detta ar lagre personalkostnader samt rearesultat vid forsaljning av
vardepapper (fonder).

Per balansdagen 31 december uppgar féreningens totala egna kapital till ca 7,5 miljoner kronor och
foreningens likvida medel uppgar till ca 4,2 miljoner kronor.

Budget 2019

Mot bakgrund av féreningens redovisade ansamlade férluster och behov av finansiering fér kommande
underhallsatgarder pa foreningens fastighet, har styrelsen beslutat att arsavgiften héjs med 10 kr/kvm
och ar fr o m 1 januari 2019. Arsavgiften uppgar darefter till 635 kr/kvm och ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskriv- Underhélls- Balanserat Arets

insatser ningsfond fond resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 1456 058 5910000 1928007 -3983647 1271705 6582123
Disposition enl arsstammobeslut 55000 1216705 -1271705 -
Overféring mellan uppskriv-
ningsfond och fritt eget kapital -90 000 90 000 -
Avsattning till
underhallsfond enl stadgar 55 000 -55 000 =
Arets resultat 876 468 876 468
Vid arets slut 1456 058 5820000 2038007 -2731942 876468 7 458 591
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
balanserat resultat -2 676 942
arets resultat fore fondforandring 876 468
arets fondavsattning enligt stadgar -55 000
-1 855 474
behandlas s3 att
balanseras i ny rakning -1 855474
-1 855 474

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tilhérande noter

-
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 5804 788 5741094
Ovriga rorelseintékter 3 100 515 6 083
5905 303 5747 177
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -3 418 541 -2 382 130
Personalkostnader 5 -939 066 -1 008 222
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -466 251 -460 232
Rorelseresultat 1081 445 1896 593
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 1573 1597
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 424 187 15700
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -630 737 -642 185
Resultat efter finansiella poster 876 468 1271705
Resultat fore skatt 876 468 1271705
Arets resultat 876 468 1271705

[N
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 27 354 117 27 015 280
Inventarier, verktyg och installationer 10 29 994 43 356
27 384 111 27 058 636
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 11 384 11 384
11 384 11 384
Summa anlaggningstillgangar 27 395 495 27 070 020
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 912 18 501
Aktuell skattefordran 6795 6 956
Ovriga fordringar 1969 11 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 219 451 96 502
277 127 133 841
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar - 1403 404
- 1403 404
Kassa och bank 14,16 4 239 301 1988 525
Summa omsittningstillgangar 4516 428 3525770
SUMMA TILLGANGAR 31911923 30 595 790

7 -
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1456 058 1456 058

Uppskrivningsfond 5820 000 5910 000

Fond for yttre underhall 2038 007 1928 007

9 314 065 9294 065

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller férlust -2 731942 -3 983 647

Arets resultat 876 468 1271705
-1 855474 -2711 942

Summa eget kapital 7 458 591 6 582 123

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 21868 077 22 368 077
21868 077 22 368 077

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Forskott fran kunder 292 950 306 580

Leverantorsskulder 1069 610 141 576

Medlemmarnas reparationsfond 486 968 467 348

Ovriga kortfristiga skulder 56 978 56 866

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 178 749 173 220

2 585 255 1645 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31911923 30595 790

—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregéende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk

livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstiligadngar Ar
Byggnader 67
Inventarier, verktyg och installationer 3-10

From 2017 har féreningen gjort en oversyn av beréknad ekonomisk livsliangd for byggnader.
Féreningen har i och med omfattande ombyggnation och genomférd dversyn av fastighetens skick
beddémt att den nu faststélida avskrivningsplanen éver tid ger en mer rattvisande bild av den

ekonomiska livslangden fér féreningens byggnader.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgift bostader 4780779 4 660 432
Hyror, bilplatser och garage 237 238 200 410
Varmvattenavgifter 346 050 319 135
Varmvattenberedarférsakring 14 700 14 700
Parabol/Mediaavgifter 312 707 312 707
Avgifter for tillval fénster/ddrrar 143 163 278 112
Ovriga intakter 25 151 10 598

5859 788 5796 094

Avgar:
Avsattning till medlemmarnas reparationsfond -55 000 -55 000
Summa 5804 788 5741094
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Atervunna fordringar 18 630 6 083
Ovrigt 81885
Summa 100 515 6 083

M-
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
El 404 231 369 793
Vatten 662 470 674 378
Sophantering 227 911 192 250
Mediaavgifter / Kabel-TV 318 952 318913
Forsakring 121 617 109 569
Drift och forbrukning, underhall inventarier 126 611 78 291
Fastighetsskatt 130 510 130 510
Momskostnad férvaltning i egen regi 104 926 128 037
Administration, redovisningstjanster, revision mm 113 130 126 096
Ovriga kostnader 84 835 2216

2295193 2130053
Underhallskostnader
Reparation och underhall - fasader, lokaler/forrad, VVS, malning 138 280 113 496
Reparation och underhall - mark/markanlaggningar, grénytor mm 896 544 19107
Reparation och underhall - vattenskador 13 224
Reparation och underhall - tak 8813
Reparation och underhall - dvriga atgérder, I6pande underhall mm 88 524 97 437
1123 348 252 077

Summa 3418 541 2382130
Not5 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstillda

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Man 1 1
Totalt 1 1

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arvode och erséttningar till styrelsen och valberedning 370 701 361 250
Ovriga anstallda 329 212 395 670
Summa 699 913 756 920
Sociala kostnader 228 949 241 999
varav pensionskostnader 16 491 16 672
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 452 889 446 870
Inventarier, verktyg och installationer 13 362 13 362
Totalt 466 251 460 232

n
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Resultat forsaljning fonder 416 320
Rénteintakter hyresfordringar 7 867 15 647
Ranteintakter kortfristiga fordringar, Gvrigt 53
Summa 424 187 15700
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 630 724 642 125
Rantekostnader, 6vriga 13 60
Summa 630 737 642 185
Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 24 116 337 17 771 337
-Nyanskaffningar 791726
-Omklassificeringar 6 345 000
Vid arets slut 24 908 063 24 116 337
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 011 057 -2 654 187
-Arets avskrivning -362 889 -356 870
Vid arets slut -3 373 946 -3 011 057
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets boérjan 5910 000 6 000 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -90 000 -90 000
-Arets uppskrivningar -
Vid arets slut 5820 000 5910 000
Redovisat virde vid arets slut 27 354 117 27 015 280
Taxeringsvarde byggnader 31584 000 31 584 000
Taxeringsvarde mark 9747 000 9 747 000

41 331 000 41 331 000

Vid berakning av avskrivningsunderlaget for byggnader har féreningen gjort en bedémning av hur stor
andel av det ursprungliga anskaffningsvardet fér fastigheten som beldper pa mark. Utgangspunkten

har darvid varit beraknat varde for mark enligt faststalld ekonomisk plan, dvs 325 000 kr.

7
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 387 711 387 711
387 711 387 711
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -344 355 -330 993
-Arets avskrivning -13 362 -13 362
-357 717 -344 355
Redovisat virde vid arets slut 29 994 43 356
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 6 345 000
Omklassificeringar - -6 345 000
Redovisat virde vid arets slut = -
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 384 11 384
Redovisat varde vid arets slut 11 384 11 384
Noterade andelar
Redovisat Marknadss-
vérde vérde
Aktier Swedbank A (121 st) 11 384 23 928
11 384 23928
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda TV-avgifter 79738 79738
Forutbetalda forsakringspremier 131 045 9 554
Ovriga interimsfordringar 8 668 7210
219 451 96 502
Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 6 000 6 000
Bankmedel, penningmarknadskonto 1074 492
Bankmedel, affarskonto 4 232 227 1982 033
/- 4 239 301 1988 525
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Léngivare Réntesats Konv. datum 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 4,95 % 2019-06-30 5862 660 6 000 604
Stadshypotek 3,42 % 2019-01-30 1829 508 1869 940
Stadshypotek 3,02 % 2019-04-30 1942 406 1985 098
Stadshypotek 1,45 % 2019-01-02 2800 000 2 800 000
Stadshypotek 1,45 % 2019-03-13 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,45 % 2019-01-24 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2,07 % 2020-03-30 1468 197 1468 197
Stadshypotek 2,23 % 2020-01-30 2 465 306 2744 238
22 368 077 22 868 077
Avgar: kortfristig del -500 000 -500 000
21868 077 22 368 077
Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 19 868 tkr (20 000 tkr).
Stéllda sdkerheter for ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23 522 000 23 522 000
23 522 000 23 522 000
Not 16 Beviljade krediter
2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kortkredit 10 000 10 000
10 000 10 000
For ovanstaende beviljade kortkredit har ingen sékerhet Iamnats.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 50 115 41 416
Upplupna kostnader el, varme, vatten och sophamtning 39 093 35717
Personalrelaterade kostnader 33735 30 322
Forutbetalda intakter 7 056 17 015
Ovriga poster 48 750 48 750
178 749 173 220
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ryrsjon nr 1, org.nr 763000-2983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ryrsjon nr 1 for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Jortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4 tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

Sidal av 3
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ryrsjon nr 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Sida2av 3



concentra revision

organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

®  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pé vér professionella bedsmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen péd sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Gota den lb\ \ (Q/mO)
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Robert Steen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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