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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notfdérteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsritisforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anléggningstillgéngen ar foreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anldggningstillgdngar. Omsdttnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankitillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goéras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infdr i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framaover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Friga gérna styrelsen
om detta dven om det inte stdr nadgot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Traddragaren i Gnosjo
Org nr 716403-5318

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2020-01-01—2020-12-31

Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
har sitt sate i Gnosjo.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &r 1991 pa fastigheten Ga&rd 1:112 i Gnosjd som
foreningen innehar med &ganderétt. Fastighetens adress ar Ringvagen 2-6.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingér @ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 6 st 2  rok 336,0 m2

12 st 3 rok 9240 m?

18 st 1260,0 m?
P-plats Hyresratt 18 st

18 st
Totalt 36 st 1260,0 m?>
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De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stérre underhalisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

Byte av koksflaktar

Kontroll och besiktning av samtliga tak och varmeanlaggningar
Energideklaration

Lyktstolpar uppgraderas I6pande till LED-baserade

Samtliga forrdd p& g8rden har mélats och taket pd tradgdrdsférradet ar bytt
Samtliga trabankar och tratrappor har oljats

Visentliga hindelser under och efter rakenskapséret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfoért foljande stérre underhdlisétgarder:
o Uppgradering av utemiljon i form av installation av robotgrasklippare samt
upprustning av tradgérd och kallardorrar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-09-02.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen. De narmaste dren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:

e Fortsatt uppdatering av utemiljo

e Forbattra belysning pd omradet

e Uppdatera ldssystem

Planerade &tgarder ska finansieras med egna medel sd 1&ngt det ar majligt.

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast 2020-01-01. Rrsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt
877 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for ar 2021 har
man beslutat att hoja drsavgifterna med 1% from 2021-01-01.

Foreningens bankl&n uppgdr p& bokslutsdagen till 5 218 750 kr. Under dret har
foreningen amorterat 125 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 42 ar.
Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh&llsbehov med nya 13n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit I&nen pd olika bindningstider.

Vasentliga avtal
o Fastighetsskotsel, HSB Fastighetsforvaltning
e Administrativ forvaltning, HSB Forvaltning
e El, Varnamo Energi
e Fiber, via Svenska stadsnat

Aktiviteter

En gemensam stéddag holls under vdren.
&F
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-27. Pa stdmman deltog 4 (4) medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 25 (24) medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsréttsféreningen erhdllit bonus fré&n HSB Gota.

Under &ret har 3 (1) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Jan-Erik Nyberg ordférande
H&kan Hansson sekreterare
Irene Rosander ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstéamma ar ledamoten
Hdkan Hansson.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit H&kan Hansson och Jan-Erik Nyberg, tvd i férening.
Vicevéard har varit Hdkan Hansson.

Revisor har varit Jonas Carlsson, valda av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gétas stémma har varit Jan-Erik Nyberg med Hdkan
Hansson som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen. -
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond, tkr

Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m?
Bankskuld, kr/m?

Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader, kr/m?

Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Resultatdisp enl stammobeslut -19

Avsattn enl plan yttre underhall -20
Tansprakt frén yttre underhall -20
Arets resultat

Belopp vid drets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Traddragaren i Gnosjo
Org.nr 716403-5318

Foreningsstamman har foljande att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

2020 2019 2018 2017 2016
1081 1048 1039 1037 1035
186 210 156 113 130
39 36 35 34 32
9138 9516 9 066 8 994 9 000
3588 3 402 3192 3035 2 922
7 581 7 581 6 145 6 145 6 145
6 400 6 400 5200 5200 5200
1365 1421 1438 1516 1497
877 852 843 843 843
4142 4241 4 340 4 439 4 539
69 70 89 91 93
139 142 146 149 152
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
1 050 999 0 1420775 719 903 210 111
210111 -210111
930 014
33 000 -33 000
-88 836 88 836
185 782
1 050 999 0 1364939 985 850 185 782
985 850
185 782
1171632
1171 632

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 1 364 939 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

(_(‘jﬁ
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HSB Bostadsrattsforening Traddragaren i Gnosjo, 716403-5318

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1081173 1047 852
Summa rorelsens intakter 1081173 1047 852
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -354 626 -367 469
Periodiskt underhdll -88 836 -42 567
Ovriga externa kostnader Not 3 -22 150 -10 900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -29 569 -26 284
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -227 691 -212 753
Summa rorelsens kostnader -722 872 -659 973
Rorelseresultat 358 301 387 880
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 033 1471
Rantekostnader och liknande resultatposter -174 553 -179 240
Summa finansiella poster -172 520 -177 769
Arets resultat 185 782 210111

d‘)
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HSB Bostadsrattsférening Traddragaren i Gnosjo, 716403-5318

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 6 7 538 000 7 750 753
Mark 487 539 487 539
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 59 751 0
8 085 290 8 238 292
Finansiella anldggningstillgangar
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 8 085 790 8238 792
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1183 0
Avrakningskonto HSB Gota 677 231 1248 879
Ovriga fordringar Not 8 18 345 13 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 1697 3750
698 456 1265 733
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 350 000 0
Kassa och bank
Swedbank 4 243 11 313
4243 11 313
Summa omséttningstillgdngar 1 052 699 1277 046
Summa tillgdngar 9 138 489 9 515 838

<F
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HSB Bostadsrattsférening Traddragaren i Gnosjo, 716403-5318

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 050 999 1 050 999

Fond for yttre underhall 1 364 939 1420 775
2 415 938 2471774

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 985 850 719 903

Arets resultat 185 782 210 111
1171631 930 014

Summa eget kapital 3 587 569 3401 788

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 5093 750 5218 750
5093 750 5218 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 125 000 125 000

Leverantorsskulder 39274 433 968

Fond for inre underhdll 190 685 226 828

Ovriga skulder Not 12 0 12 284

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 102 211 97 221

457 170 895 301
Summa skulder 5550 920 6 114 051
Summa eget kapital och skulder 9 138 489 9 515 838

&'>
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Tr&ddragaren i Gnosjo, 716403-5318

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgédngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrédkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,2
Ombyggnader 4,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har foréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 8r d& fastighetens
|&nefinansiering &r ldngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 886
027 kr (2 886 027 kr).

d\'}}



o5
&

HSB - dir méjligheterna bor

HSB Bostadsréttsférening Tréddragaren i Gnosjo, 716403-5318

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse @r en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdaknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststdlla om det finns n&gon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s &r fallet, beraknas
tillgédngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till folid av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 1105 164 1073 016
Hyror 8 316 8316
Ovriga intakter 4510 3336
Bruttoomsattning 1117 990 1 084 668
Hyresbortfall -8 316 -8 316
Avsatt till inre fond -28 500 -28 500
1081173 1047 852
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 23327 12 948
Reparationer 18 653 41 548
Uppvarmning 120 699 134 113
Vatten 46 958 47 166
Sophamtning 22 846 22 055
Kabel-TV, internet 8 100 8 795
Ovriga avgifter 14 108 11432
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 22 743 22743
Forvaltningsarvoden 48 663 47 199
Ovriga driftskostnader 28 529 19 470
354 626 367 469
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 250 0
Medlemsavgifter 10 900 10 900
22 150 10 900
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HSB Bostadsrattsforening Traddragaren i Gnosjo, 716403-5318

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 10 000 10 000

Vicevardsarvode 10 000 10 000

Revisorsarvode 2 500 0

Sociala kostnader 7 069 6 284

29 569 26 284

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Byggnader 212 753 212 753

Inventarier 14 938 0

227 691 212 753

10
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HSB Bostadsrattsforening Trdddragaren i Gnosjo, 716403-5318

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2090
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1991
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 721 103 14 172 461
Arets investeringar 0 908 250
Arets forséljning/ utrangering 0 -359 608
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 721 103 14 721 103
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 370 350 -4 517 205
Rrets avskrivningar -212 753 -212 753
Arets férséljning/utrangering 0 359 608
Utgdende avskrivningar -4 583 103 -4 370 350
Ing&ende och utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 600 000 -2 600 000
Utgdende bokfért varde 7 538 000 7 750 753
Taxeringsvarde for G&ro 1:112
Byggnad - bostader 6 400 000 6 400 000
Mark - bostader 1181 000 1181 000
Taxeringsvdrde totalt 7 581 000 7 581 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 7 450 7 450
Arets investeringar 74 689 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 82 139 7 450
Ingdende avskrivningar -7 450 -7 450
Arets avskrivningar -14 938 0
Utgdende avskrivningar -22 388 -7 450
Bokfort varde 59 751 0
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 4526 4 526
Skattekonto 13 819 8 578
18 345 13104
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalda kostnader 0 3750
Upplupna intakter 1697 0
1697 3750
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-06-04 2021-06-04 12 man 0,60% 350 000
350 000

{9.\
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HSB Bostadsrattsforening Trdddragaren i Gnosjo, 716403-5318

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2751989852 3,09% 2025-06-18 2 725 000 50 000
Swedbank Hypotek 2751989886 3,55% 2022-02-25 2 493 750 75 000
5218 750 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5093 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 593 750
Kortfristig del av langfristig skuld 125 000 125 000

Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs berdknade amorteringar.

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Varav obeldnade

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

13 354 000 13 354 000
5 354 000 5354 000
0 6 000

0 6 284

0 12 284

12 955 13 762

89 256 83 459
102 211 97 221

=
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HSB Bostadsrattsférening Trdddragaren i Gnosjo, 716403-5318
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Hékan Hanssort Irene Rosander /ﬁl -Erik Nyberg

Var revisionsberéttelse har 2021 - 03 - ()4 avgivits betréffande denna &rsredovisning

(2l — e -f

Jonas Carlsson Emil Persson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Tilt féreningsstdmman i HSB Brf Traddragaren i Gnosjo, org.nr. 716403-5318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf
Traddragaren i Gnosjé f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovishingslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for aft uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhalianden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehdiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémet jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag |Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvlrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning. £



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Traddragaren i
Gnos;jo for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Gnosié denl4 / O 2021

Emil Persson Jonas Carlsson

BoRevision AB 4,
Av HSB Riksforbund /3
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
207/



