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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féteningens firma dr Bostadsrittsféreningen Gnosjohus Nir 1 UPA. Foreningen har till dndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplita bostider at
medlemmarna tll nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen p grund av sadan
upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.
Styrelsen har sitt site i Gnosjé Kommun

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsrittsinnehavare har for avsikt att 6verlita eller har Sverlitit bostadsritt till ny inneha-
vare fir denne utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem
i féreningen. Forvirvaten skall skriftligen ansoka om medlemskap i féreningen. Styrelsen #r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in dll féren-
ingen, prova frigan om medlemskap. Som undetlag for prévningen har foreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Den som en bostadsritt har 6vergitt till kan beviljas medlemskap i féreningen och fir inte vigras
medlemskap i freningen om foreningen skiligen bér godea férvirvaren som bostadstittsinneha-
vate. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritts-
ligenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt
fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makat, regist-
rerade partner eller sidana sambor pi vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
évertygelse eller sexuell ligening.

En 6verlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller Gvergitt till inte antas till medlem
1 féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, minadsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar mainadsavgift till for-
eningen. Minadsavgifterna férdelas pd bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas an-
delstal. Beslut om dndring av grund f6r andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.
Upplitelseavgift, Gvetlitelseavgift och pantsiteningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen, Overls-
telseavgiften fir uppga till hogst 2,0 % och upplitelseavgift liksom pantsittningsavgiften till hogst 1
% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunk-
ten for underrittelse om pantsittning,

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning
sker samt piminnelseavgift enligt f6rordningen om ersittning fér inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§
Bostadsrittsinnehavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, férrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingir i upplitelsen.
Bostadsrittsinnehavaren svarar silunda fér underhéll och reparationer av bland annat
— ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte fjdnar fler 4n en ligenhet
— till ligenhetsdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och s inklusive nycklar;
bostadsrittsinnehavare svarar dven for all malning férutom mélning av ligenhetsdérrens yttersida
— icke birande innerviiggar samt ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamissigt sitt
— lister, foder och stuckaturer
— innerdodrrar, sikerhetsgrindar
— elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer (element) svarar bostadsrittsinnehavaren
endast fér mélning
— elekerisk golvvirme, som bostadsrittsinnehavaren forsett ligenheten med
— vendler till ventilationskanaler
— sikringsskap och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer
— brandvarnare
— fénster- och dérrglas och dll fénster och d6rr horande beslag och handtag samt all milning
férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr i badrum, duschrum
eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittsinnehavaren dirutéver bland annat dven for
— till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt
— inredning, belysningsarmaturer
— vitvaror, sanitetsporslin
— golvbrunn inklusive klimring
— rensning av golvbrunn
— tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstingningsventiler
— ventilatonsflikt
— elektrisk handdukstork
I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittsinnehavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat
— vitvaror
— koksflikt, ventilationsdon
~ disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstingningsventiler.
Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av ledningar {61 avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har foérsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligen-
het. Detsamma giller fér ventilationskanaler.
Fér reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren endast
i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.
Bostadsrittsinnehavaren ir skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrust-
ning som féreningen svarar for enligt féregiende stycke.
Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittsinnehavaren endast
for renhéllning och sndskottning.
Hér till ligenbeten forrid, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittsinnehavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

®



6§

Om bostadsrittsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p annans egendom har
féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

7§
Bostadsrittsinnehavaren svarar f6r sddana dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare inneha-
vare av bostadsritten, sisom reparationer, underhill och installationer som denne utfért.

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird i fastigheten besluta om repara-
tion och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar
for.

)

Bostadsrittsinnehavaren fir foreta férindringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under férutsitining att férindringen inte ir till pataglig skada
cller oligenhet for féreningen. Férdndringar skall alltid utforas pé ett fackmannamissigr siitt.
Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex fndring i birande konstruktion, indring av
befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig forandring,

10§

Bostadsrittsinnehavaren ir skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som féreningen meddelat i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadstitt-
sinnchavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall
eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete fér
hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

1§

Féretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tllsyn eller for
att utféra arbete som fGreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas dr bostadsrittsinnehavaren skyldig att lta visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittsinnehavaren inte limnar féreningen dlltride till ligenheten, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning,

12§

En bostadsrittsinnehavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittsinnehavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplitelsen. I ansé-
kan skall anges skdilet till upplitelsen, under vilken tid den skall pigi samt till vem ligenheten skall
uppldtas.

Bostadsrittsinnehavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.



13§

Bostadsrittsinnehavaren fir inte anvinda ligenheten {61 ndgot annat 4ndamal dn det avsedda.

14§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestimmelser férverkas bland annat om ’

— bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala manadsavgift

— ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand

— bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r férening
eller annan medlem

— ligenheten anvinds f6r annat indamdl 4n det avsedda

— bostadsrittsinnehavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet
dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren, genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

— bostadsréttsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

— bostadsrittsinnehavaren inte limnar tilltride tll ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta

~ bostadsrittsinnehavaren inte fullg6r annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vike
for foreningen art skyldigheten fullgérs

— ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds {61 niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande cller
for tillfdlliga sexueclla férbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger bostadsritisinnehavaren till last 4r av ringa

betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bostadsritts-
innehavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittsinnehavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §
Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har féreningen rite till erséittning
for skada.

17§

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten tll f5ljd av uppsiigning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittsinnehavaren
svarar for blivit atgirdade.



STYRELSEN

18§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvi ar. Vid nyval miste minst
en tidigare vald styrelseledamort kvarsta eller omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas iven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér bosatt i
féreningens hus. -

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas — férutom
av styrelsen — av tvd styrelseledamoter i f6rening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras p ett betryggande sitt och foras i nummer-
foljd.

20§

Styrelsen 4r beslutf6r nir antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av samt-
liga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de nirvarande
réstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhil-
lighet nilr for beslutférhet minsta antalet ledaméter 4r nérvarande.

21§

Stytelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsat-
girder av sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och ligenhetsforteck-
ning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter pa sitt som avses i
petsonuppgiftslagen.

Bostadsrittsinnehavare har ritt att pa begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en minad fére ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen tll revisorerna avldmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestimmelser om érsredovisningens delar.

24§

Féreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs f6r tiden frin ordinarie foreningsstimma fram tll ndsta ordinarie for-
eningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar i foreningen — skall minst en
vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvi veckor fére foreningsstimman.



26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore féreningsstim-
man.

FORENINGSSTAMMA

27§

Otdinatie foreningsstimma skall hillas tligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang,

28§

Medlem som Onskar anmdla drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra féreningsstimma skall hllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.

30§
Pi ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Godkinnande av dagordningen
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tvi justeringsmén tillika rostriknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av réstlingd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av stytelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

el e A
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31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pi stim-
man. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast
fyra veckor f6re stimman.

32§

Vid féreningsstimma har varje medlem en 18st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrdtt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,



33§

Medlem fir utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad pattner,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir
mte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr fran utfirdan-
det. Fullmakten skall uppvisas i original. ’

Medlem far pi féreningsstimma medfora hégst ete bitride. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

Avhills féreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltrite fastighet kan dven nirstiende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan foreningsstimma fore-
trida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som niirstiende till medlemmen enligt féregiende stycke anses dven den som ir syskon eller slikting
i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller it besvigrad med honom eller henne i riitt upp-
eller nedstigande led eller 54 att den enc dr gift med den andres syskon.

34§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer in hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas.

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie fGreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie férenings-
stimma hillits.

36§
Protokoll fran féreningsstimman skall hillas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underhill och fond fér inre underhall.

Till yttre fonden skall 4tligen minst avsirtas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden géras enligt planen.

Till inre fonden skall irligen avsittas minst ett belopp motsvarande 2 prisbasbelopp att fordelas
enligt ligenheternas andelskoefficient.



VINST

39§

Féreningens drsresultat skall 6verforas till balanserat resultat om inte féreningsstimman beslutar att
ndgon extra avsittning skall g&ras till yttre reparationsfond .

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §

Om féreningen uppléses skall behillna tillgingar dllfalla medlemmarna i férhallande till ligenhe-
ternas insatser.

OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féren-
ingar samt &vrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 20 mars 2013 och vid extra
foéreningsstimma 2013-04-24.

Stefan Lundell Elisabet Eiderhed
ordférande styrelseledamot



