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s - -~ Bostadsrdittsforening Gnestahus nr 1 far
Forvaltningsberattelse o
réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foéreningen har sitt site i Gnesta kommun.
Arets resultat dr samre 4n foregaende &r framst pa grund av hogre underhélls-och reperationskostander.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststélld sa att foreningen ambition om en langsiktigt hallbar ekonomi
ar genomforbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 440% till 263%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 795 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -66 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Osterkérv 3:6 i Gnesta kommun. P4 fastigheterna finns 88 ligenheter och byggnaderna &r
uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress dr Granbackavagen 2-180 i Gnesta.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Folksam via forsakringsformedlare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 32
3 rum och kok 30
4 rum och kok 26
Summa 88

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler |
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Total tomtarea 28 447 m?

Total bostadsarea 7353 m?
Total lokalarea 1 050 m?
Arets taxeringsvirde 58 593 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 58 593 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven £ aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [épande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 369 tkr och planerat underhdll for 2 916 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan: For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhallskostnader till ca 13 000 tkr. Det motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 283 tkr (153 kr/m?2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 998 tkr (119 kr/m?).

Hos foreningen ir reservationen gjord med hinsyn tagen till saldo i undehéllsfonden.(119>153)
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fiberinstallation 2010
Asfaltarbeten 2013
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Tvittstugerenovering 2018
Nya flaktar forskolan 2018
Totalrenovering av tvittstugor 2019
Byten Ventilationsaggregat 2019 Atgirder efter OVK besiktning
Renovering av rdcken 2019
Underhéll tak 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp Kommentar
Installationer 1 446 204 Byten av ventilationsaggregat
Huskropp utvindigt 449 732 Maélning fasad
Huskropp utvindigt tak 420 181 Rengoring tak
Beskirning och fillning av trid.
Markytor 69 176 Foryngring av héckar.
Garage och p-platser 449 750 Renovering garagelidngor
Planerat underhall Ar
Malning fasad 2020-2025
Takrenovering 2020-2030
Fonsterbyte 2020-2025
Atgirder OVK-besiktning. Byten aggregat 2019-2022
Garagerenovering 2020-2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Mauritzson Ordférande 2020
Therés Sundin Sekreterare 2021
Tove Lindberg Vice ordforande 2021
Nils Klasson Ledamot 2021
Kirsi Niiranen Moisio Ledamot 2020
Andreas Gustavsson Ledamot 2020
Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Sundstrém Suppleant 2021
Siw Andersson Suppleant 2020
Monika Dalhéli Suppleant Riksbyggen

Revisorer och $vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020

Lars Danielsson Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingegerd Johansson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jill Jansson 2020

Gunilla Astvik-Winér 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen bytt ut ett flertal ventilationsaggregat, ett arbete som kommer att fortlopa till 2022.
Féreningen har efter anmérkningar frain OVKn 2017/2018 bestdmt sig for att succesivt byta ut alla aggregat i
ligenheterna for att forsidkra sig om att medlemmarnas boendemiljo 4r optimal. Féreningen har dven paborjat
renoveringsarbete med garagelingorna samt latit genomfora rengdring av tak och mélningsarbeten utomhus for att
forlanga livslingden p& byggnaderna. Foreningen har ménga stora kostander i underhallsplanen de nérmsta tio aren.
Dirfor har styrelsen med hjilp av Rikbyggen latit uppritta en tio &rs budget. Framtiden visar enligt denna budget att
foreningen kommer kunna finansiera sina stora underhall med hjdlp av de likvida medlen, samt att man kommer kunna
oka amorteringen pa sina skulder. P4 s& vis ser styrelsen att man kommer kunna na sina langsiktiga mal med
fastighetsforvaltningen.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 128 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m*/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende &r 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 7080 7070 7080 7068 7 068
Resultat efter finansiella poster -848 -348 1 348 1217 1 098
Resultat exklusive avskrivningar -53 452 2 149 2017 1 899
Avsittning till underhallsfond kr/m? 119 119 120 113 78
Balansomslutning 66 635 67273 68 634 67979 67247
Soliditet % 19 20 18 18 17
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 836 836 836 836 836
Driftkostnader, kr/m? 760 731 506 422 403
Riénta, kr/m? 99 108 126 196 232
Lén, kr/m? 6 164 6268 6362 7 049 7124
800
700
600
500
400 *-—
300
20 ’\\
100 >

’ 20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

-0 Driftkostnader, kr/m2 == Riénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéilisfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 9944 009 998 000 2 840 956 -348 373
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000
Disposition enl. rsstimmobeslut 348373 348 373
Reservering underhallsfond 998 000 998 000
lanspréktagande av
underhélisfond -2916 206 2916206
Arets resultat -848 128
Vid arets slut 9 944 009 1079 794 2410788 -860 975

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 492 582
Arets resultat -848 128
Arets fondavsittning enligt stadgarna -998 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 2916206
Summa 1562 660

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny riikning i kr 1 562 660
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 080 434 7070302
Ovriga rorelseintikter Not 3 350 062 621 106
Summa rorelseintikter 7 430 496 7 691 408
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 390 220 -6 141 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 722 -57375
Personalkostnader Not 6 -178 953 -168 085
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -794 742 -800 442
Summa rorelsekostnader -7 453 637 -7 167 358
Rorelseresultat -23 141 524 050
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 12 672
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 804 24392
Rintekostnader och liknande resultatposter -835 791 -909 488
Summa finansiella poster -824 987 -872 424
Resultat efter finansiella poster -848 128 -348 373
Arets resultat -848 128 -348 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 57 705 222 58 499 965
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 57 705 222 58 499 965

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgdngar 57 837 222 58 631 965

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 40 601 18 987
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 269 950 120014
Summa kortfristiga fordringar 310 551 139 001
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 8 487 752 8501 732
Summa kassa och bank 8 487 752 8501732
Summa omsittningstillgangar 8798 303 8 640 733
Summa tillgangar 66 635 525 67272 697
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9944 009 9944 009

Fond for yttre underhall 1079 795 998 000

Summa bundet eget kapital 11 023 804 10 942 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2410788 2 840 956

Arets resultat -848 128 -348 373

Summa fritt eget kapital 1562 660 2 492 582

Summa eget kapital 12 586 464 13 434 591
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 50 705 373 51873373

Summa langfristiga skulder 50 705 373 51873 373

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 093 000 793 000

Leverantorsskulder Not 14 733 140 291 536

Ovriga skulder Not 15 119519 119519

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 398 030 760 678

Summa kortfristiga skulder 3 343 689 1964 733

Summa eget kapital och skulder 66 635 525 67 272 697
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsptincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fiberinstallation Linjdr 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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eloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 6 148 440 6 150255
Arsavgifter, lokaler 660 624 660 624
Hyror, bostidder 0 1728
Hyror, lokaler 5184 4 888
Hyror, garage 189 000 189 000
Hyror, p-platser 79 200 79 148
Hyres- och avgiftsbortfall, garage ~478 -4 550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1536 -735
Rabatter 0 -10 056
Summa nettoomsittning 7 080 434 7 070 302

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 246 048 297 528
Ovriga lokalintékter 1300 1115
Ovriga ersittningar 13 384 9931
Fakturerade kostnader 1 980 900
Ovriga rorelseintikter 4160 58 134
Forsikringsersittningar 83 190 253 498
Summa dvriga rorelseintékter 350 062 621 106

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -2 916 206 -2 589269
Reparationer -369 468 -730911
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -155 682 -151 106
Forsdkringspremier™ -54 865 -107 806
Kabel- och digital-TV -244 753 -225 522
Aterbiring fidn Riksbyggen 0 17 000
Systematiskt brandskyddsarbete * -48 905 0
Obligatoriska besiktningar * -28 750 -56 256
Snd- och halkbekémpning -80 778 -72 251
Forbrukningsinventarier -33914 -21961
Vatten -403 871 -363 875
Fastighetsel -153 533 -154 414
Uppviérmning -971 797 -972 894
Sophantering och &tervinning -190 796 -183 277
Férvaltningsarvode drift -736 903 -528913
Summa driftkostnader -6 390 220 -6 141 455

* Da forsckringspremien betalas per kalenderar dr halva darskostnaden upptagen i drets kostnader och kostnaden for
Jjuli-dec 2020 ér bokat som en forutbetald kostnad. Detta gjordes inte fg ér vilket dr anledningen till att endast jan-juni
2020 syns i drets drifiskostnader (juli-dec 2019 ligger pa fgar)

* Systematiskt brandskyddsarbete avser till storsta del inkdp av brandsldckare.

*Obligatoriska besikiingar avser energideklaration.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration * -24 500 -5 000
[T-kostnader 0 -238
Arvode, yrkesrevisorer -18 688 -14 350
Ovriga forvaltningskostnader -6 488 -5 183
Kreditupplysningar -4 050 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 145 -7 625
Kontorsmatetiel -1 713 -6 498
Telefon och porto 0 -1732
Medlems- och foreningsavgifter -3960 -11610
Kdpta tjanster -11 090 -2 104
Bankkostnader -2 087 -1910
Summa 6vriga externa kostnader -89 722 -57 375
*gvser extrabestilld 10-drsbudget.
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -39 000 -34 000
Sammantridesarvoden -44 400 -41 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -53 100 -51700
Ovriga kostnadsersittningar 0 =215
Sociala kostnader -42 453 -40 770
Summa personalkostnader -178 953 -168 085
Medelantalet anstdllda har under dret varit 1 personer varav mdn I respektive kvinnor 0.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -794 742 -794 742
Avskrivning Installationer 0 -5 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -794 742 -800 442

anlaggningstillgangar
*Installationer dr firdigavskriven
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 76 028 759 76 028 759
Mark 2 073250 2 073 250
78 102 009 78 102 009
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78 102 009 78 102 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -19 602 044 -18 807 302
-19 602 044 -18 807 302
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =794 742 ~794 742
-794 742 -794 742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 396 786 -19 602 044
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 705 222 58 499 965
Varav
Byggnader 55631972 56 426 713
Mark 2073250 2073250
Totalt taxeringsvarde 58 593 000 58 593 000
varav byggnader 43 922 000 43 922 000
varav mark 14 671 000 14 671 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 95 077 95 077
Installationer 57 000 57 000
152 077 152 077
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 152 077 152 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -95 077 -95 077
Installationer -57 000 -51 300
-152 077 -146 377
Arets avskrivningar
Installationer 0 -5 700
] -5 700
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -95 077 -95 077
Installationer -57 000 -57 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -152 077 -152 077
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer* 0 0
*Férdigavskrivna
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 1 629 6 205
Skattekonto 27 357 13 056
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11615 =274
Summa ovriga fordringar 40 601 19 261
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 10412 12 072
Forutbetalda forsikringspremier 54 865 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 180 493 86 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 502 20 502
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3679 565
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 269 950 120 014

* Forutbetalda forsckringspremier avser fastighetsforsdkring hos Proinova Juli-dec 2020. Fg ar bokades inte denna

post upp som upplupet dérav 0.
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Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30

Handkassa 2 449 1149
Bankmedel 8 485 303 6 955366
Transaktionskonto 0 1 545217
Summa kassa och bank 8 487 752 8 501732

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningsién 51798 373 52 666 373
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 093 000 -793 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 705 373 51 873 373
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuid Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,28% 2021-06-01 4 800 000,00 100 000,00 4700 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,67% 2021-09-30 7 543 000,00 168 000,00 7375 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-06-01 4389 490,00 100 000,00 4289 490,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-06-01 5215 704,00 100 000,00 5 115 704,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2023-10-30 11 460 000,00 0,00 11 460 000,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2024-06-01 3 800 000,00 100 000,00 3700 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,38% 2025-03-31 9551 685,00 210 000,00 9 341 685,00
LANSFORSAKRINGAR 1,61% 2027-03-31 5906 494,00 90 000,00 5816 494,00
Summa 52 666 373,00 868 000,00 51 798 373,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 093 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 372 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 46 333 373 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lnespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (néstkommande rdkenskapsar).
Detta lém ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
Iéngfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fétt ndgra indikationer pd
ait lénet inte kommer att omsdttas/forldngas. Om léanet skulle redovisas som kortfiistiga skuld skulle det ge en felaktig
bild av foreningens likviditet.

Not 14 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 116 663 116 663
Skuld sociala avgifter och skatter 2 856 2 856
Summa dvriga skulder 119 519 119 519

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Gnestahus nr 1 Org.nr. 716402-0830




Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 28 458 26 100
Upplupna réntekostnader 93 726 93 427
Upplupna driftskostnader 6 706 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 486 863 0
Upplupna elkostnader 7125 7262
Upplupna vattenavgifter 36 960 32 465
Upplupna vdrmekostnader 35607 35057
Upplupna kostnader for renhéllning 13 342 12 496
Upplupna revisionsarvoden 14 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 91 800 83 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3960 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4584 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 574 399 460 670
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1398 030 760 678
Not Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 68 171 000 68 171 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Gnestadhus nt 1
Ozg. nt. 716402-0930

Rappott om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drstedovisningen f6r
bostadsriittsforeningen for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Ealigt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsbecittelsen #r forenlig med desredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker diicfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen ealigt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrvs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvac". Jag éx
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprilttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen aosvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nédviindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir 53 r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppni en timlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter ellex pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for atten
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammauos rimligen kan f8rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med gruad i
irsredovisningen.

Registroerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
sindamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter tc
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegeatligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskniag,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskaingsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tllhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller frhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte kingre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla izkttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi iven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens viast eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfést revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskdvs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
f5rsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsact,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolidedngsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokfbringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil beteiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4 att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig dll nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i stdd med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av Iagea om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget dll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vist uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om foeslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsitgicder
som utférs baseras pi vir professionella bedémaing med
utgingspunkt i sisk och visentlighet. Det innebiix att vi fokuserar
granskningen pa sidana itgirder, omriden och férhallandea som ix
vsentliga for vecksamheten och diir avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
fochallanden som ir relevanta for virct utealande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping den 9 november 2020
Grant Thornton Sweden AB

Mariy Jéhansson

Auktoriserad revisor




RB Gnestahus 1 Lars Danielsson fortroendevald Revisor.

Revisionsberattelse Gnestahus 1

Rakenskapsaret 2019-2020

Metod.

Jag har inom min mandatperiod 16pande via styrelseprotokoll och ekonomiska dokument granskat
styrelsens arbete med féreningen.

Jag har ej funnit nigot att anmérka pa avseende styrelsen arbete under rdkenskapséret.
Rekommendation.

Jag rekommenderar stimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Gnesta den 2020-09-15

Do Pt

Lars Danielsson




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p4. En vanlig
upplupen kostnad i el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet & det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfrenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdimma,

Eventualforpliktelser
En eventualfsrpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intraffar,
b) det #r osakert om dessa framtida hiindelser kommer ait intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse dr ocksé ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Riksbyggen e e e
Bostadsrattférening
Gnestahus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run for heba LintX

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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