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Medlemsvinst

RBF Gnestahus 1 4r medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag.

Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven Aterbéring pa de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under f8rsommaren.

Det hir ret uppgick beloppet till 17 000 kronor i dterbéring samt 12 672 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Gnestahus 1 far

Forvaltningsberattelse ica."""

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Gnesta kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregdende ar frimst p& grund av hdgre underhills- och reperationskostnader. Foreningen har
under aret drabbats av flertalet vattenskador som péaverkar ekonomin negativt.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststilld sa att fSreningen ambition om en l1angsiktigt hallbar ekonomi
ar genomforbar.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats firan 441% till 440%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 800 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 452 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Osterkérv 3:6 i Gnesta kommun. P4 fastigheterna finns 88 lagenheter och byggnaderna dr
uppforda 1989-1990. Fastigheternas adress &r Granbackavigen 2-180 i Gnesta.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via forsakringsformedlare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 32
3 rum och kok 30
4 rum och kok 26
Summa 88

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 1 @
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Total tomtarea 28 447 m?

Total bostadsarea 7353 m?
Total lokalarea 1050 m?
Avrets taxeringsvirde 58 593 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 56 830 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfSreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven f aterbiring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 731 tkr och planerat underhall for 2 589 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhlisplan uppdaterades senast i maj 2019 och visar pa ett underhélisbehov pé
ca 11 000 tkr de nirmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 998 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fiberinstallation 2010
Asfaltarbeten 2013
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Tvittstugerenovering 2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp Kommentar
Lokaler 134 195 kr Utbyte fldktar pa forskolan
Gemensamma utrymmen 42 789 kr Demontering pentry mm. i gemensamhetslokalen
Tvittstugor ' 1 497 241 kr Totalrenovering av foreningens tvittstugor
) Byte ligenhetsaggregat, injustering luftfloden, byte
. 671 431 ki P )
Installationer virmevixlare samt ombyggnad ror
Huskropp utvéndigt 243 613 kr Renovering rotskadade récken, underhall
Planerat underhall
Beskrivning Ar
Garagerenovering 2019-2022
Byte ldgenhetsaggregat 2019-2022
Malning huskropp 2019-2025 N
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Mauritzson Ordférande 2020

Therés Sundin Sekreterare 2019

Conny Enlund* Ledamot 2019

Tove Lindberg Ledamot 2019

Abit Jusufi* Ledamot 2020

Kirsi Niiranen Moisio Ledamot 2020

Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Anders Sundstrém Suppleant 2019

Andreas Gustavsson Suppleant 2020

Michelle Jonsson Suppleant Riksbyggen 2019

*Conny och Abit har under éret inte kunnat fullfslja sina uppdrag av personliga skal.

Revisorer

Ordinarie revisorer

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisionsbyra
Lars Danielsson Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under Aret har foreningen totalrenoverat deras tvittstugor. Man har &ven efter anméarkningar frin OVK:n bestémt sig for
att succesivt byta ut alla aggregat i ldgenheterna for att forsikra sig om att medlemmarnas boendemiljo dr optimal.

Foreningen har ménga stora kostnader i underhéllsplanen de narmsta tio ren. Dérfor har styrelsen med hjilp av
Riksbyggen latit uppritta en tiodrs budget. Framtiden visar enligt denna budget att foreningen kommer kunna finansiera

sina stora underhall med hjilp av de likvida medlen, samt att man kommer kunna 6ka amorteringen pé sina lan om inget
oftrutsett hinder.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 125 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 127 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)§

\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 7070 7080 7068 7 068 7034
Resultat efter finansiella poster -348 1348 1217 1098 775
Resultat exklusive avskrivningar 452 2 149 2017 1 899 1575
Avsittning till underhallsfond kr/m? 119 120 113 78 39
Balansomslutning 67273 68 634 67979 67 247 66 229
Soliditet % 20 18 18 17 15
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 836 836 836 836 832
Driftkostnader, kr/m? 731 506 422 403 427
Rinta, kr/m? 108 126 196 232 264
Lan, kr/m? 6268 6362 7 049 7124 7158
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Avets resultat

Belopp vid arets bérjan
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

9944 009

886 000

998 000

-886 000

1604 471
1348 485
-998 000

886 000

1348 485
-1348 485

-348 373

Vid arets slut

9 944 009

998 000

2 840 956

-348 373

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extraavsittning underhéllsfond

Att balansera i ny rikning

2952956
-348 373
-998 000

886 000

2 492 582

-2 000 000

492 582

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7070302 7 079 695
Ovriga rorelseintikter Not 3 621 106 641 602
Summa rorelseintiikter 7 691 408 7721297
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 141 455 -4 255441
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 375 -92 553
Personalkostnader Not 6 -168 085 -219 845
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -800 442 -800 442
Summa rorelsekostnader -7 167 358 -5 368 280
Rorelseresultat 524 050 2353017
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar 12 672 24 816
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 24392 33 346
Rintekostnader och liknande resultatposter -909 488 -1 062 694
Summa finansiella poster -872 424 -1 004 532
Resultat efter finansiella poster -348 373 1 348 485
Arets resultat -348 373 1 348 485 (
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 499 965 59294 707
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 5700
Summa materiella anliggningstillgangar 58 499 965 59 300 407
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgangar 58 631 965 59 432 407
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 18 987 13 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 120014 103 004
Summa Kortfristiga fordringar 139 001 116 140
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 8501732 9 085 808
Summa kassa och bank 8 501 732 9 085 808
Summa omsittningstillgangar 8 640 733 9201948
Summa tillgangar 67272 697 68 634 353)
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9944 009 9944 009

Fond for yttre underhall 998 000 886 000

Summa bundet eget kapital 10 942 009 10 830 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 840956 1604471

Arets resultat -348 373 1348 485

Summa fritt eget kapital 2 492 582 2 952 956

Summa eget kapital 13 434 591 13 782 965

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 51873373 52 766 373

Summa langfristiga skulder 51873 373 52 766 373

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 793 000 693 000

Leverantdrskulder 291 536 378 455

Skatteskulder 0 13 357

Ovriga skulder Not 14 119519 121 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 760 678 878 605

Summa kortfristiga skulder 1964 733 2 085017

Summa eget kapital och skulder 67272 697 68 634 355
14
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa riakenskapsret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fiberinstallation Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar

¢
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostidder 6 150255 6151165
Arsavgifter, lokaler 660 624 660 624
Hyror, bostédder 1728 7776
Hyror, lokaler 4 888 0
Hyror, garage 189 000 189 000
Hyror, p-platser 79 148 76 360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4.550 -3 850
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -735 -1380
Rabatter -10 056 0
Summa nettoomséttning 7 070 302 7 079 695
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 297 528 314 688
Gemensambhetslokal 1115 0
Pant- och dverlatelseavgifter 9931 13 324
Inkassokostander 900 360
Ovriga rorelseintékter® 58 134 51980
Forsikringsersattningar 253 498 261250
Summa dvriga rorelseintékter 621 106 641 602
*Avser fakturering av kommunen for komplettering i ventilationen- forskolan Kristallen.
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -2 589269 -1 081 560
Reparationer varav 487 thr avser vattenskada -730911 -270 716
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -151 106 -157 956
Forsdkringspremier -107 806 -136 628
Kabel- och digital-TV -225522 -247 893
Aterbiring frin Riksbyggen 17 000 5125
Serviceavtal 0 -9 925
Obligatorisk ventilationskontroll -56 256 -19 873
Sné- och halkbekdmpning -72 251 -105 206
Forbrukningsinventarier -21 961 -34 479
Fordons- och maskinkostnader 0 -2775
Vatten pga kreditering fién Gnesta kommun ifjol dr ren ej jamnforbara -363 875 -211 580
Fastighetsel -154 414 -166 317
Uppvirmning -972 894 -1 044 249
Sophantering och tervinning -183 277 -159 263
Férvaltningsarvode drift -528 913 -612 145
Summa driftkostnader -6 141 455 -4 255 441@(
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration avser fastighetsdeklaration -5 000 0
IT-kostnader -238 -27 863
Arvode, yrkesrevisorer -14 350 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader avser GDPR-paket, dndringsanmdilan styrelse -5183 -8 829
Kreditupplysningar -1125 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -7 625 -14 198
Kontorsmateriel avser tryck av drsredovisningar/kallelse m.m. -6 498 -7961
Telefon och porto -1732 -5258
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -7 305
Medlemsavgift Intresseforeningen -11610 -4 230
Kopta tjdnster -2 104 0
Bankkostnader -1910 -1 640
Ovriga externa kostnader 0 356
Summa dvriga externa kostnader -57 375 -92 553
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -1410
Styrelsearvoden -34 000 -35 500
Sammantridesarvoden -41 400 -60 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -51 700 -64 550
Ovriga kostnadserséttningar =215 -1502
Ovriga personalkostnader 0 -11 250
Sociala kostnader -40 770 -45 634
Summa personalkostnader -168 085 -219 845
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader =794 742 =794 742
Avskrivning Installationer -5700 -5700
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -800 442 -800 442
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 76 028 759 76 028 759
Mark 2073 250 2073 250
78 102 009 78 102 009
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 78 102 009 78 102 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -18 807 302 -18 012 560
- 18 807 302 -18 012 560
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =794 742 -794 742
- 794742 - 794742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -19 602 044 -18 807 302
Restviarde enligt plan vid arets slut 58 499 965 59 294 705
Varav
Byggnader 56426713 57221455
Mark 2073 250 2073 250
Totalt taxeringsvarde 58 593 000 56 830 000
varav byggnader 43 922 000 44 148 000
varav mark 14 671 000 12 682 000
¢
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg 95077 95077
Installationer 57 000 57 000
152 077 152 077
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 152 077 152 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -95077 -95077
Installationer -51 300 -45 600
- 146 377 - 140677
Arets avskrivningar
Installationer -5 700 -5 700
- 5700 - 5700
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -95 077 -95 077
Installationer -57 000 -51 300
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 152077 - 146 377
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 5700
Varav
Installationer 0 5700
Not 10 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 6 205 0
Skattekonto 13056 13136
Kund-, avgifts- och hyresfordringar =274 0
Summa ovriga fordringar 19 261 13 136
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 12072 13 101
Férutbetalt forvaltningsarvode 86 875 85648
Férutbetald kabel-tv-avgift 20 502 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 565 4255
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 120 014 103 00&%\1)
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Not 12 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 1149 822
Bankmedel 6955366 6930 029
Transaktionskonto 1545217 2 154957
Summa kassa och bank 8 501 732 9 085 808
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 52 666 373 53459373
Nista ars amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -793 000 -693 000
Langfristig skuld vid arets slut 51873 373 52 766 373
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,62% 2020-03-30 5971 494,00 0,00 65 000,00 5906 494,00
LANSFORSAKRINGAR 1,62% 2020-03-30 9711 685,00 0,00 160 000,00 9551 685,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-06-01 4900 000,00 0,00 100 000,00 4 800 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,67% 2021-09-30 7711 000,00 0,00 168 000,00 7 543 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-06-01 4 489 490,00 0,00 100 000,00 4 389 490,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-06-01 5315704,00 0,00 100 000,00 5215704,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2023-10-30 11 460 000,00 0,00 0,00 11 460 000,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2024-06-01 3 900 000,00 0,00 100 000,00 3 800 000,00
Summa 53 459 373,00 0,00 793 000,00 52666 373,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 793 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r 3 965 000 kr.

Not 14 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 116 663 116 663
Skuld sociala avgifter och skatter 2 856 3077
Avrikning hyror och avgifter 0 1 860
Summa Ovriga skulder 119 519 121 600
1%
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 26 100 25000
Upplupna réntekostnader 93 427 132 811
Upplupna elkostnader 7262 7 835
Upplupna vattenavgifter 32 465 0
Upplupna virmekostnader 35057 36617
Upplupna kostnader for renhéllning 12 496 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 14 500
Upplupna styrelsearvoden 83200 85000
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 460 670 576 842
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 760 678 878 605
Not Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 68 171 000 68 171 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. w
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Q’ Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Gnestahus 1
Otg. nr. 716402-0930

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
bostadstittsforeningen for rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om féthillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikethet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapséret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet i en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 1 november 2019

Grant Thornton Sweden AB
P il
N a Johansson

Auktoriserad revisor



RB Gnestahus 1 Lars Danielsson fortroendevald Revisor.

Revisionsberittelse Gnestahus 1

2018 - 2019,

Metod.

Jag har inom min mandatperiod I6pande via styrelseprotokoll och ekonomiska
dokument granskat styrelsens arbete med féreningen.

Fragor fran medlemmar.

Eftersom det vickts fragor angdende renovering av tvattstugor, sa har jag gjort
en djupare analys omkring detta.

Genom en netnuvirldes analys sa har jag funnit att detta projekt har skétts pa
ett utmarkt sitt. Med en avskrivning pa 20 ar sa visar kalkylen att
manadskostnaden blir 2kr 63 6re per ligenhet. Bra jobbat styrelsen.

Fér 6vrigt har jag ej funnit ndgot att anmiérka pa avseende styrelsearbetet
under verksamhetsaret.

Rekommendation.

Med hinvisning till ovan nimnda, sa rekommenderar jag att stdmman ger
styrelsen ansvarsfrihet for det gagna verksamhetsaret.

Gnesta den/20\91 - |0 28
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av fSreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [5ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande dver &ren enligt en
amorteringsplan.



Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfoSrméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
frhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel frdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser |6pande underhéll som ej
finns med i underhai!splanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F G n esta h u S 1 for RBF Gnestahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run for heba Livel




