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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfdreningens firma och séte

Bostadsréttsforeningens firma 4r Bostadsréttsfreningen Bryggeriholmen 1. Styrelsen har sitt site i
Gnesta kommun,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter fr
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och d4rmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrétisféreningen ska i mdjligaste mén vérna om miljon
genom att verka f8r en ldngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsréttsfreningen, som en medlem har pa grund av uppistelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och kOparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om overlateiseavtalet inte uppfyller formkraven &r verlitelsen ogiltig.

§ 4 Ra&tt till mediemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som

i. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrétisfreningens hus, eller

2. 8vertar bostadsritt i bostadsr3ttsfSreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tilldmpning om bostadsrtt till
bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas intride i bostadsriittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsrétisforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsraitshavare. Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bos#ita sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttfreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p& diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fSrvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse f9r att genom Sverldtelse forvirva bostadsriit till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forssijning eller tvAngsfrsiljning
om den juridiska personen hade panir#it i bostaden eiler vid forvédrv som gérs av en kommun eller eft
landsting.

§ 5 Andelsférvarv

Den som fBrvédrvat andel i bostadsréit tili bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter fSrvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.




§ 6 Familierattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fSrviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfdreningen uppmana forviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte {Bljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for frvirvarens rikning,

§ 7 Ratt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett d6dsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsritien trots att dSdsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter ddsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisforeningen, har forvirvat bostadsrétten och skt
mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforséljas for dodsbeets rikning enligt
bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantréit i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsfrsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsf¥reningen, har frviirvat bostadsritten och skt mediemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig ait avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skyiftlig och
fulistdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

For att prijva frigan om mediemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begédra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 5 Nekat medlemskap

En verlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till nekas mediemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittsiagen gélier sirskilda regler vid exckutiv forsdlining och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fSrdelas mellan bostadsrittsitigenheterna i forhaliande till 15genheternas ytor. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsfbreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att reservering for
underhall av bostadsriitisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. .

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen besiutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér
drdjsmalsrinta enligt rantelagen p8 den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ers#itning fir inkassokostnader mm.

1 drsavgifien ingdende ersdttning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsverfdring kan ersittning bestdimmas
till lika belopp per lgenhet.
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§ 11 Upplatelse-, Gveriatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiateise

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av séljaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgifi av pantsiittaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills fir dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittmingsavgift vid underréttelse om pantsittning,

Avgift fr andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som l4genheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta vt sérskilda avgifier for dtgfirder som
bostadsrétisfbreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsér omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorema lamna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberatteise, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstdmma

Foreningsstimman &r bostadsréattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje rdkenskapsir.

Exira fireningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstamman fér besluta ati den som inte 4r medlem ska ha rétt att ndrvara eller p4 annat sitt
folia forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberttigade som #r nérvarande vid freningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionsrer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som nskar visst &rende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skrifiligen anméila
#rendet till styrelsen senast 15/3.

§ 15 Kalielse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehaila uppgift om de #renden som ska forekomma pi
foreningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore fSreningsstdmman och ska utfiirdas senast tvi veckor
fore foreningsstimman.

Kalielse sker genom anslag pé l8mplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsréttsfreningen.
Bostadsritisforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av fSrutsitiningar fr anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

REY



§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstdimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stdmmoordfSrandens val av protokollftrare
godkinnande av rostidngd
friga om nérvaroritt vid freningsstimman
godk#nnande av dagordning
val av tv3 personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas beritieise
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller foriust enligt den faststiilda
balansrikningen
14. besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter
15. bestut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ers#tiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstimman
16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelseledambter och suppleanter
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
22. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av mediemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
23. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma
P32 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitréde

P4 freningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsritisfreningen har medlemmen
en rost.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte ristritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utSvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stilifSretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett &r
fran utf¥rdandet. Medlem fér foretridas av valfritt ombud. Ombud f&r bara fSretréida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans besiut utgdrs av den mening som har f3tt mer #n halfien av de avgivia rdstemna
eller vid lika rgstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beshut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsede! inte avidmnas eller rdstsedel avidimnas utan réstmingsuppgift (s3 kallad blank sedel) vid
shuten omrostning anses inte rostning ha skett.



§ 19 Protokoli vid féreningsstdmma
Ordtranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
i frdga om protokollets innehall giller ati;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fSras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styreise

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst sju styrelseledaméter med hgst fyra suppleanter.

Foreningsstémman véljer styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden 4r hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fSr hilften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordfSrande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tv3 tillsammans teckna bostadsréttsfreningens firma.

§ 22 Besiutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande fSrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrader. N&r minsta antal ledamdter 4r nirvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styreisesammantrdade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f2 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska fras { nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och higst tv3, samt higst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avsiutad och revisionsberitteisen 1dmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska i§mna skrifilig fSrklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgingliga fir medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till n4sta ordinarie fSreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman tiil ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresiér personer till de fSrtroendeuppdrag som fSreningsstdmman ska
tills4tta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman [8mna frsiag p2 arvode och f6reslié principer for andra
ekonomiska ersittningar fOr styrelsens ledamoter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respekiive ta i ansprak medel foir yitre
underhall.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhélisplan f6r genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera fOr att sdkerstélla att tillrdckiiga medel finns fir underhall av
bostadsrittsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det $ver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsréttsforeningens verksambhet ska, efier
underhélisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrétishavare har rét att 3 utdrag ur ligenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

Idgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrétishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pants#tining av bostadsrétten, samt

datum for utfdrdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad halla Bigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhlla som reparera igenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna fSrsikring som omfatiar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfSreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan for bostadsritishavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden fSr &ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrétisfreningen 1&mnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa dtgarder i ligenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 36. De
atgirder bostadsréttshavaren vidtar i lgenheten ska alitid utfdras fackmissigt.




Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmaissigt s#tt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fr
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke b#rande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ¥genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar p vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjam, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjérn, t4tningslister samt malning;
bostadsrétisfireningen svarar dock for maining av utifrin synliga delar av
fSnster/fénsterdorr,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar f3r aviopp, gas, vatten och anordningar fSr informationsverfbring till de delar de
4r synliga i idgenheten och betj4nar endast den aktueila ¥genheten,

i0. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatteniis,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflaki, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kridver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i Idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

o

o

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrétishavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detia géiler ven mark som 4r uppléten med bostadsratt.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hdr till Idgenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fr renhalining och snéskottning. F&r balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Maining utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrattsfreningens anvisningar gailande skotsei av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i s3dan
lgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisfOreningen svarar fr enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsratisféreningens ansvar

BostadsrittsfSreningen svarar for att huset och bostadsrattsfSreningens fasta egendom, med undantag
f8r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, & v#l underhéilet och hélls i goit skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underha!l och reparationer av fljande:

1. ledningar fr aviopp, véirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tifinar fler #n en ligenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsfreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- elier birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsritisfreningen férsett idgenheten
med,

4. r8kgéngar (ej rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven f0r spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.
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§ 32 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada elier vattenledningsskada (skada pa grund av uistrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i igenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrétisfdreningen fir utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse 4tgiird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att fSréindras eller i sin helhet behova tas 1 ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eiler tillbbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med p& beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blir bestutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rijstande har =
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fr iigenhetens skick s att annans s#kerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick si snart som mojligt, fir bostadsritisfireningen avhjalpa bristen pg
hostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfSra 4tgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. ‘&ndring av befintliga ledningar fOr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta stycket om tgérden &r till
pataglig skada eller cligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritien

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsiittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fOr stbrningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skaligen bdr talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvéndning av
idgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor 5
huset.
Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som bessker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
lagenheten. =
Bostadsréttsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmeise med
ortens sed. Bostadsratishavaren ska f5lja bostadsratisfreningens ordningsregler.

Om det firekommer stomingar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att storningama omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att storningarna 4r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning aft misstinka att ett &remal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.
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§ 38 Tilitrade till idgenheten

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har riit att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eiler for att avhjdlpa brist nér
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for idgenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsriiiten ska tvngsforséljas 4r
bostadsritishavaren skyldig att 14ta l#genheten visas pa 1amplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdire olégenhet 4n nddvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i [dgenheten och utféra nddviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsriitishavaren inte 18mnar tilliride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsfbreningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin lgenhet i andra hand till annan for sjéilvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrattshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har négon befogad
anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse Imnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden {dmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

= om en bostadsratt har fSrvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantriti i bostadsritien och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsfSreningen, eller

< om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsrétien till lagenheten innehas av en kommun
elfer ett landsting.

Nir samtycke inte beh&vs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiendse personer i lgenheten, om det kan medfra men
for bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 41 Andamat med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda ligenheten fr ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Avsi3geise av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r frén uppléteisen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efier tre m&nader 7an avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 43 Farverkandegrunder

Nyttjander4tten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsritisfreningen har ratt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,
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2. Drijsméal med drsavgift elier avgift for andrahandsuppiiteise

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giéller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efer forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplateise i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eiler tilistind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fOr annat dndamé! 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfreningen etler
annan mediem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits til! i andra hand, genom vardsloshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten 4r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivaningen for storningar, inte iaktiar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fBljer bostadsrattsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lmnar tillfrade till Iigenheten n#ir bostadsrittsfreningen har rétt till
tillirdde och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrétishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrétislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsritisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt Brfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds fr nfiringsverksambhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér broftsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella fsrbindeiser mot ersittning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 8r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och s#rskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiégning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillséigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker rattelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, f3r bostadsréttshavaren inte
dérefter skifjas fran Jagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten 4r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag dé bostadsritisfreningen fick reda pa firhallande som avses.




Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsuppiéteise, och har bostadsritisféreningen med aniedning av detta sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmélet inte skiljas frin ligenheten

I. om avgifien — n#r det &r frga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att {2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lmnats till socialndmaden i den kommun d#r ligenheten #r
beldgen.

2. omavgiften — nér det 4r frdga om en lokal — betalas inom tv8 veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréittelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fSrsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som siigs i fOrsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifiillen inte
betala avgifien, har &sidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor f3
behélla lHigenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsliigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frn ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt tili
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tv4 ménader frin den
dag da bostadsrattsfreningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som s#gs i punkt 7 #iven om négon tillségelse
om réttelse infe har skett. Tills4gelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten 4r upplaten i andra
hand.

innan uppségning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stdmingar far upps#igning ske utan underrittelse tiil sociain&mnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén idgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att bostadsréttsféreningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts till 4tal eller om fSrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats p& négot annat siti.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisfreningen gjort vad som krfivs av den;

tilisfigelse om storningar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

tillssigelse att vidta rittelse

meddelande tili socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

e L= Tt

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p8 mplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.
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Bostadsrittsfreningen far till medlemmarna elier till ndgon annan d& krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvianda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anvéndning av
elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtraft

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godk#nnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisféreningens fastighet eller tomiritt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsréttsfreningen upploses ska behallna tiligdngar tillfalla medlemmarna i Hrhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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