STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bjorken i Gnesta 719000-0211

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18
Féreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Bjdrken i Gnesta.

Féreningen har till &andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 féreningens hus upplédta bostédder at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt
i féreningen pad grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sa&te 1 Gnesta.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsrédtt OSverlatits eller Overgatt till ny

innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in 1
lagenheten endast om han har antagits till medlem 1
féreningen. Foérvarvaren  skall ansdka om medlemskap 1
féreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan
om medlemskap kom in till fdreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har fdéreningen ratt

att ta en kreditupplysning avseende sOkanden.

3 §
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar

bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har

dvergadtt till far inte vagras medlemskap i fdreningen om

féreningen gkaligen bdr godia férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att fdrvarvaren fdr egen
del inte permanent skall bosidtta sig i bostadsréttslagenheten
har fdéreningen r&tt att vagra medlemskap. Den som har
férvarvat en andel 1 bostadsratt fér vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter férvArvet innehas av
makar, registrerade partnexr eller s&dsna sambor p& vilka
lagarna om gsambors gemensamma hem skall tilléampas.
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Medlemskap f&r inte vagras pa grund av ras; hudfarg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse

eller sexuell laggning.

ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits

En overlatelse ar
1 inte antas till medlem i foreningen.

eller overgatt til
INSATS OCH AVGIFTER M M

4 §
Insats, Aarsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift

faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavgift rill fodreningen.
Arsavgifterna fordelas P& bostadsrattsligenheterna i

fdrhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av
FAr

ot : .
delstalsberikning skall fartas av féreningsstamma.

grund for an

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantséttningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Hverlatelseavgiften far
uppgad till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften ti1l hdégst 1
s av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten f&r ansdkan

(+]

om medlemskap respektive tidpunkten foér underrittelse om
pantsattning.

Hverlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det s&tt styrelsen begtammer. Om
inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drdjsmilsrénta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran f£oérfallodagen till
dess full Dbetalning sker samt. paminnelseavgift enligt
f&rordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 8§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1

gott skick. Detta géller aven mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement, som ingadr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren gvarar salunda for underhall och

_reparationer av bland annat

- ledningar £f£or avlopp, varme, gas, el och vatten - till de
delar dessa befinner sig inme 1 lagenheten och inte tjanar
fler an en lagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och
1las ~inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar &ven fOr
all malning fdOrutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke barande innervaggar sanb vtbheldggning pad rummens alla

vaggar, golv och rak jamte underliggande ytbhehandling, som
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kravs fér att anbringa ytbelaggningern pa ett
fackmannamissigt satt;

- 1ister, foder och stuckaturer

- innerddérrar, askerhetsgrindax

- elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar

bostadsrattshavaren endast fér malning
- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett

ligenheten med
- eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
- sikringsskép och darifran utgaende elledningar i

lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

, - - brandvarnare
och dérrglas och ti1l1l fénster och dorr hérande

- fonster-
och handtag samt all malning foérutom utvéndig

beslag
malning; motsvarade galler £Or balkong- e

I badrum, duschrum eller annat wvatrum samt i WC svarar
bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven for

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer

. vitvaror, sanitetsporslin

-  golvbrunn inklusive klamring

. rensning av golvbrunn
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar

pa vattenledning
. kranar och avstangningsventiler
- wventilationsflakt
. elektrisk handdukstork

T kdék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren £or
all inredning och utrustning s&som bland annat

- vitvaror
- kdksflakt, vgntilationsdon
- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning
_  kranar och avstingningsventiler

postadsrattshavaren svarar inte fd6r reparationer av ledningaxr
f&ér avliopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om fdreningen
har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar flexr
an en lagenhet. Detsamma géller £6r ventilationskanaler.

For reparationer p&d grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning 1
enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.
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Bostadsrattshavaren &ar skyldig att till féreningen anmala fel
och brister i sadan légenhetsutrustning som foreningen svarar

for enligt foéregaende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats
bostadsrattshavaren endast £5r  renhallning och
Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
n se till att avrinning £&r dagvatten

svarar
snodskottning.
bostadsrattshavaren ave
inte hindras.

HOT till ligenheten forrad, garage eller annat
lagenhet skomplement skall bostadsrittshavaren iaktta ordning,

sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6 8§
Om bostadsrattshavaren f[oOrsummar sitt ansvar for léagenhetens
skick i sadan utstrackning att annans sikerhet &ventyras eller

att det finns risk £or omfattande skador pa annans egendom har
fdreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen

pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrattshavaren svarar for sAddana atgirder 1 lagenheten

som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten,
sadsom Yreparationer, underhall och installationer som denne

utfdre.

8 §
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i

fastigheten besluta om reparation och byte- av inredning och
utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen

svarar for.

9 8

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar 41 1l&genheten.
vasentlig forandring far dock féretas endast efter tillstand
av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte &r
till pataglig skada eller olagenhet tor féreningen.
Forandringar skall alltid utféras pa ettt fackmannamassigt

satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmélan, t ex é&andring 1
barande konstruktion, 4&ndring av befintliga ledningar fox
bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgdr alltid
vasentlig foérandring.

i0 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fagtigheten och
ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
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Sverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som
ndr till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annai
som han inrymt 1 lagenheten eller som dar utfdr arbete £for

hans rakning.

Foremd]l som enligt vad postadsrattshavaren vet 3y eller med
skl kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte féras in

i lAgenheten.

11 §
reéretradare LoOr foreningen har ratt att fa komma in i

1igenheten nar det behovs for tillsyn eller f£dr att utfdra
arbete som foreningen svarar £6r eller har ratt att utfora
enligt 6 8- Nar bostadsratten skall tvangsfdrsaljas ar

bostadsrattshavaren skyldig att . lata visa lagenheten pa

lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar f£éreningen tilltrade till

lagenheten, nar foédreningen har ratt till det, kan styrelsen

ansdika om handrickning.

12 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand

till annan £or sjalvsténdigt brukande om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare ckall skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. I ansdkan skall anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem

lagenheten skall uppléatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfbéra mem f6r foéreningen eller annan

medlem.

13 S8
Bostadsrattshavaren £far inte anvinda lagenheten fér nagot

annat andamal an det avsedda.

14 §
Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsratt

xan i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser férverkas
bland annat om

- bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- postadsrattshavaren Iinrymmer utomstaende personer till men
ior forening eller annan medlem

- lagenheten anvands f&r annat andamal an det avsedda
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bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits

£il1l1 i andra hand, gencom vardsldshet ar vallande till att

det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren,

genom att inte utan oskaligt drdjemal underratta styrelsen

om att det finns ohyra i 1lagenheten, bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten eller rattar sig efter de sirskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadstattshavaren inte lamnar tilltrade till l&genheten
och han inte kan visa giltig ursékt f£oér detta

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det
miste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att

- skyldigheten fullgdrs

- liagenheten helt eller till <vasentlig del anvands for

naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken

utgdr eller i vilken £i11 en inte ovasentlig del ingar

brotitsligt férfarande eller far tillfalliga sexuella

farbindelser mot ers&ttning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om o det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

i5 §
Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att foéreningen 1

vigsa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har ratt att sédga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsridttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Oom féreningen sager Uupp bostadsrittshavaren till avflyttning

har Foreningen ratt till ersattning for skada.

17 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till

f61jd av uppsagning skall bostadsritten tvangsforséljas.
Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar £or blivit atgdrdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledambter med

négst tre suppleanter.

Styrelseledambdter och suppleanter valjs av idreningsstamman
fé&r hoégst tva ar.



7010

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas
registrerad partner eller sambo till medlem samt

avenn make,
r med medlemmen och ar bosatt

narstaende som varaktigt gsammanbo
i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva
styrelseledambter 1 férening.

18 §

vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som

justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. protokollen skall férvaras pa ett betryggande

satt och foras i nummerfoljd.

20 §
‘Styrelsen ar beslutfdér nar antalet ndrvarande ledaméter wvid

- sammantradet Overstiger halften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften
av de narvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som
ordfdranden bitrider. FoOr giltigt beslut erfordras enhallighet
nir fér beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r narvarande.

21 §
Styrelsen eller firmatecknare Far inte utan foéreningsstammans

bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller foéreta vésentliga till-

eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22 §
Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrattslagens bestémmelser

féra medlems- och lagenhetsfdrteckning. Styrelsen har ratt att
behandla i férteckningarna ingadende personuppgifter pa satt
som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pad begaran f& wutdrag ur
- lagenhetsfdrteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad
fore ordinarie f&reningsstamma skall styrelsen till
revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestammelser om

drsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstamma skall valja minst en och hogst tvd revisorer

med hogst tva suppleanter. Revisorer och reviscorgsuppleanter
valjs fér tiden fran ordinarie fdreningsstamma fram till nasta
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ordinarie féreningsstamma. Revisorerna behbver inte behdver

vara medlemmar 1 foreningern.

25§ :
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen

senast tva veckor fore fdreningsstamman.

26 §
Styrelsens
styrelsens fork
skall hallas tillgangliga £06
féreningsstamman.

redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
laring over av revisorerna gjorda anmarkningar
r medlemmarna minst en vecka foére

PORENINGSSTAMMA

27 §
Oordinarie f&reningsstamma skall h&llas arligen

mars och senast fore juni manads utgang.

tidigast den 1

28 §
Medlem som oOnskar anmala Aarenden till gtamma skall anmala

detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt
styrelgen bestammer.

2% §
Extra fo6reningsstamma ckall hallas nar styrelsen eller revisor

finner skal till det eller n&r minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av Arende som onskas behandlat pd stamman.

30 §
pa ordinarie fOreningsstamma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordfdrande

Anmalan av stammoordfdrandens val av protokollfdrare
val av tva justeringsmén tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rdstlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beradttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer ££or
nastkommande verksamhetsar

val av styreélseledambter och suppleanter

val av revisorer och revisorssuppleant

val av valberedning

WO R W N
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17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
£dreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

31 8
Kallelse til
3renden som skall

1 féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka
behandlas pa stamman. Kallelse skall
utfardas personligt +ill samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fdére ordinarie och
en vecka fére extra foreningsstémma, dock tidigast fyra veckor

f&Hre stamman.

32 §
o vig foreningsstamma har wvarje medlem en rédst. Om flera

medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést. ROstratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fdreningen enligt dessa stadgar

- eller enligt lag.

33 8

Medlem Ffar utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan
medlem, make, registrerad partner, gambo eller nArstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far

inte féretrada mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hoégst ett a&r fran utfardandet. Fullmakten

skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstamma medfdra hégst ett bitrade.
Endast medlemmens make, registrerad partner, gsambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhalls féreningsstimma fére det att féreningen fo6rvarvat och
£illtratt Ffastighet kan &aven narstaende som inte sammanbor med
medlemmen vara ombud. Ombudet far wvid gsadan f[oreningsstamma
foretrada ett obegrinsat antal medlemmar.

Som narstdende till medlemmen enligt foregéende stycke anses
zven den som Ar syskon eller slakting i xé&tt upp- eller

nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom
eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den

ene a&r gift med den andres syskomn.

34 §

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fAtt mer an
halften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som ordfdranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fart flest réster. Vid lika rdstetal avgdrs valel genom
lettning om inte annatb beslutas av stamman innan ;alet

Edrrattas.
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FOr vissa  beslut erfordras sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

35 §
vid ordinarie
intill dess nasta ord

féreningsstamma utses valberedning £é6r tiden
inarie fdreningsstamma hallits.

36 §
Protokoll fran o
medlemmarna senast tre vec

reningsstamman skall hallas tillgangligt £oOr
kor efter stamman. '

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37 8§

Meddelan
genom utdelning.

den delges genom anslag i féreningens fastighet eller

FONDER

38 §
Tnom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens raxeringsvarde.

Om foéreningen har upprattat underhallsplan skall avsattning
+£i1l fonden goras enligt planen.

VINST

39 §
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas

ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande
till l&genheternas 4rsavgifter f£or det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
om foéreningen uppldses skall beh&llna tillgangar tillfalla

medlemmarna i foérhallande till lagenheternas insatser.
OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géaller

bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt Gvrig
lagstiftning. ‘
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Ovanstaende stadgar har _antagits vid mg\ﬂ"kmﬁ .
féreningsstamma den AOOL~ 102 .
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