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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bjérken i Gnesta, 719000-0211 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har fran och med 2013-10-01, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Lopande underhall och skotsel har utférts av medlemmarna.

Vid arets utgang var medlemsantalet 29 stycken fordelade pa 24 stycken lagenheter och tva lokaler.
Fastigheten ar forsékrad till fullvarde i Lansférsékringar.

Foreningens sate ar i Gnesta.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Emil Olsson
Sekreterare Sofie Nilsson
Ledamot Linnéa Norén
Ledamot Jonas Gustafsson
Suppleant Petra Lindstréom
Kerstin Lofgren
Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéaker AB, Jens Forneng

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen hallit fyra stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma den 15 maj 2019.

Hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen haft staddag och informationsméte, képt in ny tvattmaskin och lagt till
mer grus pa gardsplanen. Vidare har féreningen tagit 6ver trddgérdsarbeten och trapphusstadningen.
Lan har lagts om och extra amortering har genomforts.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsférdelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
Vindslagenhet 1 rum och kokvré
1 rum och kok

2 rum och kok

Garage
P-platser

Tva lokaler som hyrs tills vidare

Gnesta 24:17

Nygatan A-C

1948

7 529 000 kr varav byggnadsvarde 5 392 000kr
24 lagenheter fordelade i tre huskroppar

1140 m?

4 002 m?

6 st
6 st
12 st

4 st
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29 st (varav 20 st med motorvarmare och 5 st besoksplatser)

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 19 330 42 000 -376 174 104 214
Resultatdisp. enligt stammobeslut 104 214 -104 214
Fondavséttning enligt stimmobeslut 21 000 -21 000
Avrets resultat 60 905
Vid arets slut 19 330 63 000 -292 960 60 905
Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 969 424 962 330 960 221 961 328 961 531
Resultat efter finansiella poster 60 905 104 214 97 755 -522 175 53780
Resultat i % av nettoomsattningen 6,3 10,8 10,2 -54,3 5,6
Soliditet, % -2,8 -3,7 -5,3 -6,9 1,6
Balansomslutning 5257 333 5749 859 5981 009 6011027 7015130
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 799 799 799 799 799
Lan 4623 5079 5190 5314 5437
Gemensam elkostnad 35 37 34 30 29
Varmekostnad 176 179 175 176 180
Vattenkostnad 84 62 44 50 43
Renhallning 11 19 35 37 37

Y,
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Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -292 961
arets resultat 60 907

-232 054
styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till fdreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde 23 000
balanseras i ny rakning -255 055
Summa -232 055

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 969 424 962 330
Ovriga rérelseintakter 624 24 798
Summa rorelseintakter 970 048 987 128
Rc’)'relsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -572 671 -512 957
Personalkostnader 4 -68 338 -99 174
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -182 337 -182 337
Summa rorelsekostnader -823 346 -794 468
Rorelseresultat 146 702 192 660
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 120 720
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 917 -89 166
Summa finansiella poster -85 797 -88 446
Resultat efter finansiella poster 60 905 104 214
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 60 905 104 214
Skatter - -
Arets resultat 60 905 104 214
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 848 436 5030773
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 848 436 5030773
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepapper 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 4 851 236 5033573
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9436 12 189
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 709 11 381
Summa kortfristiga fordringar 21 145 23 570
Kassa och bank

Kassa och bank 384 952 692 716
Summa kassa och bank 384 952 692 716
Summa omsittningstillgangar 406 097 716 286
SUMMA TILLGANGAR 5257 333 5749 859
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 19 330 19 330
Fond fastighetsunderhall 63 000 42 000
Summa bundet eget kapital 82 330 61 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -292 961 -376 174
Arets resultat 60 905 104 214
Summa fritt eget kapital -232 056 -271 960
Summa eget kapital -149 726 -210 630
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4751217 5649 529
Summa langfristiga skulder 4751217 5649 529
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 519 468 140 624
Leverantdrsskulder 5517 43 139
Ovriga skulder - 2 211
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 130 857 124 986
Summa Kortfristiga skulder 655 842 310 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5257 333 5749 859




Brf Bjorken i Gnesta
719000-0211

Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar ofoérandrade jamfort med foéregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markarbeten 20
Not 2 Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 910 678 910 678
Lokalhyror 44 400 44 400
Garagehyror 13 500 6 300
Bilplatshyror med el 800 900
Oresutjamning 46 52

969 424 962 330

Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 39 500 42 259
Varme 200 816 204 387
Vatten och avlopp 96 271 70 347
Renhallning, sophantering 12 253 22 153
Snordjning 13 031 14 622
Reparation och underhall 17 670 13785
Underhall gard & park 454 805
Ovriga driftskostnader 5139 1263
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 25 331 22 578
Fastighetsforsakringar 20731 15012
Gemensam tv-anléggning 24 247 25242
Forbrukningsinventarier 27 894 4 953
Ovriga féreningskostnader 14 781 14 529
Administrationskostnader 48 450 46 517
Extern revisionskostnad 11125 10 500
Bankkostnader 3288 4 005
Ovriga frammande tjanster 11 690
Summa 572 671 512 957
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 25000 25 000
Ovriga anstallda 27 000 50 720
Sociala kostnader 16 338 23 454
68 338 99 174
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 188 786 8 188 786
8 188 786 8 188 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3158 013 -2 975 676
-Arets avskrivning enligt plan -182 337 -182 337
-3 340 350 -3158 013
Redovisat varde vid arets slut 4 848 436 5030773
Bokfort varde byggnader 3684 371 3810923
Bokfort varde mark 745472 745 472
Bokfort varde markanlaggningar 418 593 474 378
4 848 436 5030773
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank hypotek 2021-09-24 1,56% 991 300 991 300
Swedbank hypotek 2026-10-23 1,39% 1652 112 2115 580
Swedbank hypotek 2021-11-25 1,66% 2627 273 2 683 273
5270 685 5790 153
Varav kortfristig del 1 ar -519 468 -140 624
Kvarstaende langfristig del 4751217 5649 529
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -3 522 225 -562 496
Summa skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1 228 992 5087 033
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Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 292 000 6292 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 15149 16 859
Forutbetalda intakter 76 017 75314
Ovriga upplupna kostnader 39 691 32 813
130 857 124 986
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Féreningen planerar att byta ut samtliga vindskivor da nagra sitter 16st,
genomféra arsmoéte och informationsméte samt schemalagd tappstadning.
Underskrifter
Gnesta 2020-C\A - )Y
Wa
2 , \"\\\‘L, L’\/\
Emil Olsson Sofie Nilsson Jonas Gustafsson
Styrelseordférande R ~ ‘
~ o St (YA AIE &) -
( - —X N Do o %
A TN S =
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Min revisionsberéttelse har [amnats den Z:”//"( 2020.
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Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorken i Gnesta
Org.r 719000-0211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Bjorken i Gnesta for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om
férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lampliga med
héinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

T#
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorken i Gnesta for rakenskapséaret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
d4rmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dédr
avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 27 april 2020

/

‘/ Jens Forneng

Auktoriserad revisor
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